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EDITO

Le logement est au cceur des préoccupations de nos concitoyens. Il est un déterminant de la
santé des populations, et marqueur des inégalités sociales. Permettre a chacun de se loger dans
des conditions décentes, a chaque étape de la vie, doit étre une priorité des politiques
publiques. Le Pays Voironnais s’y atéle en menant une politique volontariste et de long terme,
renouvelée dans le cadre de son 5éme PLH.

Continuer a produire une offre suffisante, accessible et diversifiée est |la priorité du PLH 2026-
2031 :

*  pour permettre aux habitants de rester sur le territoire, en leur offrant des possibilités de
parcours résidentiel,

»  pour permettre d’étre attractif, notamment vis-a-vis des familles, des primo-accédants et des
jeunes, qui sont en majorité exclus du marché de I'accession,

*  pour répondre a I’évolution des besoins résidentiels, liés au notamment au vieillissement et
au desserrement des ménages : avec notamment des besoins accrus de petits logements en
locatif,

+ et pourrépondre a la demande locative sociale, en hausse.

L’accessibilité financiére de l'offre est plus que jamais un enjeu dans un contexte de hausse des prix
et de dégradation des conditions d’accés a la propriété.

Ainsi, les objectifs globaux du PLH 2026-2031 sont de 600 logements/an, dont 129 logements
locatifs sociaux/an et 46 logements en accession sociale/an, répartis au niveau des poles urbains et
d’appui, et a I'échelle des bassins de vie. Ces objectifs sont en légére baisse par rapport au PLH
précédent, pour prendre en compte les évolutions démographiques et la forte production des
années passeées. Pour autant, ils restent ambitieux et sincéres, en cohérence avec les projets et
gisements recenseés avec les communes, largement associées a la co-construction du PLH.

Pour répondre aux impératifs de sobriété fonciere et de neutralité carbone, et aux objectifs du
Plan Climat Air Energie Territorial, ce 5éme PLH initie un véritable changement de cap visant a
intensifier la mobilisation du parc ancien et a reconstruire la ville sur la ville. Il prévoit pour la
premiéere fois des objectifs de réinvestissement du bati existant (10 %) et de renouvellement
urbain (25 %).

L’atteinte de ces objectifs implique une adaptation de nos modes de production :

»  pour d’abord mobiliser le parc existant : acquisition-amélioration, remises sur le marché des
logements vacants, transformation d’'usage...

+  tout en continuant la production neuve, mais en priorisant les opérations de
renouvellement urbain, la mobilisation des friches.

Ces modeles de production, plus vertueux, mais aussi plus complexes et plus colteux, s’inscrivent
dans un temps long et doivent étre accompagnés : ils appellent a la mise en place de stratégies
fonciéres, immobilieres et d’aménagement plus volontaristes, a des nouveaux outils et
montages financiers, des partenariats a renforcer...

Les 7 opérations d’aménagement structurantes en cours, sous maitrise douvrage
communautaire, contribueront déja a 1/3 des objectifs de ce 5éme PLH, majoritairement en
secteur de renouvellement urbain.
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Aussi, le Pays Voironnais intensifie son intervention sur le parc privé a travers un nouveau
dispositif, le Pacte territorial, qui s’appuie sur des enveloppes en augmentation de ’ANAH.

Cette politique vise également a accompagner la mise en ceuvre de la loi Climat et Résilience et la
sortie des passoires énergétiques du marché, notamment pour limiter la pression sur les marchés
locatifs, dont la contraction est déja visible.

La reconquéte des centres-villes, qui concentrent une part importante des problématiques et
notamment la vacance, est également un enjeu majeur. Elle nécessite une intervention publique
volontariste, a privilégier dans le cadre d’approches globales (habitat, espaces publics,
commerces...), sur les modéles d’Action Cceur de Ville (Voiron) ou Petites Villes de Demain
(Tullins). Si le Pays Voironnais pilote 2 OPAH Renouvellement Urbain sur ces 2 communes, les
problématiques concernent 'ensemble des pdles urbains et nous devrons définir des modalités
d’intervention sur ces périmeétres stratégiques.

Répondre a la diversité des besoins en logements, notamment des besoins spécifiques,
reste notre priorité. A travers ce PLH il s’agit notamment de poursuivre une politique
d’hébergement volontariste, accompagner le vieillissement de la population, favoriser I'accés au
logement des jeunes, piloter une politique d’attribution lisible, équitable et équilibrée.

Dans un contexte de plus en plus contraint pour les collectivités, les élus communautaires ont pris
un engagement fort en reconduisant une politique de I’habitat volontariste. Pour autant la
question des moyens est déterminante. Si la volonté locale est renouvelée, elle ne pourra se
concrétiser sans un engagement fort de chacun, et notamment I'accompagnement de I'Etat, &
travers les aides de 'ANAH mais aussi sur des dispositifs en faveur de la sobriété fonciére et
contribuant aux déficits fonciers. C’est ensemble que nous pourrons mettre en ceuvre une politique
de I'habitat répondant aux enjeux sociaux, environnementaux et climatiques.

Bruno Cattin
Président
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LE PAYS VOIRONNAIS, POLE D’EQUILIBRE POUR LE TERRITOIRE

Caractéristiques géographiques du Pays Voironnais

Le pays Voironnais se structure autour d'un
réseau de villes hiérarchisées (Voiron,
Voreppe, Moirans, Tullins et Rives), de
communes résidentielles (Coublevie, La
Buisse, Chirens) et de villages plus ruraux,
au Nord du territoire.

Qualifié de pole d'équilibre dans le SCoT de
la GreG, le territoire accueille I'ensemble
des grandes fonctions urbaines et de
services a la population (enseignement,
santé, commerce, etc.) grace a la ville centre
et aux principaux péles urbains. Il bénéficie
par ailleurs de la présence de la zone
d’activités de Centr'Alp, I'un des principaux
pbles économiques de développement de la
région urbaine grenobloise.

Situé au Nord de la métropole
grenobloise, au Sud-Est de la
métropole lyonnaise et au Sud-Ouest
de Chambéry, le Pays Voironnais
représente un bassin de vie de 31
communes et 94 000 habitants.

Outre sa localisation stratégique lui
conférant une excellente accessibilité,
le territoire bénéficie d'un
environnement naturel de qualité,
avec des paysages diversifiés :

> la plaine alluviale de I'lsére par
laquelle transitent les principales
infrastructures de  communication
reliant Lyon, Grenoble et Valence et
qui offre de vastes espaces propices
au développement économique,

> les collines du Voironnais qui
accueillent un habitat riche et
diversifié ainsi qu'une Vville centre,
Voiron, de 20 000 habitants,

> le Val d’Ainan, le lac de Paladru et
les contreforts de la Chartreuse
réputés pour leur potentiel touristique
et leur patrimoine.

Niveau de polarités des communes selon le

SCOT de la GreG

* Ville centre

i Pdle principal
i Pble d’appui

O Polelocal et
secondaire

(W] statut

spécifique de
Coublevie

8 Source : Insee, RP2014 et RP2020
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2 PORTRAIT DES LOGEMENTS DU PAYS VOIRONNAIS

v
LE TERRITOIRE EN QUELQUES CHIFFRES

31 communes ® 95 600 habitants, soit

‘ - > +0,4% par an
O o2 apresae 7.4% de lapopulation ' ntre5015 er 2021

21 000 habitants de I'lsére

PARC DE LOGEMENTS

47 580 AN, 27550 maisons EH ;9 szgtements
4| Logements, dont 88% de m (58%) " (4':'3/0)

résidences principales

\> Pres de 3 logements sur 4 disposent de 4 piéces ou plus
Pres de 2 ménages sur 3 sont propriétaires de leur logement (65%)

Pres d'1 résidence principale sur 5 a été construit avant 1945

0,
o 82% o [h 2.8%
H De logements vacants, soit pres “ ‘ De logements vacants depuis plus de

de 3 430 logements en 2022 2 ans, soit environ 1 160 logements

+2 ans
Environ 1 300 passoires thermiques locatives

Estimation des logements étiquetés G ou F dans le parc locatif privé, concernés par
I'interdiction de mise en location (respectivement a horizon 2025 et 2028) fixée par la
loi Climat et Résilience.

FOCUS SUR LE PARC SOCIAL

6 450 3
ﬁ Logements sociaux en 2023, soit Z demandes en instance pour 1

16% des résidences principales attribution en 2023 (2,7 en 2019)
e 2246 40% de demandes de mutation au sein
i) Demandes actives de logements 7! duparc

sociaux au 31 décembre 2023 \\> 60% de demandes de premier accés

a un logement social

CONSTRUCTION ET CONSOMMATION D’ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS

520 24 ha/an |
Logements produits par an entre ‘ CONSOMMES par des espaces
gﬁ’}-; 2019 et 2023, m urbains mixtes (habitat,

. équipements, voiries) entre 2010 et
dont 235 logements sociaux/an 2020, sur 29 ha / an au total

9 Sources : Insee RP2021, Lovac 2022, Imope, RPLS 2023, SNE 2019-2022, Sitadel i .
DREAL, Pays Voironnais 2023 ?fm.. e LAGENCE
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LE TERRITOIRE EN QUELQUES CHIFFRES

POPULATION

10%
® o dhabitants de + de 75 ans, avec
m- une augmentation de 15,5% entre
2015 et 2021
8,9% en Isére

32,6 %
({e d’habitants de - de 30 ans, avec
m une baisse de 4,5% entre 2015 et
2021
36,6% en Isére

Evolution de la population par

22
18 18 18
14
||| || 10
15829 30a44 45a59 60a74 75ans
ans ans ans ans

0a14
ans

tranches d’age (en %)

ou plus

m2010 m2015 m2021

CARACTERISTIQUES DES MENAGES
oo 2,23

personnes par ménage en
i h moyenne en 2021 (2,33 en 2015)

2,23 en Isére

o 331%
Des ménages composés d’'une
personne (+2,7 points par rapport a
2015)
35,6% en Isere

Ménages selon leur composition

A% 1%

2
Q
[y
3
g
>
(1]
v
()
=
<
W

m Ménages d'une
personne

m Un couple sans
enfant

m Un couple avec
enfant(s)

m Une famille
monoparentale
Autres ménages
sans famille

DONNEES SOCIO-ECONOMIQUES

83,6

o Emplois sur le territoire pour 100 actifs
ayant un emploi résidant dans la zone,
soit 34 780 emplois pour 41 590 actifs
118,5 pour la Métropole de Grenoble,
81,2 pour la CC Le Grésivaudan

9,5%

De ménages dont le niveau de vie est
% inférieur au seuil de 60% du revenu

médian disponible de 'ensemble de la

population

11,8 % en Isére

o_ 39900€

. Ve . . .
7~ Revenu médian disponible par
ménage en 2021

37 950 € en Isére

., 87%

I I I I Taux de chdmage en 2021
(-1,9 point par rapport a 2015)
9,8% en Isére

10 Sources : Insee — FILOSOFI 2021
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PORTRAIT DES LOGEMENTS DU PAYS VOIRONNAIS
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UN TERRITOIRE DIVERSIFIE EN MATIERE D'HABITAT ET DE PEUPLEMENT

Les communes et Iris
peuvent étre regroupés en 5
catégories:

Plutot aisés (immobilier
cher, maisons occupées
par des familles de cadres
aux revenus élevés,
propriétaires de longue
date)

Dominante rurale
(maisons anciennes,
souvent des passoires
thermiques, occupées par
des propriétaires ouvriers.
Un peu plus de résidences
secondaires qu'ailleurs)

Urbain a forte rotation
(beaucoup de
transactions, surtout du
locatif, avec des
occupants récents,
appartements des 30
Glorieuses)

Urbain a dominante
sociale (présence de QPV,
parc social des 30
Glorieuses, chauffage
collectif, présence plus
importante de ménages
sans emploi)

Centre-bourg a enjeux
(petits appartements du
parc privé, occupés par
des personnes seules, [ commune
avec une forte rotation et me

un taux de vacance élevé) & Femeres & faon

ajoutés

St EDerrre Se L inbey

QPV et quartiers
@ en restructuration
urbaine

METHODOLOGIE

Cette carte est une typologie a l'iris résultant d'une analyse statistique visant a qualifier les
principales dominantes habitat/peuplement des territoires de la CAPV. La typologie repose sur un
croisement d'indicateurs (Habitat : type d'habitat, période de construction, parc privé/social,
vacance, rotation, énergie... Peuplement : types de ménages, ages, revenus, CSP, activité...)

Deux méthodes de statistiques descriptives ont été mises en ceuvre : 'Analyse en Composante
Principale (ACP) et la Classification Ascendante Hiérarchique (CAH). L'ACP permet de réduire le
nombre de variables du jeu de données et la CAH permet de regrouper les iris qui se ressemblent.
Ici, 3 composantes principales (expliquant 63 % de la variance) et 5 groupes ont été choisis.
L'analyse statistique ne permet cependant pas de représenter certaines réalités territoriales, aussi
des périmétres a facon ont été ajoutés (centres bourgs a enjeux et quartier a dominante sociale).

1 fﬁﬁmtbmw L'/AGENCE
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LA CONSTRUCTION DU NOUVEAU PLH 2026-2031
v

Le PLH, un document qui programme et territorialise la production de logements pour 6
ans

D’aprés l'article L302-1 du code de la construction et de I’habitation, le Programme Local de
I'Habitat (PLH) «définit, pour une durée de six ans, les objectifs et les principes d'une politique visant
a répondre aux besoins en logements et en hébergement, a favoriser le renouvellement urbain et la
mixité sociale et a améliorer la performance énergétique de I'habitat et I'accessibilité du cadre bati aux
personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers d'une méme
commune une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements».

Il s’agit ainsi d’'un document stratégique de programmation, qui définit pour les 6 prochaines année
'ensemble de la politique locale de I’habitat du territoire. Il doit permettre :

- De mieux répondre aux besoins de la population et a leurs évolutions,

- De traiter ’ensemble de la chaine du logement : développement de I'offre nouvelle,
intervention sur le parc existant, interaction parc public / parc privé, etc.

- D’assurer la cohérence avec les différents projets de développement locaux,

- De coordonner et impliquer les différents acteurs mobilisés autour des problématiques du
logement.

Le PLH, support de délégation des aides a la pierre

Les aides a la pierre sont I'ensemble des aides accordées par I'Etat destinées a favoriser
linvestissement immobilier sous forme de préts aidés ou de primes. Les bénéficiaires sont les
maitres d'ouvrages qui s'engagent a construire, acquérir, réhabiliter, rénover des logements aidés,
publics ou privés, ainsi que des places d’hébergement. Depuis 2004, les EPCl dotés d'un PLH
peuvent demander la prise de délégation de ces aides, ce qui leur permet de décider de leur
attribution. L'EPCI devient ainsi I'interlocuteur privilégié du bailleur social pour la programmation, le
montage et la bonne exécution des opérations, et simpose comme la principale autorité pour la
définition et la mise en ceuvre de la politique locale de I'habitat.

Le Pays Voironnais est délégataire des aides a la pierre depuis 2006. L'un des enjeux du PLH
est ainsi de permettre un renouvellement de la délégation pour la période 2026-2031.

Le PLH comporte :

- Un diagnostic sur le fonctionnement du marché local du logement et sur la situation de
I'hébergement du territoire, incluant une analyse des deux composantes du marché local de
I'habitat que sont l'offre et la demande afin de mettre en évidence les dysfonctionnements et
inadéquations existants. Il dresse également un bilan des politiques locales en matiére d’habitat,

- Un document d’orientation qui énonce, au vu du diagnostic et des enjeux identifiés, les
principes et objectifs du programme local de 'habitat,

- Un programme d’actions détaillé pour 'ensemble du territoire et pour chaque commune, qui
définit les moyens a mettre en ceuvre pour satisfaire les besoins en logements et en places
d’hébergement, dans le respect de la mixité sociale et en assurant une répartition équilibrée et
diversifiée de l'offre de logements. Il définit également des objectifs quantifiés et territorialisés de
I'offre nouvelle (privée ou publique), les actions a mettre en place pour I'amélioration et la
réhabilitation du parc de logements existant. Enfin, le document définit les modalités de suivi et
d’évaluation du PLH, ainsi que les conditions de mise en place d’un dispositif d’observation de
I'habitat et du foncier.

12 Bellbome L AGENCE
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MODALITES D’ELABORATION DU PLH

Une démarche partenariale d’élaboration du PLH 2026-2031

Le Pays Voironnais a mis en place une démarche partenariale avec les communes, les partenaires
institutionnels et acteurs de la politique locale de I’Habitat, afin de coconstruire un PLH partagé et
opérationnel.

* Un comité de direction resserré et transversal

L’élaboration du PLH est conduite sous la responsabilité du Président du Pays Voironnais. Un comité
de direction resserré a été mis en place pour la définition des besoins en logements, des objectifs par
commune, des stratégies fonciéres et daménagement. Il se compose de la maniére suivante :

- Bruno Cattin, Président,
- Valérie Zulian, Vice-présidente du Péle Solidarité,
- Nadine Reux, Vice-présidente du Péle Transition Energétique,

- Alyne Motte, Vice-présidente chargée de I'Habitat, du Logement, de I' Hébergement, des Gens
du Voyage et du Développement Social et Urbain,

- Christine Guttin, Vice-présidente chargée de ’Aménagement.

Le comité de direction est le porteur du projet et permet d’assurer le lien entre le PLH et les politiques
transversales : enjeux liés a la mise en ceuvre du ZAN et du PCAET, défi vieillissement, etc.

* Un comité de pilotage PLH copiloté pour assurer la transversalité

Le comité de pilotage PLH a été renouvelé en 2020. Ses membres sont les représentants du pays
Voironnais (Présidents et élus référents des péles Solidarité et Transition Energétique), des communes
(adjoints chargés de I'urbanisme et des solidarités, ou Maire), ainsi que de I’Etat. Le Comité de pilotage a
été élargi aux partenaires et acteurs locaux de I’habitat, suivants les sujets abordés.

Le COPIL s’est réunit a 6 reprises entre 2023 et 2024 pour suivre et valider les différentes étapes du
projet :

Copil 1 Copil 2 Copil 3 Copil 4 Copil 5 Copil 6
20/10/2023 24/11/2023 24/01/2024 07/06/2024 27/09/2024 25/10/2024

Lancement,

présentation At"cr|.b_ut|on et Demographle Contributions ~ Réhabilitation O.bJE(.ZtIfS .
du diagnostic révision CIA et besoins en des acteurs du parc brivé territorialisés
& et PPDDID logements parcp et moyens

et des enjeux

Les instances communautaires ont également été mobilisées aux étapes clefs, notamment la
conférence communautaire du 11/03/2025 durant laquelle le projet de PLH a été débattu.

1 ‘ﬂ,sﬂdmw vAGENCE
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MODALITES D’ELABORATION DU PLH

Une démarche partenariale d’élaboration du PLH 2026-2031

* Une co-construction avec les communes
Les communes ont largement contribué a la démarche :

- en tant que membres des instances (Comit¢é de Pilotage du PLH, Conférence
Intercommunale du Logement, Atelier PLH, conférence communautaire),

- dans le cadre de réunions par bassins de vie, pour partager le diagnostic, les problématiques
spécifiques et enjeux avec les communes :

- Le 28/03/24 avec les communes de la Valdaine (Massieu, Chirens, St-Bueil, St-Geoire-en-
Valdaine, Velanne, Voissant, Merlas, St-Sulpice-des-Rivoires)

- Le 29/04/24 avec les poles urbains (Voiron, Voreppe, Moirans, Tullins, Rives),

- le 02/05/24 avec la Haute Morge (St-Etienne-de-Crossey, St Aupre, St-Nicolas de Macherin,
La Sure en Chartreuse),

- le 06/05/24 avec les Coeur Vert (Charnecles, La Murette, St-Blaise-du-Buis, St-Cassien,
Vourey, Réaumont),

- le 16/05/24 avec le Tour du Lac (Charavines, Bilieu, Montferrat, Charancieu, Villages du Lac
de Paladru),

- le 21/05/24 avec les poéles d’appui du Sud (Coublevie, La Buisse, St-Jean-de-Moirans).

- Pour le volet foncier du PLH avec le recensement des projets et gisements fonciers et
immobiliers pour I'habitat,

- Dans le cadre de rendez-vous bilatéraux avec les pdles urbains pour le volet foncier ainsi
que la définition des objectifs de logements par commune, début juillet 2024.

* Une mobilisation des partenaires locaux
Les partenaires ont été mobilisés dans le cadre :
- des comités de pilotage élargis, de I’atelier PLH du 08 décembre 2023,

- de contributions sollicitées pour partager le diagnostic et les enjeux, débattues lors du comité
de pilotage n°4 du 07 juin 2024,

- d'un débat sur le projet d’actions opérationnelles en comité de direction le 07 février 2025.

Les partenaires mobilisés sont les suivants : partenaires institutionnels (Etat, Département, CCAS, EP
SCoT,...), association des bailleurs sociaux de I'lsére, Fédération des Promoteurs de I'lsére, Pble Habitat
Fédération Francaise du Batiment, Etablissement Public Foncier du Dauphiné, Fédération Nationale de
I'Immobilier, Union Nationale des Propriétaires Immobiliers 38, Notaires, Action Logement Service, Un Toit
Pour Tous, Groupement des Possibles.

* L’association de I’Etat

L’Etat a participé a toute la démarche en tant que membre du Comité de Pilotage. Par ailleurs, il a
formulé ses attendus dans le cadre du porter a connaissance du 13 octobre 2023, en application de
I'article L302-2 du Code de la construction et de I'habitation.

Une mission d’assistance a maitrise d’'ouvrage a été confiée a I'Agence d’Urbanisme de la Région
Grenobloise pendant toute la durée d’élaboration et de validation du document.
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LA CONSTRUCTION DU NOUVEAU PLH 2026-2031

LE CALENDRIER D’ELABORATION

Les temps forts de I’élaboration du PLH

3

sjuawabo|

Uz sulosaq Sadjuad
18 siydesBowsq sep spAldRIRY
QEUT Hg AUer £2 0EYrT 92Q 80

sBinogyss|in

18loud suafow 1a suonae suafow anud ored
18 UEIq SINE Hd 18loud 1egag : sInajaE sa)| 18 sgsieLolLD) uonEljigeysy
190 | 46T §Z Ste TT B spalgo
SZPOPT dane sabuelog 0EUT $Z 190 C2
alremeunwwos 0EU6 G2 A24 /0
e 165212 ¥I0D
saunwwoo sap sjuawasib 39 sialoid sap Juswasusosy
h ajienpinipul
uosrew
3IA ap sulsseq Jed SUOIUN3I) SIUNWWOD S3pP 3J3U00U - WpURID
(a1a 2p suisseq . ! .% . P o vz0z £2/60102
4 t | |
- | | | | |

adiaadd xnalusbeiq
V1D udisingy JuaBIUET
- suonnqupy 0EUrT 3120 02
0EUrT AON $2

€202

’ﬁ,s@_m@: vAGENCE

Eammunauts ox

15



4 UN CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE RENFORCE
\Y

DE NOUVELLES REGLEMENTATIONS DEPUIS LE PLH 2019-2024

Afin de répondre aux besoins en termes de logement mais aussi aux enjeux environnementaux, de
nouvelles réglementations concernant I’habitat sont intervenues depuis le PLH 2019-2024, qui
modifient le cadre dans lequel s’inscrivent les réflexions pour le nouveau PLH du Pays Voironnais.

Loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de ’'aménagement et
du numérique (dite loi ELAN) du 23 novembre 2018

Elle s’articule autour de 4 grands axes :
* Construire plus, mieux et moins cher,
- Transformation de bureaux vides en logements facilitée,

- Développement des projets partenariaux d’aménagement, des Grandes Opérations
d’Urbanisme.

* Faire évoluer le logement social,

- Regroupement ou fusion des organismes HLM (bailleurs comptant moins de 12 000
logements ou un chiffre d’affaires d’au moins 40 millions d’euros),

- Accélération de la vente de logements sociaux aux locataires occupants.
* Répondre aux besoins de chacun,

- Création d’un bail dit de « mobilité » : contrat de location d’'une durée d’'un a dix mois non
renouvelable et sans dépbt de garantie pour les logements meublés, a destination des
personnes en formation professionnelle, en études supérieures, en contrat d’apprentissage,
en stage, ou en mission temporaire dans le cadre de leur activité professionnelle,

- Renforcement de 'encadrement des locations de courte durée a des fins touristiques,

- Reéquisition de locaux vacants depuis plus de 12 mois a des fins d’hébergement de
personnes sans abiri,

- Transparence des attributions : cotation des demandes et gestion en flux des réservations,
- Généralisation des observatoires des loyers, expérimentation de 'encadrement des loyers.
« Faire évoluer le cadre de vie

- Reuvitaliser les villes moyennes, en articulation avec le programme Action Cceur de Ville, les
Opération de revitalisation des territoires (ORT),

- Lutte contre 'habitat indigne, les marchands de sommeil.

Loi n°® 2019-1147 du 8 novembre 2019 relative a I'énergie et au climat

La loi énergie et climat du 8 novembre 2019 vise a répondre a I'urgence écologique et climatique.
Elle inscrit cette urgence dans le code de I'énergie ainsi que I'objectif d'une neutralité carbone en
2050, en divisant les émissions de gaz a effet de serre par six au moins d'ici cette date.

Un important volet de la loi porte sur les passoires thermiques (logements étiquetés F ou G) , avec
I'objectif de les rénover toutes d'ici dix ans.
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UN CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE RENFORCE
\Y

DE NOUVELLES REGLEMENTATIONS DEPUIS LE PLH 2019-2024

Loi n° 2021-1104 du 22 aoit 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets (loi Climat et Résilience)
La loi s'articule autour des cinq thématiques sur lesquelles la Convention citoyenne pour le climat

(CCC) a débattu et présenté ses propositions en juin 2020 : consommer, produire et travailler, se
déplacer, se loger et se nourrir. Elle renforce aussi les sanctions en cas d’atteintes a I'environnement.

En matiére de logement et d'artificialisation des sols, il faut retenir les dispositions suivantes :
» Larénovation écologique des batiments est accélérée, avec des mesures pour éradiquer
les passoires thermiques :
- Consécration du DPE et des étiquettes énergétiques, de I'audit énergétique,
- Service public de la performance énergétique de I'habitat

- Interdiction d’augmenter les loyers des passoires énergétiques, et interdiction progressive de
les louer (G en 2025, F en 2028, E en 2034).

« Parallelement, la bétonisation des terres est encadrée :

- Le rythme d’artificialisation devra étre divisé par deux d’ici 2030. Le zéro artificialisation nette
(ZAN) devra étre atteint d’ici 2050. Cet objectif sera décliné dans les territoires. Un principe
général d’interdiction de création de nouveaux centres commerciaux qui entraineraient une
artificialisation des sols est posé.

Loi n°® 2022-217 du 21 février 2022 relative a la différenciation, la décentralisation, la
déconcentration et portant diverses mesures de simplification de I'action publique locale (loi
3DS)
* Logement social :
- Pérennisation des obligations SRU au-dela de 2025, évolution et modulation possible des
taux de rattrapage,
- Evolution du contrat de mixité sociale : ouvert a toutes les communes déficitaires, doit &tre
annexé au PLH,
- Evolution des critéres d’exemption des communes aux obligations SRU.

» Compétence :

- Elargissement des délégations de compétences possibles pour les EPCI en matiére d’aide au
logement et d’hébergement,

- Création du statut d’Autorité Organisatrice de I'Habitat (AOH) pour renforcer le réle des
collectivités.

Décret n° 2022-1309 du 12 octobre 2022 relatif aux observatoires de I'habitat et du foncier

Evolution des dispositifs d'observation de I'habitat adossés aux PLH en observatoires de I'habitat
et du foncier. Ces observatoires assurent le suivi des prix du foncier et I'optimisation de son utilisation,
pour permettre la production de logements a prix maitrisés, tout en veillant a une gestion économe des
espaces et a limiter l'artificialisation des sols.

Le décret détermine les modalités d’instauration de ces observatoires, en précisant les analyses, les
suivis et les recensements qu’ils assurent. La loi Climat et Résilience (article 205) fait évoluer les anciens
dispositifs d’observation, renommés "observatoires de I'habitat et du foncier" (OHF), et dont I'installation
doit se faire au plus tard trois ans aprés que le PLH a été rendu exécutoire. Les observatoires sont ainsi
rendus obligatoires pour tous les EPCI dotés d’'un PLH.
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4 UN CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE RENFORCE
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DE NOUVELLES REGLEMENTATIONS DEPUIS LE PLH 2019-2024

La loi ZAN du 20 juillet 2023

La loi du 20 juillet 2023 visant a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte contre l'artificialisation
des sols et a renforcer I'accompagnement des élus locaux ajuste les dispositions de la loi "climat
résilience" du 22 ao(t 2021, afin de donner davantage de marges de manceuvre aux territoires. Parmi
les principaux apports de la loi figurent les points suivants :

* Le report des délais des échéances d'évolution des documents régionaux (SRADDET) de
9 mois et des documents d'urbanisme (PLU - PLUI) de 6 mois pour leur permettre d'intégrer et
de décliner la trajectoire de sobriété fonciere,

* Le remplacement de la conférence des SCoT par une conférence régionale de gouvernance
de la politique de réduction de I'artificialisation des sols afin de favoriser la concertation
locale. Pilotée par le président de région, et associant les collectivités concernées ainsi que
I'Etat, cette conférence est consultée sur la déclinaison des objectifs et leur suivi, ainsi que sur
l'identification des projets d'envergure nationale ou européenne,

» La consommation fonciére des projets d'envergure nationale ou européenne et d'intérét
général majeur (listés par arrété du ministre chargé de I'urbanisme) sera comptabilisée au
niveau national, et non au niveau régional ou local,

* Afin de tenir compte des besoins de I'ensemble des territoires, une surface minimale d'un
hectare de consommation est garantie a toutes les communes couvertes par un
document d'urbanisme prescrit, arrété ou approuvé avant le 22 aot 2026, pour la période
2021-2031. Cette "garantie communale de développement" peut étre mutualisée au niveau
intercommunal a la demande des communes,

» Afin d'encourager les projets de renaturation, les opérations de renaturation d'espaces
urbanisés pour en faire des espaces naturels, agricoles ou forestiers peuvent étre
comptabilisées dans l'atteinte des objectifs au cours de la période 2021-2031,

» Définition d’outils pour faciliter la mise en ceuvre du ZAN : extension du droit de
préemption urbain, possibilité d’opposer un sursis a statuer aux demandes d’autorisation
d’urbanisme lorsqu’un projet pourrait compromettre la trajectoire de sobriété fonciere des
collectivités.

La loi n° 2024-322 du 9 avril 2024 visant a I'accélération et a la simplification de la
rénovation de I'habitat dégradé et des grandes opérations d'aménagement

Entrée en vigueur le 11 avril 2024, elle vise a accélérer et simplifier la rénovation de I’habitat
dégradé. Elle s’articule autour de trois chapitres :

» Chapitre 1 : intervention en amont d’'une dégradation définitive,

» Chapitre 2 : accélérer les procédures de recyclage et de transformation des copropriétés et
les opérations d'aménagement stratégiques,

» Chapitre 3 : mesures incitatives.
Elle vise a agir sur plusieurs axes, notamment :

- Les copropriétés : amélioration du fonctionnement courant, accompagnement des
copropriétés en difficulté, facilitation du financement des travaux,

- L’habitat indigne : renforcement des outils mobilisables, renforcement des sanctions contre
les marchands de sommeil, lutte contre I'habitat informel,

- Les outils d’intervention publique : élargissement du champ d’intervention des opérations
de restauration immobiliére (ORI), accélération et facilitation des grandes opérations
d’aménagement.
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4 UN CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE RENFORCE
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LE PLH AU REGARD DES DOCUMENTS-CADRES

Le PLH n’est pas un document opposable aux tiers, il s’inscrit dans une hiérarchie des normes qui
est présentée dans le schéma qui suit :

SRADDET (objectts), SRCE
progommeas d'equipemeant
(Elat et CT), SR Corrkves
charte oa pays, documen!
sholdgique de fogode
mortime, SR de

: |

o loguaculhue marine

nopeort oo
COMPahindhd

-, don

PLU/PLUI

Source : Porter a connaissance de I'Etat - Extrait du 4 pages intitulé : « Le schéma de cohérence territoriale (ScoT), Un projet
stratégique partagé pour 'aménagement durable d’un territoire», Ministére du Logement et de I'Habitat durable

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la Région Urbaine Grenobloise

Approuvé le 21 décembre 2012, et exécutoire depuis fin mars 2013, il définit les orientations a long
terme de 'aménagement du territoire et notamment de I'habitat. Le PLH doit étre compatible avec
ces orientations. Le SCoT de la Région Urbaine Grenobloise vise a :

» Permettre au Pays Voironnais de conserver un statut de pdle d’équilibre au sein de la région
grenobloise,

» Reéguler le développement résidentiel,
* Promouvoir un développement urbain qualitatif.

A noter que la révision du SCoT a été prescrite en novembre 2024, pour une approbation
attendue courant 2029.

Le Schéma de secteur du Pays Voironnais

Approuvé le 24 octobre 2015, il décline les orientations du SCoT de la région urbaine grenobloise
pour les préciser a I'échelle du Pays Voironnais. Ce document s’impose au PLH et s’inscrit dans
un rapport de compatibilité avec celui-ci. Le volet relatif au développement résidentiel dans le
schéma de secteur propose plusieurs axes de travail :

« Maintenir I'attractivité résidentielle du territoire,

+ Développer une offre d’habitat diversifiée, en faveur d’'une moindre consommation d’espaces
agricoles et naturels,

» Atrticuler I'offre d’habitat avec les infrastructures de déplacement,

» Mettre en place des stratégies foncieres et urbaines au service d’'une offre en logements
abordable, durable et innovante.
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LE PLH AU REGARD DES DOCUMENTS-CADRES

Les Plans locaux d’urbanisme (PLU) des communes

Le PLH fixe les orientations en termes de production de logements pour les 6 prochaines années. La
commune arréte quant a elle sa stratégie en matiére d’'urbanisme a travers la définition de secteurs de
développement et de mixité de l'offre, retranscrits dans son Plan Local d’Urbanisme (PLU). Cette
stratégie et les outils mobilisés doivent permettre de justifier d’'une compatibilité entre les capacités
fixées dans le PLU et la mise en ceuvre des objectifs du PLH.

Pour rappel, le cas échéant, les PLU ont un délai de 3 ans pour se mettre en compatibilité avec le PLH.

Le PLH doit par ailleurs prendre en compte les autres plans nationaux et documents locaux de
référence :

Le Plan Climat Air Energie Territorial 2019-2025

En 2019, la Communauté ’du Pays Voironnais, conformément a la loi de transition énergétique, a
adopté son Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) .

Le PCAET s’inscrivant dans un contexte mondial d’'urgence climatique, doit accompagner et apporter
une réponse opérationnelle locale aux défis environnementaux, sociaux et économiques posés par la
problématique climat-air-énergie. Il s’organise en 4 axes stratégiques, déclinés en 25 actions et 155
sous-action :

» Organisation, gouvernance et mobilisation des acteurs,

» Utilisation rationnelle de I'énergie et performance climatique,

» Accélération de la production d’énergies renouvelables locales,
» Territoire résilient.

Il implique une diversité d’acteurs : collectivités, entreprises, associations et citoyens. Le PCAET a
fait I'objet d’'un bilan a mi-parcours en 2023.

Le Plan Départemental d’Action pour le Logement et ’'Hébergement des personnes
défavorisées en Isére (PALHDI) 2022-2028

Les orientations du PALHDI 2022-2028 sont les suivantes :

* Accompagner le développement et ’ladaptation de I’offre pour les plus fragiles : de
I'urgence au logement autonome,

» Partager la connaissance et I’articulation des dispositifs d’accompagnement,
» Fluidifier 'accés au logement social des publics prioritaires,
» Poursuivre les actions en matiére de prévention des expulsions locatives,

» Assurer la coordination et la lisibilité des actions de lutte contre I’habitat indigne et la
précarité énergétique en ciblant les ménages les plus complexes.

Le PALHDI s’inscrit également dans la stratégie nationale de renforcement de la démarche «Logement
d’abord» et la lutte contre le sans-abrisme.

Au-dela des publics prioritaires pour le logement social, les partenaires du PALHDI ont souligné la
situation de certains publics pour lesquels les modalités de prise en charge actuelles ne sont pas
suffisamment efficaces et pour lesquels des nouvelles pratiques partenariales doivent étre
particulierement mises en ceuvre : les publics jeunes de moins de 25 ans, notamment en rupture
parentale et sans revenus stables, les personnes souffrant de troubles psychiques avec des
problémes d’autonomie dans le logement, les personnes victimes de violence, les familles
monoparentales, de plus en plus nombreuses et de plus en plus exposées a la pauvreté, les
ménages a la rue, les personnes agées précaires et populations vieillissantes en perte
progressive d’autonomie.
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LE PLH AU REGARD DES DOCUMENTS-CADRES

Le contrat de ville « Engagements Quartiers 2030 »

Renouvelé en 2024, il fédére I'ensemble des partenaires institutionnels, économiques et associatifs,
et inscrit dans un document unique leurs actions au bénéfice du quartier Brunetiére, a Voiron, seul
QPV du territoire.

Le Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage (SDAGV)

Le Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage (SDAGV) est en cours d’élaboration, son
adoption est prévue début 2025. Il déterminera les nouvelles obligations pour le Pays Voironnais.

Le Contrat Local de Santé 2024-2029

Le Contrat Local de Santé permet aux Agences Régionales de Santé (ARS), créées par la loi «
Hopital Patients Santé Territoire » (HPST) du 21 juillet 2009, de contractualiser avec les collectivités
locales ou leurs groupements volontaires, pour améliorer la santé et les conditions de vie des
citoyens.

En 2024, le Pays Voironnais a renouvelé son Contrat Local de Santé (CLS), dont I'objectif est de
garantir la pérennité d’une démarche locale de santé au service d'une réponse plus adaptée aux
besoins de la population. Outil d’aide au pilotage des politiques sociales du territoire, il permet de
cerner, notamment en matiére de santé, les atouts, les manques et les leviers d’actions pour le
territoire. Il s’articule ainsi autour de 5 axes :

* Axe 1: Bien Vieillir

* Axe 2: La santé-environnement

* Axe 3: La santé mentale

* Axe 4 : L’éducation et promotion a la santé des jeunes publics
* Axe 5:L’accés a la santé des populations vulnérables
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SOMMAIRE DETAILLE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL
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Chapitre 1 / Quantifier les besoins en logements dans un contexte résidentiel renouvelé ---------- 25
Synthése du chapitre 1 27

1. Un positionnement stratégique, en interdépendance avec les territoires voisins 28
* Un bassin d’habitat plus large que le pays voironnais
* Des besoins en logements aussi alimentés par les projets économiques

2. Un tassement démographique et une évolution des modes de vie impactant les

besoins en logements 30

* Une croissance démographique en perte de vitesse
* Une tendance au vieillissement de la population
* Des projections démographiques induisant des besoins en logements moindres

3. Un besoin de logements abordables qui se maintient malgré une progression de
I'offre 34

* Une forte dynamique de construction ces derniéres années
* Un contexte de crise du logement

4. Une consommation fonciére a maitriser 37
* Une consommation foncieére dominée par 'habitat
5. Un nouveau contexte législatif pour le PLH 2026-2031 38

* Un développement résidentiel encadré
* Une inscription dans une trajectoire de sobriété fonciére

Chapitre 2 / Observer I'évolution des parcours résidentiels et de la mixité sociale 40
Synthése du chapitre 2 42
1. Des situations socio-économiques hétérogénes 44

» Des situations socio-économiques communales hétérogénes

2. Un marché du logement de plus en plus cher renforgant le besoin d’une offre
abordable 45

» Des logiques locatives différenciées entre le privé et le social
* Un marché immobilier de plus en plus cher

* Une solvabilité des ménages mise a mal par 'augmentation récente des prix de
limmobilier et des taux d’'intérét

3. Logement locatif social : des efforts a poursuivre pour répondre aux besoins -- 50
* Une tension moyenne, des demandes et une ancienneté en hausse
» Des demandeurs précaires mais en situation d’emploi
* Une tension sur les petits logements
4. Un enjeu d’équilibre territorial élargi 53
* Une politique d’attribution historique et partenariale
» Une organisation partenariale autour des ménages prioritaires
» Des demandeurs prioritaires majoritaires, peu de DALO
5. Des publics aux besoins spécifiques a accompagner 56
* Des besoins liés au vieillissement de la population
* Un enjeu d’attractivité pour les jeunes
* Une demande d’hébergement en lIégére hausse
* Une offre d’hébergement a adapter aux besoins
+ L’accueil des gens du voyage
» Les besoins des saisonniers
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4 QUANTIFIER LES BESOINS EN LOGEMENTS
v

SYNTHESE DU CHAPITRE 1

> Un tassement démographique et une évolution des modes de vies...

Depuis 1975, la croissance démographique diminue, atteignant son plus bas niveau en 2021
(0,4% par an). Cette baisse est due a une diminution de la natalité et du solde migratoire.
Cependant, certaines communes, notamment celles des pbles d’appui (La Buisse, Charavines,
Chirens, Coublevie et Saint-Jean-de-Moirans) restent attractives.

Le vieillissement de la population est la principale cause de la baisse du solde naturel, tant
au niveau local que national. On observe également une évolution dans la structuration des
ménages, avec plus de personnes seules et une diminution de la taille moyenne des ménages.
Les projections de I'lnsee prévoient une poursuite de ces tendances a I'avenir.

> ... Ayant une incidence sur les besoins en logements

Le tassement démographique, les changements dans les modes de vie influencent les
demandes en logements. La diminution de la taille des ménages, I'évolution des parcours
résidentiels, plus fragmentés, nécessitent ainsi davantage de petits logements locatifs, tant
privés que sociaux, ainsi que des logements adaptés aux personnes agées.

> Une dynamique de production ralentie par la crise immobiliére

Depuis 2017, le Pays Voironnais a connu une forte dynamique de construction de
logements, surtout collectifs, concentrée sur la ville centre, les pdles principaux et les pbles
d’appui. Cette dynamique inclut une augmentation des logements locatifs sociaux,
particulierement dans les communes les plus peuplées, ou se concentre la demande.

Cependant, depuis fin 2022, la crise du logement a sévérement impacté la construction
neuve, augmentant la tension sur les parcs locatifs privés et sociaux. Cette tension pourrait
s’affirmer a I'avenir avec la sortie des passoires thermiques du marché locatif. En paralléle, les
prix immobiliers restent élevés (dans le neuf comme dans l'ancien) et continuent a
augmenter, renforgcant le besoin en logements abordables.

> Un PLH qui s’inscrit dans un cadre réglementaire nouveau

La consommation fonciére passée du Pays Voironnais (286 ha) a principalement été
consacrée au développement de I’habitat (72% entre 2011 et 2021) et une grande maijorité de
la consommation d’espaces agricoles et naturels est due au développement de maisons
individuelles.

La loi Climat et Résilience du 22 aout 2021 impose désormais de s’inscrire dans une
trajectoire de sobriété fonciére. Il existe alors un enjeu pour le PLH a continuer a répondre aux
besoins en logements, tout en réduisant la consommation fonciére. Plusieurs leviers peuvent
alors étre activés (mobilisation du bati existant, des friches, adaptation des formes urbaines,
etc.).
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UN POSITIONNEMENT STRATEGIQUE, EN
4.1 INTERDEPENDANCE AVEC LES TERRITOIRES VOISINS
v

UN BASSIN D’HABITAT PLUS LARGE QUE LE PAYS VOIRONNAIS

QUELQUES CHIFFRES CLES

26 % 43 %
% de déménagements internes entre ) °
2019 et 2023 d'acquéreurs externes (2019-2023)

Une interdépendance aux territoires voisins

Bien que la moitié des déménagements soit réalisée en interne, le fonctionnement du marché résidentiel

du Pays Voironnais se fait également en interdépendance avec les territoires voisins :

> Les flux résidentiels entre le Pays Voironnais et la Métropole Grenobloise sont les plus
importants, au bénéfice du Pays voironnais (plus d’un tiers des entrants proviennent de la Métropole
Grenobloise en 2020).

> Dans une moindre mesure, les migrations résidentielles du Pays voironnais s’étalent également sur
les EPCI environnants tels que Biévre Est, SMVIC ou les Vals du Dauphiné.

Migrations résidentielles du Pays Voironnais entre 2019 et 2020
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1.1

UN POSITIONNEMENT STRATEGIQUE, EN
INTERDEPENDANCE AVEC LES TERRITOIRES VOISINS
v

DES BESOINS EN LOGEMENTS AUSSI ALIMENTES PAR LES PROJETS

ECONOMIQUES
QUELQUES CHIFFRES CLES

50 %
=+
34 7.76 6 E 1 6270155 2021 @ des flux domicile-travail
ERISEE ffaua ntre € sontinternes a la CAPV

Un bassin d’emploi attractif

La proximité entre le travail et le lieu d’habitation se joue a I'échelle d’'un bassin de vie, dépassant les
limites du Pays Voironnais. Avec prés de 34 000 emplois présents et un actif sur deux travaillant au sein
du territoire, le Pays Voironnais reste un bassin d’emplois attractif. L’analyse des flux domicile-travail
démontre l'intérét des EPCI voisins pour les emplois présents dans le Pays Voironnais. Cette
dynamique se caractérise par I'attrait des actifs entrants de Bievre Est (37%), Cceur de Chartreuse (20%),
la Métropole Grenobloise (16%), Saint-Marcellin Vercors Isére Communauté (14%).

A linverse, les actifs sortants du Pays Voironnais vont majoritairement travailler au sein de la
Métropole grenobloise, puis dans une bien moindre mesure, au sein des EPCI environnants tels que les
deux Bievres a I'Est, les Vals du Dauphiné au Nord ou le Grésivaudan a I'Ouest.

Les emplois du Pays Voironnais sont aujourd’hui concentrés principalement dans la ville centre,
Moirans et Voreppe.

Des projets économiques pouvant créer environ 1 000 emplois supplémentaires dans le Pays
Voironnais sur la période du prochain PLH

De nouveaux projets  Evolution de 'emploi dans le Pays Voironnais entre
économiques sont également en 2015 et 2021

cours de développement sur le
territoire : [3] Nombre total o'ermplots, 2021

Sowce INSEE FP jepiotation compementase au bey e Ravadl))

+ Extension de la ZA Biévre (7] Veriaon annuetie moysnne de Fempiol (% par an), 2015.2021
Dauphiné a Rives : 16 ha, SOit  =owce wstr 55 mamtaton compimentars s e o0 kvt
environ 600 emplois

* Densification / extension de

Centr’Alp (2 ha a Voreppe en

particulier) /
* Autres projets économiques /

identifiés :

St Etienne de Crossey (friche f

Rossignol, 40 emplois),

Moirans (quartier gare, 30 -::f:;“zw

emplois), Charancieu (ZA les Gy L

Eplagnes, 100  emplois), TTERL |

Voiron (Parvis 2, 35 emplois), TR

Coublevie (ZA le Roulet, 50  reswssmsss 275 50w

emplois), Réaumont

(artisanat), Vourey (Chantarot,

60 emplois), La Murette (ZAE

Vercors, 1,2 ha)
Ces projets économiques
pourront attirer des actifs du Pays
Voironnais mais également des
actifs externes et peuvent donc
impacter les besoins en
logements du territoire.

29  Source : Migrations résidentielles, Insee 2021
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UN TASSEMENT DEMOGRAPHIQUE ET UNE EVOLUTION DES

4.2 MODES DE VIE IMPACTANT LES BESOINS EN LOGEMENTS
v

UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE EN PERTE DE VITESSE

QUELQUES CHIFFRES CLES

® 95590 ° W + 380 A + 0,4%/an
Habitants en . Habitants / an I Variation moyenne de la
2021 w entre 2015 et I" population entre 2015 et 2021
2021 +0,4%/ an en Iséere

Un ralentissement continu de la
croissance démographique

Croissance démographique par période
(en % par an)

En 2021, le Pays Voironnais compte 95 590
habitants sur son territoire, avec une
augmentation annuelle moyenne de 0,4%.
La croissance démographique est
cependant en baisse continue depuis
1975. Elle est inférieure a la dynamique
départementale depuis 1999 et, sur la
période récente, atteint son seuil le plus bas

en 2021.
Si le dynamisme démographique des 0O
années 1970 était propre au Pays  1968a 1975a 1982a 1990a 1999a 2010& 20154

Voironnais, le tassement démographique 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021
est également observé aux échelles ) . .

. . s Pays VOIrONNAIS  eeeeee [SEre — emmmm France
nationale et départementale.

Une dynamique démographique essentiellement portée par le solde naturel

Variation annuelle de la population dans le Pays
Voironnais Et a I’échelle du
Département ?

A I'échelle de I'lsére, la
variation annuelle

1968 a 1975
197541982 [ N - . moyenne de la population
est de 0,4% entre 2015 et
2021, portée essentiellement
par le solde naturel, qui tend
cependant a diminuer ces

derniéres années. Ce

1982 a 1990

1990 a 1999

199922010 EE-NEEN
phénomeéne n’est pas propre
201032015 Y EEEN au territoire. Il s’observe a
m due au solde naturel I’échelle nationale et s’est
201522021 I EEFA m due au solde migratoire accentué depUiS 2015.

Le solde migratoire est positif depuis les années 60 dans le Pays Voironnais mais en diminution
continue depuis 1975, du fait d’'une périurbanisation moindre, qui profite de moins en moins au territoire.
Le solde naturel, excédent des naissances sur les déces, était relativement stable ces derniéres années
mais tend a diminuer sur la période observée.

Les deux moteurs de la croissance démographique du territoire, la natalité et le solde migratoire, sont
donc de moins en moins puissants, limitant ainsi la croissance démographique.

30 Source : Insee, RP 2021 Bellbome L AGENCE
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UN TASSEMENT DEMOGRAPHIQUE ET UNE EVOLUTION DES
4.2 MODES DE VIE IMPACTANT LES BESOINS EN LOGEMENTS
\Y

UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE EN PERTE DE VITESSE

Des dynamiques démographiques contrastées suivant les communes

Comon Répartition des habitants et variation
(®) annuelle moyenne de la population
entre 2015 et 2021

Variation annuelle de la population
160 (en %, 2015-2021)

1,40 1,33
1,20

1,00

0,80

0,60

040 929 0,35
0,20 J 0,13 l
0,00 .

-0,20

-0,40
VILLE POLE POLE POLE  POLE LOCAL
-0,60 CENTRE ~ PRINCIPAL — D'APPUI  SECONDAIRE

0,05

mSoldenaturel  mSolde migratoire  Croissance démo.

Variaton arnuwele moyenne de la Papsilation en 2001

paopulation entre 2015 et 2021 — 2089

B -1.1% 5 -0.8% - e SO0
0.8% 4 -0.2% '“h:_:"“-n- 15000
O.2% 50.2% T 10000
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L’évolution annuelle moyenne de la population varie suivant les communes du Pays Voironnais, allant de -
1,1% pour Charnécles a 2,1% pour Coublevie entre 2015 et 2021. On constate par ailleurs une plus forte
attractivité des poles d’appui tandis que la plupart des poéles urbains (ville centre et pbles principaux)
voient leur population se stabiliser, voire baisser (0,3% pour Voiron, 0,5% pour Voreppe, 0,1% pour
Tullins, -0,2% pour Saint-Geoire-en-Valdaine et -1% pour Moirans).

Prés d’une commune sur deux se situe en deca de la tendance départementale sur la période
observée.

=2 Synthése :

Une croissance démographique en baisse continue depuis 1975, atteignant 0,4% par an en 2021.
Cette baisse s’explique par une perte de dynamisme des deux moteurs de la croissance
démographique que sont la natalité et le solde migratoire.

Les dynamiques varient cependant suivant les communes, avec une plus forte attractivité des
pbles d’appui (La Buisse, Charavines, Chirens, Coublevie, Saint-Jean-de-Moirans).

31 Source : Insee, RP 2021 ﬁglhww: U /AGENCE
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UN TASSEMENT DEMOGRAPHIQUE ET UNE EVOLUTION DES
4.2 MODES DE VIE IMPACTANT LES BESOINS EN LOGEMENTS
v

UNE TENDANCE AU VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION

QUELQUES CHIFFRES CLES

s s 10% o 331% . 2,23
mwr Part des plus de 75 Part des personnes m Personnes par
ans (+15,5% entre seules (+17% entre ménage en
2015 et 2021) 2015 et 2021) moyenne en 2021

Un vieillissement de la population Evolution des naissances et des

Comme vu précédemment, le Pays Voironnais, voit déces dans le Pays Voironnais
son solde naturel baisser ces derniéres années. A
linstar des tendances nationales, cela s’explique
principalement par un vieillissement de la 100
population, qui induit une augmentation du

nombre de décés (personnes agées plus 1000
nombreuses) et une baisse du nombre de
naissances (baisse du nombre de femmes en age

de procréer et de la fertilit¢). Ce phénoméne de 600
vieillissement est cependant plus marqué dans
le Pays Voironnais que dans les territoires
voisins. Au sein de lintercommunalité, certaines 200 = Naissances ===Déceés
communes sont également plus concernées, c’est
notamment le cas de Voiron, Saint Bueil, Voissant,

1400

400

N O O «— N M < 1 VW N 0 OO0 O «—
St Cassien. SE2S88R383288¢8¢8¢%
Evolution de la composition des Une forte croissance des ménages d’une
ménages entre 2010 et 2021 personne

En 2021, le Pays Voironnais compte 42.100
Ménages d'une personne Il 3331 Mménages sur son territoire. Entre 2015 et 2021,

2.855 ménages supplémentaires ont été accueillis.
Un couple sans enfant I 1356 En termes de composition des ménages, on note une
forte croissance des ménages d’une personne.
Un couple avec enfant(s) -362 [l En paralléle, si la part des familles avec enfant(s)
reste importante (37%), elle est en diminution.
Une famille monoparentale I 205 Parmi ces familles, on constate une baisse des
couples avec enfant(s), au profit de la progression

Autres ménages sans famille -269 Wi des familles monoparentales.

Une diminution de la taille des ménages

Comme a I'échelle nationale, le Pays Voironnais
connait une diminution de la taille moyenne des
ménages. Celle-ci est passée de 2,4 personnes 308
par ménage en 2010 a 2,23 en 2021. Ce ' 297 286 74 559

phénoméne de desserrement des ménages est a ' 239 233 73
mettre en lien avec I'évolution des structures

familiales et démographiques (séparations,

mises en couple plus tardives, diminution des

familles nombreuses, vieilissement de la

population, etc.). Cela se traduit par des besoins

portant davantage sur des petits logements. 1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2010 2015 2021

Evolution du nombre moyen de
personnes par ménage
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UN TASSEMENT DEMOGRAPHIQUE ET UNE EVOLUTION DES

4.2 MODES DE VIE IMPACTANT LES BESOINS EN LOGEMENTS
v

Certitudes et incertitudes des projections
démographiques

Des futurs connus, déja inscrits dans la pyramide
des ages:

* Le ralentissement de la croissance
démographique frangaise, jusqu’a une baisse
du nombre d’habitants, qui démarrerait plus ou
moins t6t selon les scénarios (de 2025 a 2070
en France),

* Le vieillissement de la population avec une
augmentation considérable des personnes
agées de plus de 60 ans,

* La réduction du solde naturel qui contribuera
de moins en moins a la croissance
démographique.

Des incertitudes demeurent cependant :

» L’évolution démographique francaise future
dépend surtout des variations sur la fécondité
et sur le solde migratoire.

* Au niveau local, les échanges avec les
territoires voisins et les autres départements
francais peuvent évoluer sensiblement d’une
période a l'autre.

3 scénarios de projections démographiques
de 'INSEE a horizon 2037

+ Scénario population haute : si toutes les
hypothéses favorables se combinaient (forte
fécondité, gain d'espérance de vie, hausse de
I'excédent migratoire) : stabilisation de la
croissance démographique a 0,5% par an,

e Scénario central : faible croissance de la
population du Pays Voironnais,

+ Scénario population basse : si toutes les
hypotheses défavorables se réalisaient
(fécondité, espérance de vie et migrations
plus faibles) : Iégére baisse de la population
a horizon 2037.

En termes d'age, les projections
démographiques de [lInsee prévoient une
affirmation du phénoméne de vieillissement
de la population a horizon 2040 (scénario
central), avec une augmentation des plus de 70
ans et une diminution des jeunes, en particulier
des 4-16 ans.

Projections démographiques Insee a I’horizon 2031

Scénario
démographique bas
Stabilisation de la pop.
(0,1 %/an)
=97 000 hab
+ 320 nouveaux
ménages / an

g +50 ménages g +140 ménages
+230 ménages

+270 ménages

Scénario démographique
central haut

Croissance mesurée de la pop.
(0,3 %l/an)
=98 500 hab
+ 370 nouveaux
ménages / an

Scénario démographique

Dynamisme démographique
(0,5 %l/an)
=100 000 hab
+ 410 nouveaux
ménages / an

g +230 ménages
+180 ménages

Les projections démographiques prennent en compte les nouveaux ménages dus a la
croissance démographique mais aussi au desserrement

A noter que les projections démographiques sont l'un des volets permettant d'estimer les besoins en logements et les
objectifs de production. Doivent également étre pris en compte les besoins liés a I'évolution des ménages, I'accessibilité
financiére des logements, la demande en logements locatifs sociaux, aux mutations dans le parc existant.

==2. Synthese :

Dans le Pays Voironnais comme a I'échelle nationale, le vieillissement de la population représente la
premiére cause de la baisse du solde naturel. En paralléle, on note une évolution de la structure des
ménages (augmentation de la part des personnes seules, diminution de la taille moyenne des ménages),
ayant des impacts sur les besoins en logements.

A I'avenir, les projections démographiques de I'Insee prévoient une affirmation de ces tendances.

33 Source : Insee Omphale 2022 - traitement AURG 2023
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UN BESOIN DE LOGEMENTS ABORDABLES QUI SE MAINTIENT
4.3 MALGRE UNE PROGRESSION DE L’OFFRE
v

UNE FORTE DYNAMIQUE DE CONSTRUCTION CES DERNIERES ANNEES

QUELQUES CHIFFRES CLES (EN 2023)

+
748 354 Lot L770 t L202e4ments locatifs
Logements Logements \JﬂH vgcs:g:r?’t]sez:tre él so?iauxa réés par an
autorisés commencés & P

2015 et 2021 entre 2019 et 2023

Une vacance résidentielle en
augmentation

Evolution du taux de vacance
. . 10%
On observe une affirmation de la vacance
résidentielle depuis 1999 dans le Pays gy
Voironnais. Entre 2015 et 2021, le nombre
de logements vacants a ainsi augmenté 6%
en moyenne de 3,8% par an, passant de 4%
76% a 8,7% selon [llnsee. Cette
augmentation de la vacance a des impacts 2%
négatifs sur la dynamique démographique,
affectant le nombre de résidences
principales mobilisables pour les ménages.

0%
1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2010 2015 2021

s CAPV e |SEE

Une forte dynamique de construction depuis 2017

La production de logements dans le Pays Voironnais a connu une forte diminution aprés la crise
économique de 2008, avec un point bas en 2012 (moins de 400 logements). Depuis, s’est opérée une
nette reprise des volumes de production de logements, et entre 2017 et 2020, le Pays Voironnais s’est
détaché nettement au sein de I'lsere par le dynamisme de sa production en lien notamment avec la
livraison des opérations structurantes. Toutefois, aprés s’étre stabilisée a un niveau plus faible en 2021
et 2022, la production de logements diminue encore en 2023 en écho a la crise immobiliere nationale.

Depuis 2021 le décalage se creuse entre le nombre de logements autorisés (PC acceptés) et
commencés (mis en chantier) : cela met en évidence les difficultés de mise en ceuvre des projets
immobiliers (recours, difficultés de commercialisation, ...) dans le Pays Voironnais, comme dans toute
I'lsére.

On observe également un changement dans la nature des logements construits dans le Pays
Voironnais : la part du collectif dans la construction neuve est dominante, notamment depuis 2015,
méme si l'individuel a légérement progressé entre 2017 et 2022.

Construction de logements neufs selon la typologie

1400
= ndividue| mmmmm Individuel groupé mmmmm Collectif mmmmm Résidence

1200 Autorses Entre 2021 et 2023 :
1000
800
600
400
200 )
0
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2023, Insee RP 2021 Bellieme L AcencE

2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023




UN BESOIN DE LOGEMENTS ABORDABLES QUI SE MAINTIENT

1.3 MALGRE UNE PROGRESSION DE L’OFFRE
v

UNE FORTE DYNAMIQUE DE CONSTRUCTION CES DERNIERES ANNEES

Une production de logements collectifs
concentrée

Entre 2019 et 2023, la production de
logements se concentre sur la ville centre ]
(169 logements/an), les poéles principaux (160 .

logements/an) et les poles d’appui (111

logements/an), qui accueillent également Ila ‘ ~. ~
majorité des logements collectifs produits. Plus ) . g .
la polarité est urbaine, plus la part de collectif > . ‘ .
dans la construction neuve est importante. / 75

Volume et type de logements construits par an
entre 2019 et 2023

A noter le role des 7 opérations structurantes
mises en place depuis 2012 a Voiron, Moirans,
Voreppe, Paladru et Chirens, qui ont un poids
déterminant dans [latteinte des objectifs du
précédents PLH. Ces opérations représentaient
56% des objectifs de production de
logements sur la période 2019-2024 et 67% de
la production du logement locatif social.

Une augmentation marquée de la
production de logements locatifs sociaux

Le parc de logements sociaux est en hausse
ces dernieéres année (en particulier sur la période
2015-2021) grace a une forte dynamique de
construction. Les logements locatifs sociaux
nouvellement construits se concentrent dans
les communes peuplées du Pays Voironnais, la
ou la demande est également la plus importante.
Cette production participe dés lors au

rééquilibrage du parc social, avec des - oo

logements plus petits et davantage de PLAI 0 25 5hm B Y60 150 i
) . e b . " 0 ogemenny

(plus d’un tiers des logements agréés entre 2019 W Pat oy cotect

et 2023), mais dans des proportions encore B Purt e Mndvadust

insuffisantes.

FOCUS SUR LES IMPACTS DEMOGRAPHIQUES DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

En 2022, la CA du Pays Voironnais a sollicité 'Agence d’Urbanisme de la Région Grenobloise pour
évaluer les impacts démographiques de la construction neuve et du renouvellement du parc de
logements. |l apparait qu’entre 2013 et 2018, pour accueillir un habitant supplémentaire dans le
Pays Voironnais, il a fallu augmenter le parc de prés d’1,4 logements. En paralléle, la production
importante de logements depuis 2017, portée par le logement collectif et diversifiée, a permis de
répondre a une pluralité de besoins résidentiels.

Pour aller plus loin : étude sur les impacts démographiques de la production de logements réalisée par
I’Agence d’urbanisme de la région grenobloise (2022)

Syntheése :

On note une forte dynamique de construction de logements dans le Pays Voironnais ces
derniéres années, avec une affirmation de la part du collectif. Cette production nouvelle se
concentre sur la ville centre, les pdles principaux et les pbles d’appui. Cette dynamique de
construction concerne également le parc de logements locatifs sociaux, en hausse ces
derniéres années, en particulier dans les communes peuplées du Pays Voironnais ou se
concentre la demande.

35 Source : Sitadel DREAL 2023. Date réelle jusqu’en 2021, date de prise en compte en — ,
2022 et 2023 aﬁm ..... i LAGENCE



UN BESOIN DE LOGEMENTS ABORDABLES QUI SE MAINTIENT

1.3 MALGRE UNE PROGRESSION DE L’OFFRE
v

UN CONTEXTE DE CRISE DU LOGEMENT

QUELQUES CHIFFRES CLES

-40% -28%
gﬁ Baisse du nombre de logements I Baisse des mises en chantier

réservés sur un an en 2023 sur la CAPV sur un an en 2023 sur la CAPV

Une crise du logement qui touche particulierement le secteur du neuf

Jusqu'a fin 2022, les conditions ont été particulierement Taux des crédits nouveaux a
favorables a la construction (taux d’intérét des préts I'nabitat toutes durées (hors
immobiliers historiquement bas, colts de construction . e L.
relativement stables) et ont permis le développement renegociations)
d’opérations résidentielles @ un rythme soutenu. Cette 45

période favorable laisse aujourd’hui place a une crise du  ,

logement, qui touche plus particulierement le secteur du

neuf, et qui s’explique par plusieurs facteurs : 35
. i - 3

*  Un durcissement des conditions de crédit
immobilier, avec une hausse des taux amorcée en 2.5
2022, 2
- Une hausse des colts de construction du faitdu >
contexte international mais aussi des normes 1
nationales, 0,5
+  Une compétition sur le foncier, accentuée avec 0

ON

la loi Zéro Avrtificialisation Nette, P AN N )
< Des restrictions sur le Prét a Taux Zéro en 2024. A

A T'échelle du Pays Voironnais, les réservations de logements neufs ont ainsi trés largement
diminué entre 2022 et 2023, et la tendance semble se poursuivre en 2024. A noter également des
impacts sur I'offre de logements sociaux, aujourd’hui majoritairement produits par les promoteurs
privés. En paralléle, les prix immobiliers restent élevés (dans le neuf comme dans I'ancien) et
continuent a augmenter (cf. chapitre 2), renforgcant le besoin en logements abordables.

Des impacts sur les capacités des ménages a se loger

Cette crise immobiliere touche I’ensemble de la chaine de I'immobilier et a des incidences sur les
capacités des ménages a se loger. L’acces a la propriété étant complexifié, la rotation des ménages au
sein du parc de logements est freinée, renforgant alors la tension sur le parc locatif privé comme social.

A Tavenir, cette tension pourrait s’affirmer avec linterdiction progressive de location des passoires
énergétiques introduite par la loi Climat et Résilience, qui risque d’entrainer une réduction du parc locatif
privé et, un potentiel report sur le parc social.

A noter une baisse des taux d’intérét enclenchée depuis septembre 2024, qui donne de nouvelles
perspectives aux ménages.

Syntheése :

La crise du logement depuis fin 2022 impacte sévérement la construction neuve et accroit la tension
sur les parcs locatifs privés comme sociaux. Cette tension pourrait s’affirmer encore a I'avenir
avec la sortie du marché locatif des passoires thermique.

36  Source : Sitadel MEDDE 2023. Date réelle jusqu’en 2022, date de prise en compte en bowe LU
2023, Banque de France, Fédération Francaise du Batiment ?’E.H._,,. ...... LAGENCE



1.4 UNE CONSOMMATION FONCIERE A MAITRISER

v

UNE CONSOMMATION FONCIERE DOMINEE PAR L’HABITAT

QUELQUES CHIFFRES CLES
286 ha

ﬁ Consommés entre

2011 et 2021
Soit 28,6 ha/ an

Consommation fonciére du Pays Voironnais (MOS 2020)

Mode d'occupation du sol en 2020

- E5paces L harisd s (Nabiat, daudpe me NLESOIC et recrd anids ot de 0y

- C100Cms O Attt Ondeintruttures of Dooes Jactivind )

Uspaces apxales

- oo ratirels
E Sotces e

79 % de la consommation fonciére habitat

est le fait de I'habitat individuel entre 2015 et 2020
pour seulement 31% des logements construits

Une consommation fonciére
passée principalement
consacrée au développement
de I’habitat

Selon le MOS 2020 (Mode
d’Occupation des Sols), entre
2011 et 2021, la consommation
d’espaces naturels, agricoles
et forestiers s’élevait a 286 ha,
dont 206,7 ha dédiées au
développement de  TI'habitat
(72%).

Selon les fichiers fonciers 2022,
entre 2015 et 2020,79% de la
consommation fonciére habitat
est le fait de I'habitat individuel,
pour seulement 31% des
logements construits.

Autrement dit, la construction de
maisons individuelles contribue
encore fortement a la
consommation d’ENAF du
territoire.

Par ailleurs, la consommation
masquée (perte d’'usage agricole)
entre 2019 et 2023 est de 38
ha/an, dans les mémes ordres de
grandeur de le Grésivaudan (37
ha/an) mais moins importante
que des territoires comme
SMVIC (45 ha/an).

CONSOMMATION MASQUEE

L4008 ory maation (derts Ouines uridiney, (hartiery, )
- ES00Ces COMuoemis antre 2010 of 2000

F 4% Ors C0I08S AENC00 e A NI TLTESS o1 fosestines

WIe 18 (enscmmés eimTe ) Ot U mlidumes

La consommation masquée correspond a la consommation des

espaces productifs agricoles par les non-agriculteurs qui se
rendent propriétaires de terres, soit lors d’'un achat résidentiel,
soit lors d’achats d’agréments. Ces terrains ne sont pas
soustraits de «I'espace naturey, car ils ne sont pas urbanisés,
mais ils acquiérent un usage de loisirs difficilement réversibles.

37 Source : MOS 2020, Fichiers fonciers 2022
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UN NOUVEAU CONTEXTE LEGISLATIF POUR LE PLH
1.5 2026-2031
\'

UN DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL ENCADRE

Des objectifs de mixité sociale encadrés par la loi SRU

Les objectifs de mixité résidentielle par commune sont encadrés par le Schéma de Cohérence territoriale
de la région urbaine grenobloise et l'article 55 de la loi SRU. Le SCoT fixe ainsi un objectif de
progression de la part de logements locatifs sociaux sur la durée du PLH de +0,7%.

De plus, au titre de la Loi SRU, 7 communes doivent aujourd’hui atteindre un taux de 20% de
logements sociaux dans leur parc total de résidences principales. Ce taux est cependant susceptible de
remonter en -2031, a minima pour l'unité urbaine de Grenoble (qui inclut Voreppe). A noter également le
cas particulier de La Buisse, proche des 3500 habitants et qui s’inscrit donc dans une logique
d’anticipation.

Au 1¢" janvier 2023, les taux SRU pour les communes astreintes et La Buisse sont les suivants :
. Coublevie : 11,4% . Saint-Jean-de-Moirans : 24,2% . Voreppe : 22,9%

* Moirans : 20,6% * Tullins :21,5% . LaBuisse : 15%*
. Rives : 22,5% . Voiron : 25,5%

Un développement résidentiel encadré par le SCoT Hiérarchie urbaine de la CAPV (SCoT)

Approuvé le 21 décembre 2012 et exécutoire depuis fin
mars 2013, le Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT) de la grande région grenobloise vise a :

*  Permettre au Pays Voironnais de conserver un
statut de péle d’équilibre au sein de la région
grenobloise,

- en confortant Voiron, les communes de la
centralit¢  voironnais (Coublevie, Moirans,
Voreppe, la Buisse, Saint-Jean de Moirans),

- en maillant le territoire autour de ses podles
principaux (Voiron, Voreppe, Rives, Tullins,
Saint-Geoire-en-Valdaine).

* Réguler le développement résidentiel

- en confortant en priorité les capacités de
développement résidentiel dans les pbles
urbains,

- revitalisant les centre-bourgs,

- en maitrisant plus fortement le développement
dans les secteurs non urbains.

*  Promouvoir un développement urbain qualitatif

- Limiter l'étalement wurbain, favoriser le
renouvellement urbain,

- Proposer des formes urbaines renouvelées,

- Ass_urer la mixité des fonctions et la mixité * vile centre M pple d'appui
sociale.
Les objectifs du SCoT sont précisés par le Schéma B role principal  ©  Polelocal et
de secteur du Pays Voironnais, approuvé le 24 secondaire
novembre 2015.
38 *Lacommune de La Buisse n’étant a ce jour pas astreinte a la loi SRU (moins de 3 500 m L ,
habitants), le taux affiché est une estimation transmise par la DDT de I'lsére fﬁﬁ e L AGENCE
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UN NOUVEAU CONTEXTE LEGISLATIF POUR LE PLH 2026-
1.5 2031
v

UNE INSCRIPTION DANS UNE TRAJECTOIRE DE SOBRIETE FONCIERE

Répondre aux besoins résidentiels en réduisant la consommation fonciére

La loi Climat et Résilience du 22 aout 2021 impose de s’inscrire dans une trajectoire de sobriété
fonciére. En effet, pour atteindre le Zéro Artificialisation Nette (ZAN) en 2050, elle impose de diviser la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers entre 2021 et 2031 par deux par rapport a la
décennie précédente (2011-2021). Si la loi Climat et Résilience ne fleche pas les PLH comme outils de
mutualisation de la trajectoire ZAN, il s’agit la du réle des documents d’urbanisme (SCoT puis PLU /
PLUi ou carte communale), le document s’inscrit dans un contexte nouveau, avec I'enjeu de continuer a
répondre aux besoins en logements, tout en réduisant la consommation fonciére.

Différents leviers a activer pour s’inscrire dans une trajectoire de sobriété fonciére
Dans ce contexte, différents leviers peuvent étre activés :

e Limiter 'urbanisation en dehors de la tache urbaine,

* Mobiliser largement le bati existant,

« Identifier les possibilités de renouvellement urbain (friches) et de densification des tissus
résidentiels,

* Renaturer les sols artificialisés,

*  Produire des formes urbaines compatibles avec le ZAN et les enjeux climatiques.

A noter qu’une trajectoire de sobriété fonciére est d’ores et déja engagée a I'échelle du Pays Voironnais.
En effet, alors que 28,6 ha d’Espaces Naturels et Forestiers (Enaf) étaient consommeés par an entre
2011 et 2021 pour I'habitat, les projets 2026-2031 impliqueraient une consommation de 5,2ha d’Enaf/an.
Il s’agit alors d’objectiver les capacités fonciéres du territoire permettant de répondre aux différents
besoins et projets exprimés. En ce sens, les communes sont actuellement accompagnées par le Pays
Voironnais pour la réalisation d’'un bilan triennal 2021-2024 et la définition d’objectifs par commune en
vue de la modification simplifiée du SCoT (approbation prévue fin 2025).

La déclinaison des objectifs ZAN dans les documents structurants:

Identifier les leviers de
sobrltté fonciére et

Sapproprier
et traduire

Situer le 5O

territoire et

caractériser

ses spécificités

PLU/PLUL

&tre en compatibilité
avec Sraddet ou SCoT

L' /AGENCE
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CHAPITRE 2

OBSERVER L'EVOLUTION DES
PARCOURS RESIDENTIELS ET
DE LA MIXITE SOCIALE

1. DES SITUATIONS SOCIO-ECONOMIQUES
HETEROGENES

2. UN MARCHE DU LOGEMENT DE PLUS EN PLUS CHER
RENFORCANT LE BESOIN D’UNE OFFRE ABORDABLE

3. LOGEMENT LOCATIF SOCIAL : DES EFFORTS A
POURSUIVRE POUR REPONDRE AUX BESOINS

4. UN ENJEU D’EQUILIBRE TERRITORIAL ELARGI

5. DES PUBLICS AUX BESOINS SPECIFIQUES A
ACCOMPAGNER



OBSERVER L’EVOLUTION DES PARCOURS RESIDENTIELS ET DE

2 LA MIXITE SOCIALE
v

SYNTHESE DU CHAPITRE 2

> Des situations socio-économiques qui varient suivant les communes et quartiers

Le revenu médian des ménages du Pays Voironnais s’éléve a prés de 40 000 €, avec des disparités
suivants les communes : les ménages aux plus bas revenus sont plus nombreux dans la ville centre, au
nord et dans le sud-est du territoire tandis que les ménages des communes périurbaines sont plus aisés.
A noter également une légére augmentation du taux de pauvreté entre 2015 et 2021. Au sein du Pays
Voironnais, certains quartiers présentent des enjeux spécifiques et bénéficient des projets de
restructuration urbaine portés par le Pays Voironnais. C’est notamment le cas du quartier Brunetiére a
Voiron, quartier prioritaire au titre de la politique de la ville, et des quartiers Baltiss a Voiron, Bourg Vieux
a Voreppe et Champlong-les Fleurs a Moirans (cf. Chapitre 4).

> Des prix de 'immobilier en constante augmentation

Le parc locatif, privé comme social, se concentre au sud du territoire, dans les communes les plus
peuplées. Le parc social présente des loyers environ moitié moins élevés que dans le prive.

Concernant I’accession en ancien, on observe une augmentation constante des prix immobiliers
ces dernieres années, tous segments confondus. Les prix sont plus élevés a proximité de la Métropole et
sur le quart sud-est du territoire. Le marché du collectif neuf est quant a lui concentré sur la moitié
sud du territoire, avec des prix en augmentation mais qui demeurent relativement accessibles a
I'échelle iséroise. En parallele, 'augmentation des taux d’intérét en 2023-24 a fortement limité les
capacités d’achat des ménages, et notamment des primo-accédants.

> Dans le parc locatif social, une mobilité en baisse et une tension croissante sur les petits
logements

Le nombre de demandes de logement social est en hausse en 2022 et 2023. La production
dynamique de ces derniéres années permet cependant de contenir le niveau de tension a 3 demandes
pour une attribution en 2023 (4,8 demandes pour une attribution en Isére la méme année). A noter que
plus de la moitié des demandeurs de logements sociaux sont des publics prioritaires.

La crise immobiliére actuelle tend par ailleurs a complexifier les parcours résidentiels des ménages,
en particulier dans le parc locatif. Cela se traduit par une baisse du taux de rotation, qui connait son
taux le plus bas depuis des années en 2023, et une hausse de I’ancienneté moyenne.

On constate également une évolution de la demande, davantage orientée sur des petits logements
accessibles. Les efforts sont donc a poursuivre pour produire une offre suffisante et adaptée
(localisation, typologies et loyers), tout en répondant a I'enjeu d’équilibre territorial des communes et
quartiers en restructuration urbaine.

> Publics spécifiques et précaires
Personnes agées

Le Pays Voironnais voit sa population vieillir ces derniéres années, de maniére plus marquée que
sur les autres territoires. Face a ce constat, le maintien a domicile représente le premier enjeu. Il
s’agit également de prendre en compte les besoins résidentiels des séniors par le développement d’une
offre accessible, a proximité des services et commerces. En ce sens, la ville centre est
particulierement attractive vis-a-vis des séniors. A noter également le développement ces derniéres
années d’'une offre diversifiée d’habitat a destination des plus agés (résidences, habitat inclusif), a
linitiative des communes. Un enjeu de complémentarité a I'échelle des bassins de vie est alors a
souligner.

= fﬁ,sﬂtlmw L'/AGENCE
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OBSERVER L’EVOLUTION DES PARCOURS RESIDENTIELS ET DE

2 LA MIXITE SOCIALE
v

SYNTHESE DU CHAPITRE 2

> Publics spécifiques et précaires

Jeunes de moins de 30 ans

Les jeunes de moins de 30 ans sont aujourd’hui de moins en moins nombreux sur le territoire et se
concentrent dans la ville centre et les pdles principaux. Avec de faibles niveaux de ressources et étant
plus mobiles professionnellement, ces derniers se tournent majoritairement vers le parc locatif privé, qui
connait déja une tension et qui pourrait se restreindre a l'avenir avec l'interdiction de location des
passoires thermiques. L’accession a la propriété est quant a elle plus complexe, en particulier pour les
primo-accédants, dans un contexte de hausse des prix et des taux d’intérét, de durcissement des
conditions d’accés au crédit. Il s’agit donc aujourd’hui de favoriser I'acces au logement des jeunes sur les
marchés locatifs et de la primo-accession.

A noter également I'existence d’'une offre d’hébergement a destination des jeunes diversifiée (Pble
Jeunes) ainsi que plusieurs partenariats pour I'accompagnement a I’emploi et la formation, qui
participent a 'attractivité du territoire vis a vis de ce public.

Hébergement

La demande d’hébergement d’insertion est en hausse ces derniéres années. Parmi les demandeurs,
la majorité sont des personnes seules. On note également une surreprésentation des moins de 30
ans et des séniors, soulignant un enjeu d’adaptation des dispositifs au vieillissement. En paralléle,
I'offre d’hébergement, compléte et diversifiée, répond a une diversité de besoins et sera
prochainement complétée avec la livraison d’une nouvelle pension de famille a Coublevie en 2026.
Un enjeu de restructuration de I'offre est cependant a souligner, certains dispositifs étant
financiérement déficitaires, bien qu’ils apportent une réponse indéniable aux besoins.

La demande d’hébergement d’urgence tend elle aussi a augmenter et provient principalement de
personnes seules, avec une surreprésentation des femmes victimes de violence parmi les femmes
demandeuses par rapport a la moyenne iséroise. Des difficultés pour répondre aux urgences localement
sont a souligner, malgré la création récente de 260 places de Résidences Hoételiére a Vocation Sociale
(RHVS).

Gens du voyage

Les obligations du Schéma Départemental d’accueil des gens du voyage 2019-2024 sont en partie
remplies avec d’importants travaux engagés sur I'ensemble des aires d’accueil existantes, désormais
toutes réhabilitées. 7 logements locatifs sociaux adaptés ont été créés a Moirans et des études sont
toujours en cours pour la transformation de I'aire sédentarisée de Rives et pour la création d’'une aire de
Grand Passage avec une capacité d’accueil de 150 places.

Un nouveau Schéma Départemental d’accueil des gens du voyage 2024-2030 est attendu pour début
2025.

Logements saisonniers

4 communes sont classées « touristiques » : Voiron, Charavines, Bilieu et les Villages du Lac de
Paladru. Les diagnostics menés précédemment dans le cadre des contractualisations entre I'Etat et les
communes avaient permis de démontrer une absence de besoin sur Bilieu et Voiron, et un faible besoin
sur Charavines. Le recrutement saisonnier n’était pas un frein aux activités touristiques et économiques
sur le Pays Voironnais.

- fﬁ,sﬂtbmw L'/AGENCE
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2.4 DES SITUATIONS SOCIO-ECONOMIQUES HETEROGENES
\Y

DES SITUATIONS SOCIO-ECONOMIQUES COMMUNALES HETEROGENES

QUELQUES CHIFFRES CLES (EN 2021)

39900 € 9,5%
Revenu disponible médian % Taux de pauvreté (au seulil
mensuel d'un ménage de 60 % du revenu médian)

Revenus médians du Pays Voironnais

Une Vville-centre et des communes
périphériques aux revenus bas, versus
un périurbain plutét aisé

Le revenu médian du Voironnais s’éléve a
39 900 €, contre environ 35 600 € dans la
Métropole et 45 500 € dans le Grésivaudan.

C’est autour de la ville-centre que la part des
ménages les plus aisés est la plus élevée.
Ainsi, les ménages de Coublevie et
Réaumont ont un revenu médian disponible
qui approche 50 000 €/mois.

A contrario, Voiron est 'une des communes
avec le revenu médian le plus bas (33 650 €)
et le taux de pauvreté le plus élevé (15 %).
Mais c’est aussi la commune avec le plus fort
écart entre les plus riches et les plus pauvres.

Enfin, au Nord et au Sud-Ouest de la CAPV,
les ménages ont un niveau de vie plus faible.

Le taux de pauvreté se situe légérement en-
dessous de 10 % (15 % pour la Métropole,
6 % pour le Grésivaudan).

Il a [égérement augmenté dans le Voironnais,
passant de 9,3 % en 2015 a 9,5 % en 2021.
L’augmentation a été forte pour Rives et
Voreppe (prés de 2 points supplémentaires
en 6 ans), tandis que ce taux a baissé d'1
point pour Saint-Jean de Moirans.

| (S V—

Reyenu & midian mensuss| -

a\n ﬂﬂfﬂﬁmml TAUX DE PAUVRETE

_'EPF' sy C’est la proportion d'individus appartenant a des ménages dont le niveau de vie

:_.__i ::ﬁ: 3m : (apres transferts, impots et prestations sociales) est inférieur au seuil de 60 %
de la médiane du revenu disponible de I'ensemble de la population.

I 40000 € - 43000 €

I 42000 € - 50000 € Le taux de pauvreté étant soumis au secret statistique, il n’est disponible que

pour quelques communes de la CAPV.

44  Source : Insee, Filosofi 2015 et 2021 ﬂsw L’AGENCE
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UN MARCHE DU LOGEMENT DE PLUS EN PLUS CHER
2.2 RENFORGCANT LE BESOIN D’UNE OFFRE ABORDABLE
v

DES LOGIQUES LOCATIVES DIFFERENCIEES ENTRE LE PRIVE ET LE SOCIAL

QUELQUES CHIFFRES CLES (EN 2023)

ﬁg‘i‘ Fourchette de loyer médian d’annonce Fourchette de loyer médian du parc
(appartements du parc privé) social (tous logements du parc social)

10 a 13,6 €/m? . 5,3a6,9 €/m?

Un parc locatif principalement au Sud Les loyers du parc privé sont fixés librement.
Néanmoins, I'évolution des loyers est encadrée
chaque année pour les communes tendues
(décret du 25/08/2023), a savoir Voreppe dans
le Pays Voironnais.

Le parc locatif, privé comme social, se
concentre dans quelques communes (Voiron,
Voreppe, Tullins, Moirans et Rives).

Les logements sociaux sont environ moitié
moins chers que dans le prive. Clest a
proximité de la Métropole que les loyers privés
sont les plus élevés.

Les loyers du parc social sont fixés par les
bailleurs et dépendent du mode de financement
des logements lors de leur construction.

CARTE DES LOYERS

Ce sont des données d’annonces, qui mesurent donc des loyers de flux uniquement. Les logements
peuvent ne pas étre effectivement loués ou faire I'objet d'une négociation avant la signature du bail. Les
loyers s'entendent charges comprises pour des appartements types non meublés mis en location au 3éme
trimestre 2023 sur Leboncoin et le groupe SelLoger.

Loyers d’annonces du parc privé
(appartements) e o I ) o
P e A srome s —— s Répartition des loyers des logements
LT8R T R R . .
R - locatifs sociaux du Pays Voironnais
N LETRITY =11
o au 01/01/2023
2250
2231
2200
2120 2134
2100 2090
2050
32% 35% 33%
2000
Inférieur a Entre 5,5 et Supérieur a
5,5€/m?2 6,5€/m? 6,5€/m?

45  Sources : Carte des loyers 2023 (Estimations ANIL, a partir des données du Groupe \ bicws ,
SeLoger et de Leboncoin ), DREAL RPLS 2023 a‘f...,.,..._.... L AGENCE



UN MARCHE DU LOGEMENT DE PLUS EN PLUS CHER
2.2 RENFORGANT LE BESOIN D’UNE OFFRE ABORDABLE
v

z

UN MARCHE IMMOBILIER DE PLUS EN PLUS CHER

QUELQUES CHIFFRES CLES

287 000 €
Prix médian d'une
maison ancienne

en 2023

20% des ménages
peuvent acquérir un
appartement neuf de 65 m2 *
en 2023 (40 a 50% en 2018)

2 220 €/m?

Prix médian d'un
appartement ancien
en 2023

La carte ci-dessous représente I'écart entre les prix médians de la commune et les prix médians isérois.
Les marchés pris en compte dans un indice pondéré sont I'individuel ancien, le collectif ancien, les
terrains a batir (Perval) et le collectif neuf (Cecim).

Répartition des prix immobiliers par rapport a I'lsére

(neufs et anciens entre 2021 et 2023) L. . i
Un marché résidentiel marqué

par des disparités communales

Le Pays Voironnais présente une
grande diversité de prix immobiliers,
reflétant I'hétérogénéité des biens
échangés sur le territoire. Entre
2021 et 2023, le quart sud-est de
'EPCI affiche des prix supérieurs a
la médiane iséroise, en raison de la
proximité avec la Métropole de
Grenoble et de [loffre disponible
dans ces communes. Par exemple,
Coublevie affiche un prix médian
supérieur de 25 % a la médiane
iséroise, avec une majorité de
maisons anciennes échangées.

Sans surprise, la ville centre se
situe autour de la médiane iséroise
avec un marché essentiellement
porté par le collectif ancien, tandis
que le nord-est du territoire est plus
abordable, avec des prix bien
inférieurs a la médiane
départementale et un marché
davantage porté par [individuel
ancien.

De maniére générale, les prix

immobiliers dans le Pays Voironnais

" sont en constante augmentation,

Répartition prix quel que soit le segment de marché.
- 25 % - 10 % | + 0% + 250

L .

i el
1 Nb trarmactions insuffisantes.

46  Source : Perval 2023 ] biowe L
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UN MARCHE DU LOGEMENT DE PLUS EN PLUS CHER
2.2 RENFORCANT LE BESOIN D’UNE OFFRE ABORDABLE
v

UN MARCHE IMMOBILIER DE PLUS EN PLUS CHER

Prix médian des maisons anciennes et
nombre de transactions entre 2021 et 2023

Un marché de l'individuel ancien de plus en
plus cher

Un marché des maisons anciennes dynamique
depuis 2017, avec une envolée des volumes mais
surtout des prix depuis la crise sanitaire.
L’augmentation est particuliérement élevée entre
2020 et 2022 (+ 43 000 €) et tend a se stabiliser en
2023 avec un prix médian de 287000 €. Le volume
de transactions, quant a lui, chute en 2023.

Des prix des terrains a batir particulierement
élevés en 2023

Prix des terrains a batir et nombre de Alors que les prix se stabilisaient autour de
transactions entre 2021 et 2023 110.000 € entre 2018 et 2022, on observe une
explosion en 2023, avec un prix médian
atteignant un niveau record de 144 000 €. Les
volumes de transactions, quant a eux,
poursuivent la baisse entamée en 2018, malgré
une année 2022 particuliérement dynamique.

Que ce soit concernant les maisons individuelles
anciennes ou les terrains a bétir, les valeurs sont
les plus élevés a proximité de I'agglomération
grenobloise et de Voiron, et plus abordables dans
le Nord du Pays Voironnais.

144 k€

130 B8O k€

110 BA0 k€

el
v
-

b
g
PP
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UN MARCHE DU LOGEMENT DE PLUS EN PLUS CHER
2.2 RENFORGANT LE BESOIN D’UNE OFFRE ABORDABLE
v

UN MARCHE IMMOBILIER DE PLUS EN PLUS CHER

Prix médian des appartements anciens et S Tohes © 220am
nombre de transactions entre 2021 et 2023
1910 €/m? 2 14§éﬁﬂz€ln‘l
2€fm2 1980 €/m? 1980 €/m?
195 €74 To0d BRREIm?

k)

\
X 256
%, FECE

Un marché des appartements anciens
également en hausse

Un marché du collectif ancien également trés
dynamique dans le Pays Voironnais depuis 2018,
avec une envolée en volume et en prix des
transactions depuis la crise sanitaire. Comme
pour les maisons anciennes et les terrains a batir,
on note une chute du nombre de transactions en
2023 aprés une année record en 2022.

Le marché du collectif ancien est présent dans les
communes urbaines et périurbaines du Pays
Voironnais, avec des prix dépassant la barre des
3.000 €/m? a Coublevie entre 2021 et 2023.

Prix médian des appartements neufs et

nombre de transactions entre 2021 et 2023
Un marché des appartements neufs

concentré dans le sud du territoire

Le marché des appartements neufs du Pays
Voironnais se concentre dans la moitié sud du
territoire, avec des programmes en accession
libre mais également sociale.

Entre 2021 et 2023, les communes les plus chéres
sont Voiron, Coublevie et Voreppe, communes sur
lesquelles la construction de logements
collectifs neufs a été particulierement intense
au cours des derniéres années.

A l'instar du marché de l'ancien, le prix médian des
appartements neufs est en augmentation mais
demeure plutét accessible a I’échelle iséroise.

L’accession sociale (en TVA réduite) représente
18 % des logements réservés entre 2021 et 2023.
Ces derniers sont prés de 600 €/m?> moins chers
qu’en accession libre (3.330 €/m? pour I'accession
libre contre 2.720 €/m? en accession sociale).

48 Source : OFPI 2023 Pefltome L AGENCE
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UN MARCHE DU LOGEMENT DE PLUS EN PLUS CHER
2.2 RENFORCANT LE BESOIN D’UNE OFFRE ABORDABLE
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UNE SOLVABILITE DES MENAGES MISE A MAL PAR L’AUGMENTATION

RECENTE DES PRIX DE L’IMMOBILIER ET DES TAUX D’INTERET

L’achat immobilier de plus en plus difficile pour les ménages de la CAPV

Les niveaux de revenus de la CAPV sont hétérogénes au sein du territoire, en cohérence avec la disparité
des prix immobiliers. Toutefois, la solvabilité des ménages est mise a mal ces derniéres années avec
I’'augmentation récente des valeurs immobiliéres et des taux d’intérét. En effet, alors que les revenus
disponibles des ménages ont peu augmenté entre 2018 et 2023, leur pouvoir d’achat immobilier théorique
s’est érodé.

Entre 2018 et 2023, le prix médian des appartements anciens a connu une hausse de 25 000€ et le prix
des maisons anciennes a augmenté de 57 000€, passant de 230 000€ a 287 400 €. Avec la hausse des
taux d’intérét opérée a partir de 2022, le budget théorique médian d’'un ménage de la CAPV pour I'achat
d’'un logement est passé de 190 000 € en 2018 (taux d’intérét a 1,5%) a 165 000€ (taux d'intérét a 4%),
soit ’équivalent d’une piéce en moins.

Ainsi, en 2023, plus d’'un ménage sur 2 pouvait acquérir un appartement ancien, mais seulement
20% des ménages pouvaient acquérir un appartement neuf de 65m? avec un apport de 20 000
€ et un endettement sur 20 ans (40 a 50% en 2018). Dans ces mémes conditions, I’acquisition
d’une maison ancienne se restreint a moins de 10% des ménages (contre 30 a 40% en 2018).

Budget théorique* par décile pour I’achat d’un 287 000 €
logement dans la CAPV en 2023 Prix médian d'une
maison ancienne
250 000 € en 2023
209 240 € 219 000 €
200 000 € Prix médian d'un
166 110 € appartement neuf de
65 m2en 2023
150-000-€ 129400 € 150 000 €
Prix médian d'un
) appartement ancien en
100 000 £ w g 3 S
R & -
(98] o)) N
50 000 € Q ™

* Budget théorique calculé sur la
base d’'un endettement sur 20 ans,
d’un apport de 20 000 € et un taux
d’intérét 4% en 2023, a partir des
revenus de 2021 (derniéres
données disponibles de I'INSEE)

ler quartile Médiane 3éme quartile

0€

B Revenus disponibles par ménages M Pouvoir d'achat immobilier

Notes de lecture : les quartiles partagent la population en 4 classes de méme taille. Le seuil du 1¢ quartile
correspond aux 25 % des ménages les plus pauvres ayant un revenu annuel inférieur & 30 370€. A l'inverse, 25%
des ménages les plus aisés ont un revenu annuel supérieur a 51 160€ pour le 3¢me quartile. Le budget théorique
pour l'achat d'un logement est estimé a 129 400 € pour un ménage du Pays Voironnais du 1¢ quartile contre 209
240€ pour un ménage du dernier quartile.

% Synthése

Le parc locatif est concentré dans le sud du territoire, dans les péles urbains, avec des prix
moitié moins élevés dans le parc social que dans le parc privé.

A P’accession, 'augmentation continue des prix de I'immobilier et le durcissement récent des
conditions d’accés aux crédits immobiliers ont fortement réduit le pouvoir d’achat des ménages.
L’acceés a la propriété s’est ainsi complexifié, en particulier pour les primo-accédants.

49Source : INSEE filosofi 2021( pour les revenus), perval 2023 %mm L /AGENCE
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LOGEMENT LOCATIF SOCIAL : DES EFFORTS A
2.3 POURSUIVRE POUR REPONDRE AUX BESOINS
v

UNE TENSION MOYENNE, DES DEMANDES ET UNE ANCIENNETE EN HAUSSE

QUELQUES CHIFFRES CLES

L6 455 2 246 737
2 | o(::%\?i:‘zesnc;[cs;iaux ? Demandes actives (EPCI choix 1) Attributi?ns en 2023
. au 01/01/23 <~ dont 60% en accés au 31/12/23 dont 67% en acces

Un parc en hausse grace a une tvolution d bre de d d .
production soutenue Evolution du nombre de demandes actives

(EPCI - choix 1 - SNE)

Grace a une production dynamique,
accompagnée dans les PLH successifs, le
Pays Voironnais compte 6455 logements
locatifs publics. Depuis 2018, 200
logements sociaux sont agréés en
moyenne chaque année.

Une demande sociale en hausse

Si la hausse de la demande était contenue
jusqu’en 2021, le nombre de demandeurs
augmente fortement depuis 2022, amenant 1600
a 2246 demandeurs de logements

sociaux qui souhaitent une commune du 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Pays Voironnais en choix n° 1 au
31/12/2023.

Un taux de rotation en baisse
Evolution de la tension locative ) R
Avec 9,9 % en 2023, la rotation connait
son taux le plus bas depuis des années
(excepté 2021 année exceptionnelle
COVID). La mobilité devient donc plus

5 48 L .
compliquée pour les locataires du parc
4.2 social.
39
437 36
33 . .
b 31 3 Une tension qui reste moyenne
32,
24
Avec 3 demandes pour une
2 attribution, la tension de la demande
reste a un niveau contenu sur le Pays
1 Voironnais, contrairement a la tendance
a la hausse constatée a [I'échelle
0 départementale (pression moyenne
2019 2020 2021 2022 2023 jséroise en 2023 : 4,8 demandes pour

= CAPV b [sére une attribution).

Une ancienneté moyenne en hausse

L’ancienneté moyenne des demandes est passée de 12 mois en 2017 a 15 mois en 2023. Elle atteint 19
mois en moyenne pour les demandes de mutation.

50  Source : RPLS 2023, SNE 2023 fﬁ,aﬂtbbw L AGENCE
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LOGEMENT LOCATIF SOCIAL : DES EFFORTS A

QUELQUES CHIFFRES CLES
59%

Des demandeurs
relévent du plafonds
PLAI

Un parc a bas loyers, une production récente
qui permet d’offrir des capacités d’accueil
dans le neuf

Le parc se distingue avec une part importante de
logements a bas loyers : 26 % de loyers sont
inférieurs a 5,5 €/m? contre 22 % a [l'échelle
iséroise. La production récente dynamique,
composée a prés de 40 % de PLAI, contribue a
développer des capacités d’accueil pour les
ménages modestes dans le neuf.

Des demandeurs a faible ressources, bien
pris en compte dans les attributions

En 2023, 59 % des demandeurs relévent des
plafonds PLAI (soit 12 452 €/an pour 1 personne
seule). lls représentent 68 % des attributaires.

40 % des demandeurs sont déja locataires
du parc social

Si la part des demandes de mutations est en
baisse (43 % en 2021), leur part est stable dans
les attributions (34 % des attributions) : la mobilité
au sein du parc est encore effective.

Statut d’occupation des demandeurs

4% 5 9

M Propriétaire W Locataire privé
Hébergé chez un tiers m Hébergé par une structure  Précaires

® Locataire HLM

2.3 POURSUIVRE POUR REPONDRE AUX BESOINS
\Y

DES DEMANDEURS PRECAIRES MAIS EN SITUATION D’EMPLOI

40 % 44%

Des demandeurs Des demandeurs
sont déja locataires souhaitent Voiron en
du parc social choix n°1

1/4 des demandeurs n’ont pas de domicile
personnel

Les demandeurs sans domicile personnel
représentent 34 % des attributaires.

Pour les demandes en accés, 40 % des
demandeurs n’ont pas de logement personnel.

Une hausse de la part des ménages en
situation d’emploi qui se poursuit

La part des demandeurs en situation d’emploi a
augmenté, passant de 46 % en 2018 a 56 % en
2023. lIs représentent 61 % des attributaires.

Une demande concentrée sur la ville centre
et les poles urbains

Plus de 80 % des demandes concentrées sur
les péles urbains.

En 2023, 44 % des demandeurs souhaitent
Voiron en choix n° 1, soit 987 demandes. Les
attributaires ayant bénéficié d’'un logement a
Voiron représentent 34 % des attributions
globales, mettant en exergue une tension plus
forte sur la ville centre : 4 demandes pour une
attribution.

37 % des demandeurs souhaitent un des 4
autres poles urbains (Moirans, Rives, Tullins,
Voreppe) en choix n® 1.

51 Source : RPLS 2023, SNE 2023
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50 % 23 % 22 9,

Des ménages
demandeugrs se Des Iloger:jfents.dlu Des demandeurs
pEliglel ol ont 60 ans et plus

composent d’1 pers. sont des T1/T2 :
Un besoin important pour les familles Composition des ménages
monoparentales, bien pris en compte 60 %
Les familles monoparentales représentent g, 50 %
plus d’1/4 des demandeurs et 35 % des
attributaires. 40 %

3% 35 %
Des ménages de petites tailles de plus ~ ¥* %%
en plus nombreux, une tension 0% 199
importante sur les T2 15%
1M1% 10%

agnr 10%
La moitié des demandeurs sont des

isolés (44 % en 2016), et 22 % sont des 0%

ménages de 2 personnes. couples couples avec enfant(s) Isolés familles monop
Les isolés représentent seulement 37 %
des attributaires. Méme si la production
neuve permet un rééquilibrage en termes
de typologies (+1/3 des logements agréés Une hausse des demandes anciennes
sont des T2), le parc de T1/T2 représente
seulement 23 % des logements sociaux,
et ne permet pas de répondre a la

Demande 1 Attributions

Si la majorité des demandes ont toujours une
ancienneté inférieure a 1 an, leur part est en forte
baisse : 72 % en 2016 a 63 % en 2023. Ces

demande. demandes datant de moins d’un an représentent
3/4 des attributaires : une gestion de l'urgence et
des priorités, des demandeurs acteurs (location

Des demandeurs de plus en plus active).

agés, sous-représentés dans les

attributaires A l'inverse, alors qu’elles représentaient 12 % des

demandes en 2016, les demandes de 2 ans et
o b
22 % des demandeurs ont 60 ans et plus, correspondant aux délais anormalement

plu§. Cette Part e§t en hausse, les longs, représentent 17 % des demandes en
seniors, représentaient 17 % des 2023

demandeurs en 2016. lls représentent
seulement 13 % des attributaires.

A linverse, les moins de 30 ans, Zoom sur les demandes de 4 ans et plus
représentent seulement 19 % des

. . . Les demandes les lus anciennes sont
demandeurs mais 27 % des attributaires. P

majoritairement des demandes de personnes
isolées (54%), de 60 ans et plus (39%), déja
locataires du parc social (60%).

La tension de la demande est contenue grace a une production importante ces derniéres années.
Pour autant, la baisse du taux de rotation et la hausse des durées d’ancienneté laissent entrevoir
une baisse de la mobilité. L’évolution de la demande entraine déja une pression effective sur les
petits logements, et plus particulierement sur les logements accessibles aux seniors en centre-ville. Les
efforts sont donc a poursuivre pour produire une offre suffisante et adaptée (localisation, typologies et
loyers).

Source : SNE 2023 el v AGENCE



2.4 UN ENJEU D’EQUILIBRE TERRITORIAL ELARGI

v

QUELQUES CHIFFRES CLES

737

attributions en 2023

Une 3éme Convention Intercommunale du
Logement 2024-2030

Dés 2015 le Pays Voironnais a mis en place la
Conférence Intercommunale du Logement,
instance de gouvernance partenariale qui définit
les objectifs et moyens de la politique d’attribution,
contractualisés a travers la CIA (Convention
Intercommunale d’Attribution).

La 3éme version de la CIA, qui couvre la période

2024-2030, a pour principaux objectifs :

« De respecter [I'équilibre territorial des
communes et des quartiers en restructuration
urbaine, en renforcant Iattractivité de ces
quartiers et en continuant a développer le parc
social dans les autres secteurs équipés et
desservis,

»  De continuer a répondre a la prise en compte
efficiente des demandes prioritaires, dans un
nouveau cadre partenarial,

« De continuer a produire une offre locative
sociale suffisante et adaptée aux besoins.

Les 4 quartiers Restructuration urbaine

-

< » Ville de Vbiror

s Quartier de BRUNETIERE

1425 habitants / 664 logerr
Année de construction : 196776

enls soci

9 1 Quartier prioritaire de la Ville

4 Quartiers Restructuration Urbaine

L’équilibre territorial : des enjeux au-dela de
'unique QPV de Brunetiére

La loi Egalité et Citoyenneté prévoit des objectifs
d’équilibrage considérant les Quartiers Prioritaires
a savoir :

* 25 % des attributions hors QPV doivent étre
réalisées en direction des ménages
appartenant au 1¢" quartile de ressources

« 50 % des attributions dans les QPV doivent
étre réalisées en faveur des ménages des 3
quartiles de ressources supérieurs.

Ces objectifs réglementaires sont respectés.

Pour autant, I'enjeu d’équilibre se situe a I'échelle
des 4 quartiers de Brunetiére et Baltiss a Voiron,
Bourg Vieux a Voreppe ainsi que Champlong-les
Fleurs a Moirans, faisant I'objet de projets de
Restructuration Urbaine depuis 2012 visant a
ameéliorer leur attractivité.

sQuartier de BALTISS
Ville de Voiron

541 habitants /304 logements saciaux

Année de corstruction : 1964-77

# Quartier de BOURG-VIEUX
Ville d2 Votapis
5i1 habitants/ 338

Année de canstruct.on : 1969

ogements SIGaux

53 Source : SNE 2023
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2.4 UN ENJEU D’EQUILIBRE TERRITORIAL ELARGI

v

UNE ORGANISATION PARTENARIALE AUTOUR DES MENAGES PRIORITAIRES

QUELQUES CHIFFRES CLES

56 %
Des attributions a des
ménages prioritaires

X

48%
Des attributions pour des demandes
déposées dans I'année

Une organisation partenariale et des outils pour répondre a la demande prioritaire

A la suite de la reprise de la gestion du contingent préfectoral par la DDETS, le Pays Voironnais a mis en
place une commission de coordination avec I'option « examen des situations » en 2019 pour maintenir
une dynamique partenariale autour des situations prioritaires. Cette commission pilotée par 'EPCI réunit
les bailleurs, les CCAS, les communes, I'Etat, le Département, les hébergeurs. Elle a 3 missions

principales :

* Le rapprochement offre/demande sur une offre mutualisée représentant plus de 50 logements/an
(réservations EPCI, PLAI mutualisés, PLAI dans le diffus et logements privés conventionnés),

+ L’étude de situations prioritaires pour un diagnostic partagé, une mobilisation du partenariat,

+ L’animation du partenariat local autour des attributions (culture partagée...).

La mise en place de la Gestion en flux en 2024 permet de consolider l'activité de rapprochement
offre/demande grace au partenariat avec le Conseil départemental pour la gestion d’une partie de ses

réservations.

La Cotation de la demande, mise en place en 2022, est également un outil supplémentaire d’aide a la

décision.

NOUVELLE ORGANISATION DU TRAITEMENT DES PRIORITAIRES EFFECTIVE DEPUIS 2023

2. ETUDE/
PRIORISATION

3. RAPPRO-

CHEMENT OFFRE
DEMANDE

4. INSTRUCTION!/
ATTRIBUTION

DDETS Prescripteurs locaux
(ménages DALO, Guichets
CCAPEX, sorties Travailleurs des

d’hébergement, sociaux communes
réfugiés, insalubrité...) (sans TS)
‘ V'
s
RREIR \\\

Etudie la demande prioritaire (L.441-

1) signalée par les prescripteurs
Réalise les ROD sur le Contingent

-
-

COMMISSION INTERCOMMUNALE

P Sl i ROD Commission de Animation
Soit 160 logements/an Rﬂpif:];i:i coordination A i
offre-demande > (E).(ame.n des <4 Points d'info
(résas EPC], PLAL situations) mensuels,
e e Etudie la demande Requétes PGP
DDETS etALS) prioritaire complexe Suivi cotation
T privées et a forte ;’%?:;};ss
i dimension
consv;r:u:ggés) partenariale cukureec:gmmune
logements/an -
y <
bailleurs
Instruit et attribue

NB : la commission de coordination, conformément a I’article L441-1-6 du CCH a pour mission de suivre et évaluer la CIA. A ce titre,
elle sera convoauée spécifiauement et intéarera I'ensemble des partenaires (action loagement...).
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2 4 UN ENJEU D’EQUILIBRE TERRITORIAL ELARGI
. v

DES DEMANDEURS PRIORITAIRES MAJORITAIRES, PEU DE DALO

Le contingent préfectoral dédié aux
prioritaires

Avec environ 150 logements/an, le
contingent préfectoral représente la majorité
de l'offre dédiée aux prioritaires. En 2023,
104 situations ont été signalées a la

Nombre de ménages reconnus DALO/AN (SNE -
EPCI tout choix)

DDETS par les prescripteurs, pour aboutir a 40

54 attributions. Optimiser la mobilisation de

ce contingent est donc un objectif. 30

Peu de demandeurs DALO 20

Le volume de demandeurs reconnus

prioritaires par la commission de médiation 10

DALO reste faible : une quinzaine/an en I

moyenne (aprés un pic a 30 DALO en 2022 0

suite a la crise sanitaire), dont environ 34 % 2018 2019 2020 2021 2022 2023

de ménages qui souhaitent le Pays
Voironnais en choix 1, et 26 % qui habitent
déja le territoire. Les ménages reconnus
prioritaires DALO ont donc moins d’ancrage
territorial que la demande globale.

32 % des attributaires DALO ont été logés

sur le Pays Voironnais.
4 Part des publics prioritaires dans la demande et

les attributions en 2023

Plus de la moitié des demandeurs sont 57.0%

des publics prioritaires o 562%

Les demandeurs prioritaires au titre de
larticle L-441.1 du CCH représentent 53%

55,0 % —

des demandes. Elles sont bien prises en 54.0% —
compte puisque légerement surreprésentées e20%

dans les attributions : 56 % des mr a6

attributaires. 520% SR EEE—

L’'obligation réglementaire appliquée a
chaque réservataire de dédier au moins
25 % des attributions aux publics prioritaires, 50.0%
et 100 % pour le contingent préfectoral, est
globalement respectée.

510% — —

Demande aftributions

%% Synthése:

Avec un unique QPV, I'enjeu d’équilibre territorial s’applique a une échelle plus large, prenant notamment
en compte les 4 quartiers en Restructuration Urbaine qui font I'objet de projets d’ampleur (démolitions,
reconstructions, réhabilitations...) visant a renforcer leur attractivité. Le maintien d’une production
suffisante et adaptée reste un objectif majeur a poursuivre pour assurer I’équilibre territorial. Le
partenariat local autour des situations prioritaires est a consolider, notamment entre les 2 filieres
prioritaires (DDETS et la commission intercommunale).
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DES BESOINS LIES AU VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION

QUELQUES CHIFFRES CLES

.'l} 10 % 365

m De plus de 75 ans
en 2021 (+14,5%
Un vieillissement qui s’affirme
Le Pays Voironnais n’échappe pas a la tendance
observée a [Iéchelle nationale en termes de
vieillissement de la population. En 2021, les plus de
75 ans représentent ainsi 10% de la population,
soit une augmentation de 14,5% depuis 2015. Ce
vieillissement de la population est cependant plus
marqué que dans les territoires voisins, les plus de
75 ans représentant 8,9% de la population du
Département la méme année. Ce vieillissement est
amené a se poursuivre avec les « baby
boomers », nés entre 1945 et 1960, qui auront plus

de 75 ans autour de 2030, rallongement de
'espérance de vie, I'érosion de la fécondité.

A noter que les pdles urbains concentrent une part
plus élevée de plus de 75 ans (11,1%) et de
personnes seules (38,1%).

Un vieillissement qui impacte les besoins
résidentiels

A I'neure ou 90% des séniors souhaitent vivre le
plus longtemps possible dans le logement qu’ils
occupent actuellement, 'adaptation des logements
au maintien a domicile est un enjeu majeur. Ce
dernier, déja accompagné dans le cadre des
dispositifs successifs d’Opérations Programmées
d’Amélioration de I'Habitat, concerne I'ensemble du
territoire intercommunal.

Au-dela du maintien & domicile, le vieillissement a
également des impacts sur les choix résidentiels
des ménages. La proximité des services et des
commerces, I’accés aux soins, I’accessibilité des
logements sont également des critéres
déterminants. En ce sens, la ville centre est
particuliéerement attractive et cumule les 2
phénomeénes : vieillissement marqué sur place et
attractivité pour les seniors des communes
alentours. De maniére plus globale, le territoire
« gagne » des séniors. Ce constat est cependant
moins marqué ces derniéres années (+260 séniors
en 2014 contre +87 séniors en 2020).

Personnes de plus de 65 ans
ayant emménagé au sein de la
entre 2015 et 2021) CAPV en 2020,pour 280 sortants

29%
Des logements du parc

privé sont occupés par un
propriétaire agé de +65 ans

Typologie des communes selon la part des
+75 ans et le taux d’évolution des 60-74 ans
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FLUX RESIDENTIELS DES +65 ANS EN 2020
Globalement, les personnes agées déménagent peu.
Le Pays Voironnais représente toutefois un territoire
attractif vis-a-vis des séniors. En 2020, on compte
ainsi pres de 365 entrants de plus de 65 ans. Parmi
eux, prés d’un tiers a déménagé dans un
appartement a Voiron. En paralléle, pres de 470
personnes de +65 ans habitaient déja la CAPV et ont
démeénagé au sein de I'intercommunalité en 2020.
Parmi eux, 38% ont emménagé au sein d’un
appartement a Voiron.

56  Source : INSEE 2015, 2021, cellule conseil logement du Département de I'lsére étude IFOP

pour France Silver Eco (septembre 2023)
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QUELQUES CHIFFRES CLES
45% 37% 15

Des entrants de +65 ans ont  Des sortants de +65 ans ont A CiElhiED
emménagé en EHPAD en 2020, emménagé en EHPAD en 2020, B[RS EURT S
soit environ 160 personnes  Soit environ 100 personnes ) [l @

activité (a minima)
Des flux résidentiels des séniors portés par les départs en EHPAD

D’aprés la cellule conseil logement du Département de I'lsére, les flux résidentiels des séniors sont en
partie portés par les départs en EHPAD. En effet, a I'échelle de I'intercommunalité, plus d’un tiers des
personnes de +65 ans ayant déménagé en 2020 est entré en EHPAD, souvent a plus de 85 ans.

A noter également une forte augmentation de la part des sortants en recherche d’EHPAD entre 2013
et 2020 (37% en 2020 contre 15% en 2013), pouvant traduire une tension sur ce type de structure sur
le territoire.

Le développement d’une offre de logements dédiée aux seniors

Outre les EHPAD (7 sur le territoire), I'offre de logements dédiés aux séniors s’est développée ces
derniéres années. La premiére résidence senior du Département a été livrée a Voreppe en 2021. Depuis
les projets se sont multipliés, a I'initiative des communes : 2 projets sur Voiron, Rives, Coublevie,
Saint-Blaise-du-Buis ou encore Saint-Jean-de-Moirans. L'offre proposée ou envisagée est diversifiée et
souvent mixte : logement social (PLUS, PLAI, PLS), logement libre et accession, permettant de répondre
a la diversité des profils.

Pour assurer une cohérence avec les besoins et une couverture territoriale, une organisation de la
réponse a I’échelle des bassins parait pertinente.

y > Offre d’habitat adapté sénior sur la CAPV (non
exhaustive, au 13/11/24)

5

ﬁ»- N
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- ) - i Coublevie (projet en locati social »

“=2. Synthése: "

Pour accompagner le vieillissement de la population le Pays Voironnais a renforcé ses moyens dans le
cadre du « Défi Vieillissement » qui vise notamment a coordonner plusieurs politiques publiques :
accés aux services et aux soins, lutte contre lisolement, maintien a domicile, offre de logement
adaptée... La poursuite de I'adaptation du parc existant, avec un enjeu de massification reste une
priorité. La production d’offre accessible, dans les secteurs équipés et desservis est aussi un
enjeu, associé a la connaissance fine des besoins.

57 Source : cellule conseil logement du Département de I'lsére, Insee RP 2013, 2020 %mm L AGENCE
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QUELQUES CHIFFRES CLES

: 0
2 14,4% 21 420€ AR\ 2%
Al adi . Des ménages de
De jeunes de 15 a Revenu médian annuel | W) s de 30 ;
30 ans en 2021 des moins de 30 ans ' W, RIS S S el seli:
25 310 € pour la CAPV — locataires du parc privé

Des jeunes de moins en moins nhombreux

Entre 2010 et 2021, la part des jeunes de 15 a
30 ans est passée de 16,3% a 14,4% dans le
Pays Voironnais, et s’avére plus faible qua
I'échelle départementale (18% en 2021).

Répartition des jeunes de 15 a 30 ans dans
le Pays Voironnais en 2021

Cette tranche d’age est davantage présente au
sein de la ville centre mais également des poles
principaux de l'intercommunalité.

Py Vereeis K 0D

IF1B

L)

Une population qui cumule les difficultés
d’accés au logement

ERd i

Avec un revenu médian annuel de 21 420€ e

contre 25 310€ pour I'ensemble de la CAPV en
2021, les jeunes de moins de 30 ans peuvent
avoir plus de difficultés a subvenir aux besoins du
quotidien, a épargner pour de futurs projets.

Ces derniers peuvent également étre amenés a
déménager plus fréquemment pour répondre a
des opportunités professionnelles, alors méme
qu’ils sont plus susceptibles de se heurter a des
difficultés administratives pour pouvoir se loger
(nécessité de trouver un garant, étre en CDI,
etc.). Les jeunes de moins de 30 ans sont donc
plus susceptibles de rencontrer des difficultés
pour se loger, en location comme a I'accession.

(FET REREI
N 113d 1187

. 1104 1558

Fayi Vosrgaasl TE 4%

L’accés a la propriété compliqué pour les Des jeunes souvent locataires du parc privé

primo-accédants
Les jeunes de moins de 30 ans sont

L’attractivité d’un territoire pour les jeunes majoritairement locataires du parc privé dans le

dépend de multiples facteurs : enseignement, Pays Voironnais (55%). Le parc locatif privé connait
emploi, services publics en direction des enfants, une tension accrue, qui pourrait s’accentuer
mais aussi accés a un logement. Les prix de  dans les années a venir du fait de l'interdiction de
'immobilier, en forte hausse, excluent cependant location des passoires thermiques. Les jeunes

une partie de la population de I'accés a la
propriété, en particulier les primo-accédants.
Ces derniers sont en effet plus sensibles que le
reste des acquéreurs aux évolutions des
conditions de crédit (taux d’intérét, conditions
d’accés au crédit, faible apport personnel, etc.). Il
peut également étre plus difficile pour eux
d’acquérir un logement s’ils n'ont pas un emploi
stable.

seront ainsi potentiellement plus confrontés aux
difficultés d’accés au logement dans les années
avenir.

58  Source : Insee RP 2021 ?‘ﬁm
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Dispositifs dédiés
aux moins de 25
ans

Une offre d’hébergement
diversifiée répondant a
plusieurs besoins

Le Poéle Jeunes est une structure
accueillant des jeunes de 16 a 30
ans. Elle propose deux modalités
d’accueil avec des logements
individuels  regroupés et des
logements dans des appartements
de droit commun, répartis sur 3
dispositifs :

- Le Foyer Jeunes Travailleurs
(FJT), permet d’accueillir les jeunes
en insertion professionnelle (stage,
alternance, emploi...) = 36 places,

- Le Centre d’Hébergement et de
Réinsertion Sociale (CHRS) est un
dispositif dédié aux jeunes ayant
besoin d'un  accompagnement
global = 15 places,

- Le dispositif
« Accompagnement Renforcé
Jeune Majeurs » (ARJM) permet
d’accompagner les jeunes sortant
du parcours de l'Aide Sociale a
'Enfance dés leurs 17 ans = 9
places.

Le Comité Local pour Ile
Logement Autonome des Jeunes,
est un service d’information et de
conseils en direction des jeunes, et
l'interlocuteur de référence pour les
professionnels.

Le poéles jeunes est un modéle
atypique permettant des
réponses diversifiées et
décloisonnées en faveur des
jeunes.

Source : Voeux Parcoursup 2023

10

61 places Formations post-bac
Dédiées aux jeunes disponibles via Parcoursup
en 2023 sur la CAPV

Parcours des jeunes vers un logement

adapté
PARCOURS DES JEUNES VERS UN LOGEMENT AUTONOME :_Q
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Un accompagnement a I’emploi et a la formation

A noter l'existence de partenariats efficients pour
I’'accompagnement a I’emploi et la formation dans le
cadre de plusieurs dispositifs : Contrat d’Engagement
Jeunes en Rupture porté par le pdle jeunes, STEPS,
Cohérence... un accompagnement  global et
décloisonné pour Ilinsertion professionnelle des
jeunes.

Des besoins étudiants a objectiver

Si I'offre de formation supérieure sur le territoire est
aujourd’hui limitée (10 formations post-bac disponibles via
Parcours Sup en 2023, soit environ 200 places), elle tend a
se développer, notamment au sein des lycées de Voiron et
Coublevie. Cela pourra a l'avenir créer des besoins en
logements étudiants, qu’il s’agira d’objectiver.

Be lmwc L'AGENCE



106 30 % 82
Qﬁrpandes Moins de 30 ans Demandes distinctes
d’hébergement 18 % d’hébergement

d’insertion/logement
adapté (2023)

Une demande d’insertion/logement
adapté en hausse

Avec prés de 110 demandes en 2023, la hausse
de la demande constatée aprés la période de
crise sanitaire est confirmée. A cette demande
recensée par le SIAO, s’ajoute la demande des
jeunes hébergés par le pble jeunes dans le cadre
des dispositifs FJT (acces direct — 70
demandes/an) et ARJM (commission du
département).

Une majorité de personnes seules, en lien
avec la structure de I'offre

86 % de demandes de personnes seules (55 %
hommes et 31 % de femmes en 2023, part des
femmes en hausse - 22 % en 2019), en
cohérence avec la structure de l'offre.

Surreprésentation des demandeurs
jeunes ou seniors

Prés de 30 % de la demande formulée auprés du
SIAO en 2023 concerne des jeunes de moins de
30 ans (19 % a léchelle de llsére) - (hors
demande FJT et AJA). Aussi, 18 % des
demandeurs ont plus de 60 ans (seulement 7 %
en lIsere), avec un enjeu fort d’adaptation des
dispositifs au vieillissement.

Des prescripteurs locaux

Les CCAS orientent plus de la moitié des
demandes, suivis du Département qui oriente un
peu moins d’1/4 des demandes. A noter une forte
hausse des orientations émanant des
établissements de santé : de 9 demandes en
2019 a 22 en 2023, soit 20 % des demandes. La
prise en charge des problématiques de santé
mentale est notamment un enjeu croissant.

Source : SIAO

Plus de 60 ans

d’urgence (2023)

Evolution de la demande (SIAO)

2019 2020 2021 2022 2023

== Hébergement durgence Hébergement dinsertion et logement adapté

Plus de 80 demandes d’urgence/an

Retour au niveau atteint en 2020 avec 82
demandes enregistrées aupres du 115 en 2023. La
moitié sont formulées par des hommes seuls, puis
18 % par des femmes seules. Les familles
monoparentales représentent 20 % des demandes
d'urgence. Des demandeurs plus agés (23 % > 50
ans contre 13 % a I'échelle de I'lsére).

Des femmes victimes de violence
surreprésentées

44 % des femmes (avec ou sans enfant) ayant
formulé une demande d’urgence ont déclaré étre
victime de violence, contre 30 % a I'échelle de
I'lsére.

Une forte surreprésentation des demandes
de personnes de nationalité francaise

63 % des demandeurs sont de nationalité

francaise, contre seulement 1/4 a [I'échelle
départementale.

%m'.mwc L AGENCE
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> 190

adapté

LB 1)1 P84 L e dispositif au 01/01/2023

Places d’hébergement d’insertion/logement

UNE OFFRE D’HEBERGEMENT A ADAPTER AUX BESOINS

~ 1

232

Places d’hébergement d’urgence

Chartreuse
(Voiron, 2011)

Logis
des collines
(Votron, 1997) (Voron, 2008)
Propnésé Propnéts Pays
Propriéts AlH* Pluralis (Bar Pr
(Bail & Voironnais
2048
2071)
I 12 places I I 17 places ] I 36 places I 17 places [ 4 places |
+ - + +
T 8 places i places 7 places
T CHRS
* + ‘ jeunes
10 places +

10 places
(diffus) = .
10 places |
8 places | CHRS |
(diffus) jeunes ‘

(diffus)

"AlH  Alpes Isére Habitat (ex OPAC38)

Une offre compléte et diversifiée

Dans le cadre d’'une politique volontariste, le Pays
Voironnais a accompagné le développement du
dispositif d’hébergement, tant sur le
développement de l'offre (investissement) que sur
le soutien aux dispositifs (fonctionnement).
L’intercommunalité est également engagée dans
'adaptation du dispositif aux besoins, avec
notamment la réhabilitation-extension du CHRS
urgence et insertion le Logis des collines livrée en
2022, et le projet de pension de famille.

Une nouvelle pension de famille

Pour répondre aux besoins, une pension de famille
de 25 places ouvrira mi-2026 sur Coublevie.
Construite sur un foncier intercommunal mis a bail
a leuro symbolique au bailleur Pluralis, cette
pension de famille permettra de compléter I'offre
de 15 places.

En effet, pour faire face & la demande, I'Etat a
financé 10 places dés 2019 dans le cadre du Plan
National pour le Logement d’abord, situées
temporairement au Logis du grand champs.

prices AlH
(Bar &
construction

12 places

[] CHRS umgence RHVS (Résidences
[] CHRS msertion Hoteliéres a Vocation
sociale]
- Résidence socale )
COlean
Pension de Famille

8
mesures/

an

Une restructuration de I'offre a
accompagner

La livraison de la pension de famille va poser la
question de la réaffectation des places, dans un
contexte ou les dispositifs de Résidence sociale
« PALHDI » et le Foyers de jeunes travailleurs
présentent un modéle économique structurellement
déficitaire, tout en apportant une réponse indéniable
aux besoins. Il s’agira donc d’accompagner une
transformation de [l'offre, en cohérence avec la
politique nationale du Logement d’abord et tout en
s’assurant de continuer a répondre aux besoins.

Des difficultés pour répondre aux urgences
locales

L’ouverture des 260 places RHVS en 2021 n’a pas
amélioré le traitement des urgences locales, qui
reste un enjeu pour le territoire. Actuellement c’est
une offre en logements communaux qui permet de
répondre a ces besoins.

67  Source : SIAO, Pays Voironnais
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Aires d’accueil

Des obligations inscrites au Schéma
Départemental

Le schéma départemental d’accueil des gens
du voyage 2019-2024 a été approuveé le 17 février
2019. Il précise les besoins en termes d’accueil
des gens du voyage vivant en caravane ou
sédentarisés et fixe les objectifs d’accueil et de
développement d’un habitat adapté et de terrains
familiaux répondant aux besoins des gens du
voyage sédentarisés ou en voie de
sédentarisation. Les prescriptions pour la CAPV
sont les suivantes :

* Création d’une aire de grand passage avec
un volume de 150 places,

* Aires d’accueil de 55 places (40 a Voiron et
15 a Rives) a dédier a I'accueil itinérant,

*  Tullins : formalisation de la transformation de
l'aire d’accueil en terrain familial ou en
habitat adapté,

* Rives (10 places) : transformation de l'aire
sédentaire en habitat adapté,

ETAT DES LIEUX AU 31/09/2024

Places pour l'accueil
des itinérants

7

Logements sociaux
adaptés

* Moirans : Création d'un habitat adapté pour
7 familles sur la commune. Concernant cette
prescription, la CAPV a accompagné la
sédentarisation de ces 7 familles avec le
bailleur social AlH, en financement PLAI
Adapté.

Un nouveau Schéma 2024-2030 attendu pour
début 2025.

Des obligations en partie remplies

Le Pays Voironnais s’est organisé dés le transfert
de compétence en 2017 pour assurer I'atteinte des
objectifs. Des travaux importants ont été engagés
sur l'ensemble des aires, désormais toutes
réhabilittes. 7 logements locatifs sociaux
adaptés ont été créés a Moirans (bailleur AlH).
Les études sont toujours en cours pour la
transformation de l'aire sédentarisée de Rives et
pour la création d’une aire de Grand Passage.

Terrain recensé au Schéma Départemental 2018-2024 —

Temains hors Schéma
Départemental. Gestion

gestion EPCI
communale
Aire permanente
Aires permanentes d'accueil Lﬂa%EI'I'IEth d'accueil Aire de Grand passage
apte p -
sédentansée
Localisation Voiron | Tullins Rives Mairans Rives Maoirans
Mise en service | 2005 2005 2005 2021 2005 2005
Aire sédentansée.

Rehabilit | Réhabilit | Réhabilit
Précisions ation ation ation
2024 2022 2023

Bailleur AlH

Gestion co-financée
EPClicommune. Etude Pays
Voironnals en cours pour
réalisation d'une aire de 150
places.

Etude technique
et financiére pour
transformation en
Terrain Familial
Locatif

Nombre

d’emplacements 20 - -

2T2,27T3
et3T4

5 80

NE : Schéma Départemental d’'Accueil des Gens du Voyage 2024-2030 en cours d'élaboration
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Communes touristiques _;
Des obligations pour 4 communes touristiques
sur le territoire
Sur le Voironnais, 4 communes sont classées

« touristiques », Voiron, Charavines, Bilieu et les Villages
du Lac de Paladru, et sont tenues d’établir un plan d’actions
pour répondre aux besoins en logement des travailleurs
saisonniers.

3 communes ont signé une convention avec I'Etat, en
décembre 2019 (Voiron-Bilieu) et février 2020 (Charavines).

La commune Villages du Lac de Paladru a été déclarée

commune touristique par arrété préfectoralldu 10 avril 2020.
Elle n'a pas a ce jour contractualisé avec I'Etat.

Des besoins faibles voire nuls

3

Conventions signées avec I'Etat visant
a répondre aux besoins des
travailleurs saisonniers.

En application la loi Montagne 2,
les communes touristiques sont
tenues de conclure une
convention avec I’Etat pour une
durée de 3 ans, en vue de répondre
aux besoins en logement des
travailleurs saisonniers par
I'élaboration d’'un plan d’actions.
Ces besoins sont préalablement
identifiés par un diagnostic établi par
la commune, en lien avec
l'intercommunalité.

Les diagnostics menés avaient permis de démontrer une absence de besoin sur Bilieu et Voiron, et un
faible besoin sur Charavines, le recrutement saisonnier n’était pas un frein aux activités touristiques et
économiques sur le Pays Voironnais.

Les conventions signées entre I'Etat et les communes concernées étant arrivées a échéance, les

communes doivent aujourd’hui dresser le bilan/évaluation dans le cadre de I'écriture d’'une nouvelle
convention.

Lac de Paladru et église Saint-Bruno (Voiron)

o3 ?r,smbtmc L'/AGENCE




------------------------------------------

Acence

BEGISIE FLAMIAE PO Sabell Samsss

COMMUNAUTE
OUPAYS VOIRONNAIS

CHAPITRE 3

ESTIMER LES BESOINS EN
REHABILITATION, PUBLICS ET PRIVES




Aelloce

CAmfubiuld Oe Faps VEiFssa b

CHAPITRE 3

ESTIMER LES BESOINS EN
REHABILITATION, PUBLICS ET
PRIVES

1. UN PARC ANCIEN AVEC DES BESOINS DE
REQUALIFICATION IMPORTANTS

2. UNE AFFIRMATION DE LA VACANCE QUI
QUESTIONNE L’ADAPTATION DES LOGEMENTS A LA
DEMANDE

3. DES PASSOIRES ENERGETIQUES A TRAITER
RAPIDEMENT

4. DES BESOINS EN REHABILITATION A
ACCOMPAGNER

65



3 ESTIMERLES BESOINS EN REHABILITATION, PUBLICS ET PRIVES
v

> Un parc ancien, présentant un potentiel de requalification important

Prés de 40% des logements du Pays Voironnais ont été construits avant 1971 et les premiéres
réglementations thermiques. Certains de ces logements, concentrés dans les péles urbains et le Nord-
Est du territoire, ne sont pas adaptés aux normes et attentes contemporaines en matiére
d’accessibilité, de confort, de performance énergétique, voire de sécurité ou de salubrité et peuvent
cumuler les problématiques de dégradation du bati. lls présentent alors un potentiel de requalification
important, accompagné depuis plusieurs années a travers les différents dispositifs de soutien a la
réhabilitation du Pays Voironnais. L’un des enjeux du futur PLH sera de poursuivre et de renforcer
les efforts engagés en termes de réhabilitation du parc existant et de mise en adéquation avec les
attentes des ménages. Cela passera par 'accompagnement des ménages pour la réalisation de travaux
de rénovation énergétique, mais aussi par la mise en ceuvre d’actions ciblées sur certains immeubles ou
ilots nécessitant une intervention publique plus forte, en particulier dans les centres anciens.

Sur le parc public, aujourd’hui majoritairement réhabilité du fait des politiques de réhabilitation des
bailleurs soutenues par une succession de dispositifs intercommunaux, les efforts sont a poursuivre
sur les résidences les moins attractives.

> Les passoires thermiques, un défi a horizon 2034 pour I’ensemble du territoire

A I'échelle du Pays Voironnais, prés de 7 000 logements du parc privé sont potentiellement étiquetés
F ou G. La présence de ces passoires thermiques peut participer a I’aggravation de situations de
précarité énergétique. En outre, I'interdiction progressive de location des passoires thermiques, a
horizon 2028 pour les logements étiquetés F et G et 2034 pour les logements étiquetés E aura
potentiellement des impacts sur 'ensemble des communes de l'intercommunalité : contraction du parc
locatif privé a vocation sociale, tension accrue sur le locatif social en effet report, augmentation de la
vacance, du mal logement, etc. Les risques induits par cette interdiction sont alors a anticiper et a
prévenir par un accompagnement a la réhabilitation adapté.

> Des enjeux en termes de requalification particulierement marqués sur les centralités

Les logements les plus anciens sont davantage susceptibles d’étre concernés par la vacance. Si
'augmentation de la vacance touche toutes les communes, elle est particulierement marquée dans les
poles urbains et leurs centralités historiques. Ces secteurs concentrent également un nombre
important, de logements étiquetés F ou G. L’accompagnement a la réhabilitation des logements
des centres villes, notamment en copropriété, représente un enjeu important du futur PLH.

> La lutte contre le mal logement comme enjeu pour le futur PLH

Outre les problématiques de rénovation énergétique ou de vacance, la lutte contre le mal logement
représente également un enjeu pour le Pays Voironnais. Prés de 600 logements occupés présentent en
effet de potentielles situations d’habitat indigne. La encore, ces logements se concentrent dans les poles
urbains, mais aussi dans les secteurs plus ruraux, au Nord du territoire. Le repérage,
I’accompagnement des ménages concernés, la requalification d’ilots dégradés ont ainsi vocation a
étre poursuivis et renforcés.

> La qualité des logements comme vecteur d’attractivité

La vacance, les passoires thermiques, le mal logement sont au cceur de la politique de réhabilitation des
logements. Plus globalement, une telle politique de requalification de I'habitat, dans I'ensemble de ses
dispositifs, et combinée a d’autres interventions (sur I'espace public, le commerce, les équipements...)
doit étre envisagée comme un ingrédient majeur de l'attractivité des centralités et de I'ensemble du
territoire.

v ?"Bmm L/AGENCE



UN PARC ANCIEN AVEC DES BESOINS DE REQUALIFICATION
3.1 'MPORTANTS

v
UN PARC RELATIVEMENT ANCIEN, PRESENTANT

DES BESOINS EN REQUALIFICATION THERMIQUE IMPORTANTS
QUELQUES CHIFFRES CLES

36 % 38 % 32 %

Des résidences Des logements du v Des logements du parc
¥ principales construites ¥ parc privé construits mﬁ locatif social construits

avant 1970 avant 1970 avant 1970

37 % en Isere 39 % en Isere 28 % en Isere

Plus d’1 logement sur 3 a été construit o ) o o
avant 1970 Période de construction des résidences principales

Pres de 40% des résidences principales du
Pays Voironnais datent d’avant 1970 et les
premieres réglementations thermiques de
1975. Parmi ces logements, 13% sont trés = De 1919 a 1945
anciens (avant 1919) et pres de 20% ont été = De 1946 3 1970
construits aprés-guerre, dans un contexte de
perte des savoirs-faires traditionnels et de
construction massive. Cela représente environ De 1991 & 2005
7200 logements. Si les efforts de réhabilitation
passés ne sont pas pris en compte dans ces
chiffres, cela donne un premier ordre de
grandeur du potentiel de requalification du parc
existant.

= Avant 1919

= De 1971 a 1990

= De 2006 a 2018

Période de construction des résidences

Aprés 1975, les qualités constructives des o
principales selon le type de logements

batiments s’améliorent progressivement, au fil

des différentes réglementations thermiques. A 1975
noter que prés d’un tiers du parc de ,qg 1¢re réglementation
logements a été construit entre 1970 et 1990, thermique
la deuxiéme réglementation thermique datant 12 000
de 1988. 14 800 | 1988
10 000 + 809 logements 2¢me
Eotentlellement énergivores réglementation
Un enjeu qui concerne plus 8000 ~ therm'q”eRT 01
particulierement les grands logements 6 000
A I'échelle du Pays Voironnais, prés de 40%
des appartements datent d’avant 1970. I 4000
s’agit essentiellement de grands 2000
appartements (prés de 40% sont des T4 et .
plus). Concernant les maisons, 35% d’entre 0
elles datent d'avant 1970 et prés de 20% Avant De 1919 De 1946 De 1971 De 1991 De 2006
d’avant 1919. 1919 21945 21970 21990 &2005 2018

B Maisons W Appartements

FOCUS SUR L'EVOLUTION DES REGLEMENTATIONS THERMIQUES

La réglementation thermique des batiments vise a encadrer la performance thermique des batiments
neufs. A ce jour, 5 réglementations thermiques se sont succédées (RT1974, 1988, 2000, 2005 et
2012), suivies recemment de la RE2020, ces derniéres fixant des objectifs en termes de performance
énergétique de plus en plus ambitieux. L’analyse de la date de construction d’'un logement permet de
le situer sur la temporalité de ces réglementations.

67  Source : Insee, RP 2021 ﬁamﬂ:ﬁﬂv L /AGENCE
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UN PARC ANCIEN AVEC DES BESOINS DE REQUALIFICATION
3.1 IMPORTANTS
\Y

DES BESOINS HETEROGENES, CONCENTRES SUR LE PARC PRIVE

Part des résidences principales construites
avant 1971

Un potentiel de requalification des résidences
principales plus marqué au Nord-Est du territoire
et dans les poles urbains

Le Pays Voironnais a mis en place depuis plusieurs
années des dispositifs incitatifs visant a accompagner la
requalification de I'habitat privé (OPAH). Malgré tout, il
subsiste un important potentiel de logements
anciens ne répondant ni aux enjeux écologiques et
sociaux d’'une moindre consommation énergétique,
ni aux attentes résidentielles contemporaines, et qui
peuvent nécessiter une requalification thermique, voire
une restructuration plus globale.

Le potentiel de requalification des logements varie
en fonction des communes, comme Tlillustre la carte
ci-contre. Des communes rurales présentent en effet un
parc particulierement ancien, a dominante individuelle.
C’est notamment le cas des communes de la Valdaine.
Les péles urbains de Voiron et Tullins présentent une
part de logements anciens supérieure a la moyenne
intercommunale (respectivement 44% et 43%).

Les cceurs historiques des principaux poles urbains
se composent d’un tissu d’habitat ancien privé, qui
a encore peu fait I'objet de de rénovation et devient
dans certains quartiers pour partie obsoléte
(configurations inadaptées, faible confort, manque
d’accessibilité), voire dégradé et durablement vacant,

Wy Nombee de RF constnufies avans 1545 ce qui améne a développer des politiques plus
. i g . . . ”»
Moirs de 3% [ EE’”- coercitives et ciblées de restructuration d’immeubles,
% b 4% 01 d’ilots (Opérations de Restauration Immobiliére,
BN 0% & S0, o interventions fonciéres...).
W P S 505 n

Un parc public ancien, ayant bénéficié de
politiques de réhabilitation

Si prés d’un tiers du parc de logements sociaux
a été construit avant 1970, les politiques de 1977

réhabilitation des bailleurs, soutenues par une
succession de dispositifs  intercommunaux 1444
(quartiers de Restructuration urbaine, aides a la
703
18 25 II

Nombre de logements sociaux
par année de construction

2241

rénovation thermique), permettent aujourd’hui
d'avoir un parc social en majorité réhabilité. Des
efforts restent cependant a poursuivre sur les

résidences les moins attractives. Avant De 1919 De 1946 De 1971 De 1991 De 2006

1919 a1945 a1970 a1990 a2005 a2021

Synthese

Le parc de logements du Pays Voironnais est relativement ancien, 40% des résidences
principales ayant été construites avant 1971, soit prés de 15 000 logements. Les logements
anciens sont concentrés dans les poéles urbains et le Nord-Est du territoire. lls représentent
ainsi des enjeux en termes de requalification et, plus largement, d’attractivité du territoire. Ces
enjeux sont concentrés sur le parc privé, la majorité du parc public ayant déja fait I'objet de
réhabilitations.

68 Source : Insee, RP2021, RPLS 2023 fﬁ,smd;ﬂmw L’AGENCE
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UNE AFFIRMATION DE LA VACANCE QUI QUESTIONNE

3.2 L'ADAPTATION DES LOGEMENTS A LA DEMANDE
v

UNE VACANCE EN AUGMENTATION DANS LE PARC PRIVE

QUELQUES CHIFFRES CLES

8,2% = 2.8%

De logements privés ~ § ‘
vacants, soit prés de |
3 430 logements *

[

T

De logements vacants
depuis plus de 2 ans, soit
environ 1 160 logements

52%

@ Logements vacants
situés en centre-

bourg

Une vacance en augmentation, concentrée sur la ville centre et les poles principaux

Le Pays Voironnais compte environ 3 400 logements vacants dans le parc privé en 2022, avec une
tendance a 'augmentation ces derniéres années (+ 25% entre 2014 et 2020, soit environ 825 logements
supplémentaires). Les situations de vacance sont hétérogénes suivant les territoires, avec des taux
oscillants entre 3,1% pour Saint-Jean-de-Moirans et 13,7% pour Tullins. Les logements vacants sont
concentrés sur la ville centre (1 000 a Voiron) et les pdles principaux, en particulier a Tullins (450
logements), Voreppe (250 logements) et Moirans (280 logements). 6 communes présentent des taux de

vacance supérieurs a 10%.

Une vacance structurelle qui touche principalement les
logements anciens et de petite taille

La vacance dite structurelle (de plus de 2 ans) concerne environ 1
200 logements, soit prées d’un tiers des logements vacants,
pouvant représenter des « points durs » et des opportunités pour le
territoire pour répondre aux besoins en logements. La vacance
longue durée touche toutes les communes, dans des
proportions variables. A Chirens, seuls 0,9% des logements sont
vacants depuis plus de 2 ans, contre 7% des logements a Saint-
Sulpice-des-Rivoires. A I'échelle intercommunale, environ 350
logements du parc privé sont vacants depuis plus de 10 ans.

Cette vacance structurelle concerne principalement les logements
trés anciens, construits avant 1919 (64% des logements vacants
depuis plus de 2 ans alors qu’ils représentent 29% des logements
du parc privé). Il apparait également que la vacance structurelle
concerne plus particulierement les logements de petite taille :
42% des logements vacants depuis plus de 2 ans sont des T2 ou
moins, alors qu'ils représentent 16% des logements du parc privé.
Ce constat est cependant a nuancer suivant les communes, au
nord de [lintercommunalité, la vacance structurelle concerne
majoritairement les grands logements individuels.

Ce phénoméne de vacance peut avoir des causes diverses :
inadaptation des logements a la demande (en termes de confort,
surface, localisation), blocage du logement (indivision, succession
en cours), désintérét du propriétaire, etc.

Les propriétaires de logements vacants depuis plus de 2 ans
sont pour la plupart des personnes physiques (68%) et
originaires du département (87%).

Pour aller plus loin : I'Atlas de la vacance résidentielle réalisé par
I’Agence d’Urbanisme de la Région Grenobloise en 2023

mEfranger

PORTRAIT-ROBOT D’UN
LOGEMENT VACANT DEPUIS
PLUS DE 2 ANS DANS LE PARC
PRIVE SUR LA CAPV

m Commune

misére

mALURA

EFrance met.
oM
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UNE AFFIRMATION DE LA VACANCE QUI QUESTIONNE
3.2 L'ADAPTATION DES LOGEMENTS A LA DEMANDE
v

UNE VACANCE EN AUGMENTATION DANS LE PARC PRIVE

Taux et nombre de logements vacants depuis plus de 2 ans

@ N

Vilages &y Lac de Pty

Logements vacants a Tullins et Voiron

T de el vilcirihy depass
e de I el B piec e
%
2% 0%
B 4% b
B G R
Nomire 82 IopEments o
e
-~ 30
15
%, 100
~H

Pas de vacance notoire dans le parc public, un phénoméne concentré sur quelques
résidences

Au 1¢f janvier 2022, le taux de vacance dans le parc social est relativement bas : 1,6% des
logements locatifs sociaux sont vacants depuis plus de 3 mois, soit environ 100 logements. A
noter que cette vacance inclut la vacance technique liée aux projets de renouvellement urbain
(démoilition et relogement) et se concentre dans quelques résidences moins attractives.

Synthese

A linstar des tendances nationales, une augmentation de la vacance résidentielle est observée ces
derniéres années sur le Pays Voironnais. La vacance de plus de 2 ans touche environ 1.200 logements,
majoritairement des petits appartements du parc privé, et concerne toutes les communes de
I'intercommunalité, dans des proportions variables. La remise sur le marché de ces logements pourrait
contribuer a répondre aux besoins en logements tout en économisant le foncier.

70 Source : Lovac 2022, Google Map ﬁsmdxmc L'AGENCE
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3.3 DES PASSOIRES ENERGETIQUES A TRAITER RAPIDEMENT

v
LES PASSOIRES THERMIQUES : DE FORTS BESOINS EN

REHABILITATION AU COURS DU PROCHAIN PLH
QUELQUES CHIFFRES CLES
17%

du parc de logements privé
potentiellement étiquetés F ou G,
soit environ 7 000 logements

10,1%

De ménages du Pays Voironnais en
situation de précarité énergétique
liee a leur logement en 2021

LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE ET LA LUTTE CONTRE LES PASSOIRES ENERGETIQUES

La loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021 interdit progressivement a la location les logements avec
une forte consommation d’énergie, dits « passoires thermiques ». Le critére de performance
énergétique a été aussi modifié au 1¢ juillet. Ainsi :

> Au 1er janvier 2023, interdiction de louer les logements trés énergivores (plus de 450 kWh /
m?/an),

> En 2025, interdiction de louer les logements étiquetés G,

> En 2028, interdiction de louer les logements étiquetés F,

> En 2034, interdiction de louer les logements étiquetés E.

Une interdiction de location des passoires a anticiper dans le parc locatif privé

Dans le parc privé, environ 7.000 logements sont de potentielles passoires thermiques dans le Pays
Voironnais. Ces passoires sont notamment des logements d’avant 1975 (87% des passoires thermiques
contre prés 50% de I'ensemble du parc privé) et des maisons (70% des passoires thermiques contre 63%
de I'ensemble du parc privé). On note également une part Iégérement plus importante de logements
vacants parmi les passoires thermiques que dans I'ensemble du parc privé (13% contre 9%).

Parmi ces 7.000 logements, environ 1.300 appartiennent a des propriétaires bailleurs (18%) et seront
potentiellement interdits a la location d’ici 2028, renforgant encore davantage I'enjeu de réhabilitation du parc
existant.

Si la dynamique de réhabilitation haute performance ne s'enclenche pas, de possibles impacts négatifs
des mesures posées par la loi Climat et Résilience pourraient s’appliquer :

¢ Une contraction du parc locatif privé notamment a vocation sociale, avec, en effet-report, une
tension accrue sur le parc locatif social,

* Une progression de la vacance,
* Une accentuation du mal logement,
* Une fragilisation de certaines copropriétés.

Un parc public concerné dans une moindre Répartition du parc en fonction du DPE
mesure (RPLS 2022)

Grace a une politique de réhabilitation de .,

. - . . 37%
logements menée depuis plusieurs années par les

bailleurs sociaux et soutenue par les dispositifs 35% 31%

intercommunaux, les logements locatifs publics 30% 26%

sont plus performants énergétiquement. Pour ces 250 24%

derniers, lenjeu réside principalement dans la . B CAPV
réhabilitation des logements étiquetés E (en termes 14% 14%

de volume et de faisabilite). Il s’agira ainsi de 15% 11% 119%  Wlsere
poursuivre et damplifier la dynamique de 10%

réhabilitation déja enclenchée, afin datteindre 5o, %y A c

I'objectif 2050 (passer le parc entier en étiquette A et 0% I I 0%

B) mais aussi limiter les charges pour les locataires

HLM. A G N.C.
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3.3 DES PASSOIRES ENERGETIQUES A TRAITER RAPIDEMENT

v

LES PASSOIRES THERMIQUES : DE FORTS BESOINS EN
REHABILITATION AU COURS DU PROCHAIN PLH

Des logements passoires concentrés dans les poles urbains
Logements en classes énergétiques F et G Passoires thermiques et faibles ressources

I‘ 2 s !
. -. ; o _l\' . - . %)
B T ONERRTY 5 ‘
y 2 ’ b
S, ’ O ,..I. ' 3 - >
A A L et SRR

Les logements considérés comme de potentielles passoires thermiques sont disséminés sur
'ensemble du Pays Voironnais. Cependant, les communes urbaines de Voiron, Tullins, et Rives,
concentrent un nombre important de logements étiquetés F ou G.

En parallele, d’aprés le croisement des logements passoires thermiques et des revenus des
ménages, plus de 2 800 logements sont concernés par de potentielles situations de précarité
énergétique. Ces derniers sont principalement localisés dans les centres anciens des poéles
urbains ou dans les secteurs ruraux plus isolés au nord du territoire.

=2 Synthése

Outre les logements vacants, les passoires thermiques représentent également un enjeu fort, a
I'heure ou prés de 1 300 logements seront potentiellement interdits a la location d’ici 2028. Les
passoires thermiques sont majoritairement des logements anciens et des maisons. Les bailleurs
publics sont également concernés par cette problématique, dans une moindre mesure. Pour ces
derniers, I'enjeu réside principalement dans la résorption des logements étiquetés E, représentant

pres de 800 logements.

72 Source : Etude pré-opérationnelle OPAH 2023 (Soliha) Tﬁp”'mm‘“‘ L AGENCE
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3.4 DES BESOINS EN REHABILITATION A ACCOMPAGNER
v

QUELQUES CHIFFRES CLES

16% 590 119

Wﬁw De copropriétés ) logements présentant des Signalements mal

) ) comportant des situations potentielles logement de locataires
logements F ou G d’habitat indigne (2018-2023)

Copropriétés avec des logements passoires
Des besoins en termes de rénovation thermiques
énergétique

A I'échelle du Pays Voironnais, prés de 200

adresses en copropriété privée

comporteraient des logements passoires 2
thermiques, soit 16% des copropriétés du

territoire. Ces copropriétés datent pour la 9 )
plupart d’avant les premieres ]
réglementations thermiques (92%) et se :

situent essentiellement a Voiron, Rives, :

Tullins, Voreppe, Moirans et Charavines. (4]

A Voiron et Tullins, cette problématique (1] °
concerne principalement les coeurs de ville:

- A Voiron, 58% des copropriétés avec

des logements passoires thermiques sont o
situés dans le périmétre d'OPAH-RU, ‘

- A Tullins, prés de 50% des copropriétés '
avec des logements passoires S
thermiques sont situés en centre ancien. o

En paralléle, le territoire compte plusieurs

petites copropriétés, peu ou pas ’
organisées, complexifiant les prises de

décisions et I'enclenchement de travaux de

rénovation énergétiques.

Des petites copropriétés potentiellement fragiles a accompagner

Au-dela des problématiques de rénovation o

énergétique, 70  petites copropriétés  LES COPROPRIETES FRAGILES :

potentiellement fragiles ont été identifices*. = QUELS ENJEUX ?

Ces derniéres sont composées majoritairement | 'ANAH considére que les copropriétés fragiles se
de logements locatifs privés et pour pres de  définissent par la présence de « signes de

40% d’entre elles le syndic n'est pas connu ou  premieéres fragilités sur le plan technique, financier,
bénévole. En outre, 30 coproprietés présentent  social ou juridique et risquent d’entrer dans une

plus de 25% d'impayes. spirale de déqualification a la fois technique, de

Cette problématique est particulierement  gestion et de fonctionnement pouvant a terme les

marquée a Voiron et Tullins, notamment dans  rendre en difficulté ». Il existe donc un enjeu a
le centre ancien. apporter a ces copropriétés un accompagnement

* Copropriétés composées de moins de 10 logements adapté afin de freiner cette spirale.

et présentant 8% d’impayés ou plus

73 Bellbome L AGENCE
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3.4 DES BESOINS EN REHABILITATION A ACCOMPAGNER

v

Logements cadastrés 7 ou 8 et ménages

sous le seuil de pauvreté

[+]
)
e 9 .

Des situations d’habitat indigne concentrées

A Tléchelle du Pays Voironnais, prés de 600
logements occupés présentent de potentielles
situations d’habitat indigne (inconfort des
logements associé a de faibles revenus des
ménages qui les occupent). Ces logements sont
concentrés dans les péles urbains (Voiron,
Tullins, Voreppe, Rives) et dans les secteurs plus
ruraux au Nord du territoire.

Parmi ces logements, prés de 60% sont des
appartements et 30% sont de potentielles
passoires thermiques.

L’'étude pré-opérationnelle d’OPAH souligne un
enjeu de repérage et d’accompagnement des
ménages concernés par des situations d’indignité,
en tout point du territoire. La lutte contre le mal
logement reste donc un enjeu pour le Pays
Voironnais.

Afin de lutter contre le mal logement, plusieurs
dispositifs sont mis en place par le Pays Voironnais
(permis de louer a Voiron, intervention fonciére a
lilot ou a limmeuble, mise en place de mesures
coercitives). La mobilisation du réseau
professionnels, particulierement des  syndics
représente également un enjeu majeur pour
concrétiser les projets

UN ENJEU DE REPERAGE ET DE CONNAISSANCE DES SITUATIONS D’INDIGNITE

La notion d’habitat indigne peut avoir des causes et des réalités diverses. Elle englobe pour
tout ou partie les notions d'indécence, de péril, d’insalubrité, relevant de réglementations
différentes et ayant pour point commun les risques générés pour la santé et la sécurité des

occupants’.

Ces situations complexes touchent davantage les ménages modestes, avec des moyens
limités pour y mettre fin (manque de moyens financiers pour engager des travaux, locataires
ayant peu de prise sur la situation) et soulevent des enjeux de repérage. Le travail de terrain
est alors essentiel, ainsi que la mobilisation d’acteurs divers (acteurs institutionnels, sociaux,
services de sécurité et d’'urgence, services de soin et d’aide a la personne, milieu associatif,
etc.). Plusieurs dispositifs peuvent étre mobilisés pour repérer les situations d’habitat
indigne : dispositifs opérationnels dédiés (OPAH, PIG), permis de louer, mise en place d’un
guichet unique pour centraliser les remontées de terrain...

=2 Synthese

Plusieurs copropriétés du territoire présentent de forts enjeux en termes d’accompagnement a la
rénovation énergétique, en particulier a Voiron, Rives, Tullins, Voreppe, Moirans et Charavines. Au-dela
des problématiques de rénovation énergétique, I’accompagnement des petites copropriétés fragiles et
des situations d’indignité représente également un enjeu pour le territoire. En ce sens, plusieurs
dispositifs de lutte contre le mal logement, d’accompagnement des ménages ont été mis en place. La
coordination des partenaires, le renforcement du lien avec les communes sont aussi essentiels.
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AGIR SUR LA QUALITE DES LOGEMENTS POUR REPONDRE
4 AUXATTENTES DES HABITANTS
v

> Des attentes croissantes sur la qualité du logement et du cadre de vie

L’état de santé des habitants est influencé par divers facteurs, parmi lesquels figure la qualité du
cadre de vie. L’habitat représente donc un déterminant majeur de la santé et du bien-étre des
habitants, en particulier au regard de I'évolution climatique. Cela souléve différents enjeux et
problématiques : qualité des opérations neuves et des réhabilitation (logements traversants, éclairage
naturel végétalisation, ventilation, rafraichissement, environnement apaisé...), lutte contre les
passoires et bouilloires thermiques, résorption de I'habitat indigne, accessibilité des logements, etc.
Plus globalement, la qualité des logements, construits et rénovés, représente un enjeu pour
répondre aux attentes des habitants (en termes de qualité d’'usage, d’aménités, de performances
énergétiques, etc.) et participe pleinement a I'attractivité du territoire.

> Une attention renforcée vis-a-vis de la qualité des logements

L’analyse des opérations immobiliéres récentes montre une attention croissante portée a la qualité
des logements construits ou réhabilités. Dans le neuf, la RE2020, entrée en vigueur en janvier
2022, vise des performances autour de trois cibles : I'’énergie, le carbone et le confort d’été. En
paralléle, des aides financiéres mises en place par le Pays Voironnais s’inscrivent dans cette
dynamique et ont pour objectif de favoriser les logements rénovés ou neufs moins énergivores, mais
aussi d’accélérer la sortie du recours aux énergies fossiles dans les nouvelles constructions. Des
expérimentations réalisées sur le territoire participent également a cette réflexion sur des modes de
construction plus sobres.

Dans les tissus pavillonnaires, une attention particuliére est a porter sur le processus de densification
par division parcellaire, qui, tout en créant de nouvelles opportunités de logement, pose des enjeux
d’intégration.

> Des interventions renforcées sur des secteurs a enjeux

L’amélioration de la qualité de I’habitat passe également par des actions ciblées sur des
secteurs a enjeux :

* Les quatre principaux quartiers d’habitat social du territoire (Brunetiére et Baltiss a Voiron,
Bourg Vieux a Voreppe et Champlong les Fleurs a Moirans) font ainsi 'objet de projets de
restructuration urbaine globale. Lancés en 2012, en partenariat avec les communes et bailleurs
sociaux, ils se poursuivront sur la durée du PLH 2026-2031. L’'objectif est d’en faire des quartiers
mieux intégrés a leur commune et plus agréables a vivre pour leurs habitants ;

* Les cceurs historiques des bourgs concentrent plusieurs problématiques habitat (parc privé
vieillissant, énergivore, immeubles ou ilots dégradés, population fragile, etc.), nécessitant une
action publique renforcée, conduite en articulation avec d'autres thématiques (commerce,
espace public, etc.) ;

* Les sept opérations d’aménagement structurantes, portées par le Pays Voironnais, jouent un
réle essentiel dans la production de logements et de mixité. Elles participent également a
I’amélioration de la qualité de I’habitat (diversité de typologie de logements, acces a des
espaces extérieurs privatifs, stationnements privatifs et espaces de stockage, etc.).

7 ?r,smbtmc L'/AGENCE




LA QUALITE DES LOGEMENTS, VECTEUR DE SANTE ET

4.1 D’AT'VI'RACTIVITE

LE LOGEMENT COMME DETERMINANT DE SANTE DES HABITANTS

QUELQUES CHIFFRES CLES

iy

Une diversité de facteurs influengant la
santé et le bien-étre des habitants

590

potentielles d’habitat indigne

Les individus sont exposés a un ensemble
de facteurs, les déterminants de santé,
qui vont positivement ou négativement
influencer leur santé, leur bien-étre, leur
longévité. Si les conditions socio-
économiques sont prégnantes, la qualité de
I'environnement et du cadre de vie, est le
second facteur qui pése dans I'état de santé
des populations, bien au-dela du patrimoine
génétique individuel ou méme de l'accés au
soin. Contribuant a améliorer la qualité des
logements et du cadre de vie, la politique
de I'habitat a un impact positif sur la
santé des habitants et le PLH est aussi
un outil pour réduire les inégalités
territoriales de santé.

LES DETERMINANTS DE SANTE

logements présentant des situations

10 %

De ménages du Pays Voironnais en
situation de précarité énergétique liée
au logement en 2021

La qualité de I’habitat au service de la santé des
habitants

Les liens entre santé et logements sont multiples. IIs
s’expriment notamment dans la construction neuve
logements traversants, ventilés, construits avec des
matériaux sains, situés en dehors des zones a risques,
bruyantes ou polluées, a proximité des transports publics,
des équipements et des services, etc.

La réhabilitation des logements améliore également
la santé physique et mentale des occupants.
L'humidité, la mauvaise qualité de l'air intérieur, le bruit,
linsuffisance d’isolations thermiques (inconfort d'hiver,
d'été) ont des impacts négatifs majeurs sur la santé de
leurs occupants. A l'inverse, un logement bien adapté, sar
et confortable est un vecteur important de prévention des
maladies et de promotion du bien-étre. Les actions
menées sur la restructuration des quartiers, la
revitalisation des centres bourgs participent ainsi
pleinement a la santé des habitants.
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LA QUALITE DES LOGEMENTS, VECTEUR DE SANTE ET
4.1 DATTRACTIVITE
\Y

LA QUALITE DES LOGEMENTS, VECTEUR DE SANTE ET D’ATTRACTIVITE

QUELQUES CHIFFRES CLES

30% 75% _ 27%

Ecart de prix entre les Des biens vendus AU Ecart de prix entre un
biens étiquetés A,B,C entre 2019 et 2023 bien vendu avec et sans

et E,F,G vendus entre disposaient d'un W extérieur entre 2019 et

2019 et 2023 espace extérieur o 2023

Des attentes résidentielles des ménages impactées par la crise sanitaire et I'évolution des
modes de vie

Outre les enjeux de santé, le logement a également des impacts sur l'attractivité d’un territoire, sa capacité
a répondre aux attentes de ses habitants actuels et futurs. La crise sanitaire, la montée en puissance des
enjeux environnementaux et plus globalement I’évolution des modes de vie ont en effet des impacts
sur les attentes des ménages vis-a-vis de leur logement, visibles dans les marchés immobiliers. La
qualité d’'usage représente ainsi un critere de choix : surfaces habitables plus généreuses, modulables,
accessibilité, etc. Les espaces privés extérieurs, tels que les jardins, patios, terrasses et balcons sont de
plus en plus plébiscités.

Ces tendances s’observent également sur le Pays Voironnais : prés des trois quarts des biens anciens
vendus entre 2019 et 2023 disposaient d’un espace privatif extérieur. C’est nettement visible dans les
prix pratiqués : les prix médians des biens vendus avec un extérieur sur la méme période sont pres de
30% plus élevés que ceux des biens sans extérieur.

Une attractivité des logements qui va de pair avec la performance énergétique

Les attentes des ménages

T e T SRR FRiX MEDIAN DES APPARTEMENTS ANCIENS EN
PSR SRR FONCTION DE LEUR ETIQUETTE ENERGETIQUE

leur logement. Les = s 00 @ Pays voronnas

préoccupations  vis-a-vis des

coits induits, de A l"' Attt ek vin
I’environnement et de la santé B -...-...._.,..,. 100 £
sont plus fortes et orientent les i : er—

recherches immobiliéres. Ainsi c e b S
les maisons et les D A0 remaciens 360 Y

appartements avec des bonnes

performances énergétiques se E m 1880 G’

vendent nettement plus chers. eyt Bt :

Entre 2019 of 2023, los biens  F NN S
étiquetés A, B et C se sont GI"' et 1 550 im?
vendus 30% plus chers que les o st A s s S s E %, 0 EN ST TIONS PR

biens étiquetés E,F,G.

- Synthese

Le logement et le cadre de vie dans lequel il s’inscrit représentent un déterminant majeur de I’état de
santé de la population et 'un des leviers de prévention sur lesquels I'action publique peut agir. La
qualité des logements, construits et rénovés, est pleinement prise en compte dans le choix des
logements par les habitants et représente un enjeu pour la conception de I’habitat de demain. Ainsi, la
qualité des logements contribue globalement a [lattractivité des territoires, positivement comme
négativement.

79 Source : Perval 2023, Ofpi 2023 %mm L' AGENCE
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UNE ATTENTION RENFORCEE VIS-A-VIS DE LA QUALITE
4.2 DES LOGEMENTS
\Y

UNE EVOLUTION QUALITATIVE DANS LA PRODUCTION RECENTE

QUELQUES CHIFFRES CLES
23 9, n, 40 millions

See GresieTe ol E5S relfersles C De tonnes de déchets produites par le

produites par le secteur du batiment batiment, dont moins de 1 % sont
réemployés

Améliorer les performances énergétiques et environnementales des logements

L’enjeu de qualité des logements concerne aussi bien le secteur du neuf que de I'ancien et des évolutions
en la matiére sont a noter ces derniéres années. Une nouvelle Réglementation Environnementale, la
RE2020, est en effet entrée en vigueur depuis janvier 2022. Cette réglementation repose sur une
transformation progressive des techniques de construction, des filieres industrielles et des
solutions énergétiques, afin de maitriser les colts de construction et de garantir la montée en
compétence des professionnels. Cette réglementation vise des performances autour de trois cibles :
I’énergie, le carbone et le confort d’été.

Concernant I'énergie, le Pays Voironnais a également mis en place des subventions incitatives pour
la réhabilitation énergétique des logements individuels. Cette aide financiére est conditionnée a
l'utilisation de matériaux isolants « biosourcés » (matériaux issus de la biomasse animale ou végétale,
garantissant un impact moindre en termes de santé humaine). En paralléle, le Contrat Chaleur
Renouvelable vise a favoriser des opérations de logement collectif avec une chaufferie biomasse.
L’objectif de ces aides est de favoriser des logements existants ou neufs moins énergivores, mais
aussi a accélérer la sortie du recours aux énergies fossiles dans les nouvelles constructions.

Il s’agit de poursuivre cette réflexion vers des modes de construction plus sobres en s’appuyant sur
des expérimentations de logement collectif et individuel dense comme par exemple, le projet « Le
Préau des Colibris » a Voiron. Ce projet d’habitat partagé comprend une partie rénovée et une partie
nouvelle avec linstallation solaire photovoltaique et thermique en tiers financement. Une autre
expérimentation a Tullins, porte sur la rénovation d'un ancien batiment agricole en une maison
bioclimatique en utilisant les propriétés du pisé. Ces deux types d’opérations cherchent a promouvoir une
approche globale de la construction et a dépasser les exigences environnementales actuelles.

« Le préau des colibris » a Voiron, rénovation et extension d’'une grange a Tullins

80  Source : Ministére de la Transition énergétique (chiffres clés) %mm L AGENCE
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UNE ATTENTION RENFORCEE VIS-A-VIS DE LA QUALITE
DES LOGEMENTS
\Y

DES DIVISIONS PARCELLAIRES A ACCOMPAGNER

QUELQUES CHIFFRES CLES

43% ) + 12 000€

Différence de prix entre les maisons
construites entre 1990 et 2005 et les
maisons construites aprés 2005
(2019-2023)

Des logements construits entre 2021
et 2023 sont des logements
individuels (purs ou groupés)

Particularité de la division parcellaire

Les divisions parcellaires se situent autant dans les centres anciens que dans les espaces ruraux. Elles
produisent des maisons aux formes contemporaines ou bien d’'une architecture plus classique.

Le processus de division parcellaire peut cependant favoriser une dégradation, voire une
disparition de certaines trames pavillonnaires par une densification non maitrisée. Ce processus
s’accompagne en effet souvent d’un mitage, voire d’une disparition des trames végétales (grands
fonciers comprenant des fermes connectés a des massifs montagneux et a des réseaux
hydrographiques). Il se créé ainsi une perte de qualité des ambiances et du confort du quartier. Ce
processus de division produit également fréquemment une perte de qualité de la maison existante, qui
se retrouve face a des arrieres de maisons neuves, avec une forte diminution de la qualité des terrasses
et de I'ensoleillement des pieces de vie. L’encadrement et 'accompagnement des divisions parcellaires
sur le territoire représente donc un enjeu.

a. »/Synthése

3 PRIJEESE-LIS DE DIVISION PARCELLAIRE DANS LE CAS DE GRAND FONCIER

j"'éaf'ﬁ r'@
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~/

L’analyse de la production récente de logements met en évidence :

Pour le collectif : des expérimentations qui sont intéressantes et a valoriser. Une optimisation des
ressources des matériaux dans les projets, permettant une déclinaison a différentes échelles et
temporalités (construction neuve, rénovation, réhabilitation,...) est cependant a rechercher.

Pour I'individuel : une densification qui répond aux attentes de nombreux habitants mais qui manque
de qualité urbaine et paysageére a I'échelle du lotissement.
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DES ACTIONS CIBLEES POUR REPONDRE AUX BESOINS ET

4.3 ATTENTES DES HABITANTS
v

DES MOYENS RENFORCES SUR LES 4 PRINCIPAUX QUARTIERS
D’HABITAT SOCIAL DU TERRITOIRE

QUELQUES CHIFFRES CLES

4

¥

Quartiers concernés
par des projets de
restructuration urbaine

> M

5%

De la population du
Pays Voironnais, soit
environ 4 500 habitants

33%
De I'habitat social du

territoire, soit environ
1600 logements

Des projets de restructuration urbaine dans quatre quartiers du Pays Voironnais

Le Pays Voironnais a lancé en 2010, en lien avec les communes de Voiron, Voreppe, Moirans et les
bailleurs Pluralis et Alpes Isére Habitat, une démarche de restructuration urbaine des 4 principaux
quartiers d'habitat social du territoire : Brunetiere et Baltiss a Voiron, Bourg Vieux a Voreppe et
Champlong les Fleurs a Moirans. Construits dans les années 60-70, ces quartiers nécessitent d'importantes
transformations en termes de rénovation des batiments, des équipements, mais également d’'aménagement
des espaces extérieurs, d’amélioration des déplacements. Les projets de restructuration en cours ont pour
objectifs de permetire une meilleure intégration de ces quartiers a leur commune, de les rendre plus
agréables a vivre pour leurs habitants, de renforcer leur attractivité.

N
/Grand Brunetiere \ K Baltiss \ / Bourg Vieux a \ /Champlong les Fleug
Voiron a Voiron Voreppe a Moirans
1100 950 850 560
w habitants habitants habitants habitants
684 364 338 211
logements logements logements logements
31% des 17% des 50% des 40% des
logements locatifs logements locatifs logements locatifs logements locatifs
sociaux de la sociaux de la sociaux de la sociaux de la
K commune J \ commune J K commune / \ commune J

Des projets partenariaux, qui se poursuivront sur la durée du PLH 2026-2031

Ces 4 projets de restructuration urbaine sont copilotés par les communes, les bailleurs sociaux et le
Pays Voironnais. Ce dernier coordonne I'ensemble des démarches et participe financierement a hauteur
de 18 millions d’euros sur 12 ans. Les projets sont aujourd’hui en phase opérationnelle, avec plus de 10
millions d’euros déja engagés, et se poursuivront sur la durée du PLH 2026-2031, avec 8 millions
d’euros mobilisés par le Pays Voironnais.

Bilan des opérations de restructuration urbaine en 2024

démolitions reconfstitution 1_:|ffre recor_ls‘titution o_ffre di\:rersiiil::atior_l de réhabilitations
sociale sur site sociale hors site I'offre sur site
Effectu- en Effectu- en Effectu- en Effectu- en Effectu-
ées prévues cours ées prévues [cours  |ées prévues cours ées prévues [cours  |ées
Baltiss 15
Pluralis 45 0 0 YLl acc.soc 0 0 224 0 224
Bourg Vieux
0 0 0 15 0 0 274 0 114
15 0 0 28 15 0 56 0 56
20
0 18 0 acc.soc 0] 0 63 0 0
29
0 0 0 acc.soc 0 0 182 0 182
Brunetiére Vente
Pluralis 0 0 0 HLM 9 460 0 121
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DES ACTIONS CIBLEES POUR REPONDRE AUX BESOINS ET
4.3 ATTENTES DES HABITANTS
v

FOCUS SUR BRUNETIERE, SEUL QUARTIER POLITIQUE DE LA VILLE DU
TERRITOIRE

QUELQUES CHIFFRES CLES

1 QPV w 1096

Brunetiére (Voiron) Habitants en 2020

QPV Brunetiére a Voiron
D’importants enjeux sur le quartier

® ¢ ® : L < voironnais Brunetiére
% -

_.7 < @ "’b / Le quartier politique de la ville Brunetiére
*of ° . /. compte 1 096 habitants en 2020, soit 5,4 %

S 295 o / . dela population totale de Voiron.
03 / < . Il a des caractéristiques propres aux QPV :
;.;_.,8 g~ 9 e les 0-24 représentent prés de 4 personnes
G % /A2 sur 10 (contre 27 % pour Voiron) et les
. familles (notamment monoparentales) sont

o

plus nombreuses.

% Se Le taux de pauvreté s’éleve a 36 % (contre
. 5. 14 % pour Voiron). Le revenu médian
% - disponible est bien plus bas (15 300 € par

® ¢ \ £ UC, contre 22 600 € a Voiron) et provient
°° &P 'v aa plus fréquemment des prestations sociales.
s "‘; : o} “ .  La part des allocataires CAF est également
ol Y % élevée (10 points de plus).
[ 4 ° P a | y . . .
i ph . ° Le taux d’emploi est plus faible, les emplois
p a durée limitée sont plus fréquents.
o: Les étrangers sont deux fois plus nombreux
o2 que dans I'ensemble de la commune (15 %
" ® o> . &% contre 7 %) et moins fréquemment en
c L v t ® 2 emploi.

B - Enfin, le parc de logements est trés
Une restructuration urbaine plus large que le QPV majoritairement collectif, occupé par des

Le Contrat de ville 2024-2030 rappelle quen 2023, la 0C2taires etavec une trés faible vacance.

reconduite des critéres permettant la définiton de la Brunetiére se trouve donc au croisement
géographie prioritaire a abouti a la désignation d’un seul d’enjeux importants, consistant
quartier prioritaire : le quartier de Brunetiére a Voiron. 3 notamment a garantir un accés a un
autres quartiers bénéficient également des projets de logement abordable pour les populations les
restructuration urbaine portés par le Pays Voironnais : Plus fragiles, tout en préservant I'équilibre
Baltiss a Voiron, Bourg Vieux a Voreppe ainsi que Socio-démographique et la mixité sociale du

Champlong-les Fleurs a Moirans (cf. chapitre 4). quartier. Ces enjeux locaux sont détailles
dans le Contrat de ville 2024-2030.

QUARTIERS DE LA POLITIQUE DE LA VILLE (QPV)

En 2014, la loi de programmation pour la ville et la cohésion urbaine crée le Contrat de ville et définit les
quartiers prioritaires de la politique de la ville a partir de 2 criteres : les revenus et le nombre d’habitants.
La géographie prioritaire de la ville a été mise a jour au 1¢" janvier 2024.

83  Sources : carte sig.ville.gouv.fr; DREETS 2023 (a partir du RP 2018, Filosofi, CNAF, bicws .
FIDELI) : INSEE RP 2020 ?"Em.. e LAGENCE



4.3

DES ACTIONS CIBLEES POUR REPONDRE AUX BESOINS ET

ATTE%ITES DES HABITANTS

QUELQUES CHIFFRES CLES

2 . 40% - 52%
Communes lauréates De personnes seules S @' Des logements vacants
des programmes ACV parmi les habitants des | du Pays Voironnais sont

et PVD centres bourgs

situés en centre-bourg

Une concentration de diverses problématiques, nécessitant une action publique renforcée

Les centres anciens concentrent un parc privé vieillissant, énergivore, une part de logements
vacants et/ou potentiellement indignes plus conséquente que sur le reste du territoire, des copropriétés
en difficulté ou inorganisées, des immeubles ou ilots dégradés, une population plus fragile. Pour y faire

face, une intervention publique forte est nécessaire.

2 communes du Pays Voironnais sont ainsi lauréates de programmes nationaux en faveur de la
revitalisation des centralités, Action Cceur de Ville (ACV) a Voiron et Petites Villes de Demain (PVD)
a Tullins, et sont engagées dans une Opération de Revitalisation des Territoires (ORT). L’objectif
est de concentrer les moyens sur ces secteurs, d’agir de maniére transversale pour renforcer leur

attractivité et améliorer le quotidien des habitants.

D’autres centres anciens, non couverts par des dispositifs nationaux, présentent également des
problématiques similaires (Voreppe, Moirans notamment).

FOCUS SUR LE PEUPLEMENT DES CENTRES BOURGS

En 2023, le Pays Voironnais a sollicité ’Agence d’Urbanisme de la Région Grenobloise pour
la réalisation d’'une étude consacrée a l'attractivité résidentielle des centres bourgs. Il
s’agissait d’'identifier les dynamiques de peuplement dans le Pays Voironnais, par une
analyse des facteurs et freins a I'attractivité des centres bourgs, une mise en évidence
des enjeux de cadre de vie et d’habitat liés a ces espaces. L’étude réalisée comportait 2

volets :

- Un volet quantitatif visant notamment a caractériser les profils des ménages et des
marchés résidentiels des centres bourgs, a I'échelle du Pays Voironnais.
- Un volet qualitatif, réalisé sur les communes de Voiron et Moirans, visant a comprendre les

logiques des choix résidentiels des ménages,
centres bourgs.

Le premier volet de I'étude met en évidence une part
de ménages potentiellement plus fragiles en
centre-bourg qu’en dehors.

Les centres bourgs se caractérisent en effet par une
part Iégérement plus importante de personnes de
plus de 80 ans en leur sein quen dehors. On
constate également une faible part de ménages
propriétaires (52% des habitants en centre-bourg
contre 73% des habitants hors centre-bourg), une
part plus importante de petits ménages (40% de
ménages de 1 personne et 13% de familles
monoparentales contre respectivement 23% et 10%
hors centre-bourg) et de ménages pauvres (11% en
centre-bourg contre 8% en dehors).

caractériser I'expérience habitante des

Composition des ménages en
centre-bourg et en dehors

[ ]
13%
[ X ]
e
i 5%
®
40%

H Hors centre-bourg M Centre-bourg

Pour aller plus loin : étude de peuplement des centres bourgs du Pays Voironnais réalisée par

I'’Agence d’urbanisme de la région grenobloise (2023)
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4.3 DES ACTIONS CIBLEES POUR REPONDRE AUX BESOINS ET
"~ ATTENTES DES HABITANTS
v

Des actions ciblées pour améliorer le parc existant et I’attractivité des centres bourgs

Les besoins d’amélioration et d’adaptation du parc sont particulierement marqués en centre
ancien. |l est alors nécessaire de mettre en place un accompagnement et une communication
renforcés pour mobiliser les acteurs et propriétaires, ainsi que des actions ciblées pour débloquer ou
traiter les situations les plus critiques.

Le Pays Voironnais accompagne les communes de Voiron et Tullins en portant la maitrise d’'ouvrage de
deux Opérations Programmées d’Amélioration de I’Habitat et de Renouvellement Urbain (Voiron
Rénov’ et Tullins Rénov’). Ces opérations portent une diversité d’objectifs, et notamment :

* Laremise sur le marché de logements vacants (23% des logements dans le périmétre de 'OPAH-
RU a Tullins),

* La lutte contre I’habitat indigne :
« des situations présumées ou avérées d’habitat indigne a qualifier et traiter,

« des ilots sur lesquels une maitrise fonciére publique serait pertinente (ilot Boule d’Or a Tullins,
faubourg Sermorens a Voiron),

+ la mise en place du permis de louer (de maniére expérimentale a Voiron depuis octobre 2023).
» L’accompagnement des petites copropriétés,

* L’amélioration d’un parc ancien pour des propriétaires modestes (passoires thermiques,
adaptation pour les propriétaires vieillissants).

Ces interventions s’inscrivent en complémentarité avec les autres politiques publiques (mobilité,
qualité urbaine et paysageére, valorisation du patrimoine, dynamique commerciale, animation ...) afin de
produire un réel effet sur I'attractivité de ces secteurs.

FOCUS SUR L’ATTRACTIVITE DES CENTRES BOURGS ET LES CHOIX RESIDENTIELS

En termes de stratégie résidentielle, le volet qualitatif de I'étude de peuplement des centres bourgs
souligne le fait que la maison individuelle continue de représenter un idéal d’habitat, synonyme de
vie de famille avec enfants. Elle reste plébiscitée, a condition d’étre accessible financiérement et
pratique d’acces.

Ce modele tend toutefois a étre contrebalancé par des considérations pratiques. L’augmentation des
colts de I'énergie, les préoccupations environnementales et la recherche de gain de temps au quotidien
tendent a conférer un nouvel intérét aux localisations en centre-bourg. Cela questionne cependant
'adéquation de I'offre aux aspirations contemporaines. Le volet qualitatif de I'étude souligne en effet un
déficit de (grands) logements familiaux, des problématiques de confort au quotidien et de
fonctionnalité, des inquiétudes autour des consommations énergétiques.

Pour aller plus loin : étude de peuplement des centres bourgs du Pays Voironnais réalisée par '’Agence
d’Urbanisme de la région grenobloise (2023)

%2 Synthése

Les centres anciens du Pays Voironnais concentrent diverses problématiques et enjeux (logements
vieillissants, vacants, potentiellement indignes, population plus fragile que sur le reste du territoire, etc.),
nécessitant une intervention publique renforcée. Voiron et Tullins bénéficient ainsi de programmes
nationaux pour renforcer leur attractivité. Dans le cadre des 2 OPAH-RU, un accompagnement renforcé
des propriétaires et des actions ciblées sont également mis en place pour améliorer le parc existant
et I’attractivité des centres bourgs.
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DES ACTIONS CIBLEES POUR REPONDRE AUX BESOINS ET
4.3 ATTENTES DES HABITANTS
v

DES OPERATIONS STRUCTURANTES POUR STIMULER LA PRODUCTION DE

LOGEMENTS
QUELQUES CHIFFRES CLES

7
@% Opérations d'aménagement

[ ) structurantes en cours

72 M€

D'investissement sur 20 ans

Un role essentiel dans I’atteinte des objectifs de production de logement et de mixité

Depuis 2012, le Pays Voironnais méne des opérations d’aménagement structurantes visant a
accroitre la maitrise publique des opérations stratégiques, favoriser I’émergence de projets répondants
aux ambitions du PLH ainsi que de maitriser les couts publics et privés.

Aujourd’hui, 7 opérations d’aménagement structurantes sont en cours au sein de 5 communes
(Voiron, Moirans, Voreppe, Chirens et Village du Lac de Paladru). Cela représente 67 ha de surface
aménagée et un investissement de 72 M€ sur 20 ans. 90% de cette surface était déja urbanisée et
certaines opérations comprenaient des friches comme celles du Champ de la Cour a Voreppe.

Afin de conforter lattractivité résidentielle du territoire, ces opérations proposent une diversité de
typologies de logement : habitat individuel, collectif et intermédiaire au sein de la méme opération, que
ce soit en accession libre, sociale, ou en location. La promotion immobiliere a amélioré les aménités
des logements : accés a un espace extérieur privatif (balcons, terrasses), un stationnement privatif et
parfois aussi a des espaces de stockage.

Ces opérations jouent un réle essentiel dans le développement du territoire puisqu’elles ont permis de
contribuer fortement a I'atteinte des objectifs de production de logements inscrits dans le PLH
précédent (2019-2024) mais également aux objectifs de mixité, en proposant des logements locatifs
sociaux et d’accession sociale (30% de LLS parmi les logements livrés entre 2019 et 2023). La livraison
des logements des opérations structurantes d’'aménagement se poursuivra au cours du PLH 2026-2031.

Coeur de village Paladru
Localisation des opérations .

structurantes d’aménagement

Quartier Gare Moirans

=

L'Hoirie Voreppe Chapays Champs de

» la Cour Voreppe
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NOUVELLES ATTENTES

1. BILAN DU PLH 2019-2024

2. ENJEUX RESIDENTIELS REMONTES PAR LES
COMMUNES ET LES PARTENAIRES
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5.1 BILAN DU PLH 2019-2024
v

ORIENTATION 1- ENCOURAGER L’ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE PAR

UN DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL EQUILIBRE, DURABLE ET DIVERSIFIE

Un recentrage de la production de logements sur les poles équipés et desservis effectif
¢ 75% des constructions réalisées sur la ville centre, les pdles principaux et Coublevie,

¢ Une dynamique de production importante, notamment dans les pdles, portée par le collectif :
- Au total, pres de 900 logements autorisés/an, dont 674 dans les poéles,
- 70% de la production reléve du collectif.

* Mais un développement résidentiel qui reste important en secteurs périurbain et rural :
- 223 logements autorisés/an

* Globalement un volume de logements individuels qui ne faiblit pas :
- Environ 200 logements/an

Objectif Lgts Lgts
annuel PLH commencés/an autorisés/an

Ville centre 167 mini 169 239
Pdles principaux 280 mini 161 354
Coublevie 50 mini 52 81
Poles d’appui 58 max 59 85
Bassins de vie 128 max 79 138
Total 684 520 897

Et pour Un enjeu de maitrise du développement résidentiel dans les pdles d’appui et bassins de

le futur  vie, en lien avec les objectifs de sobriété fonciére et la trajectoire ZAN (Zéro Artificialisation
PLH?  Nette).

Des politiques d’aménagement et fonciéres qui participent a I’atteinte des objectifs

* Les opérations d’aménagement structurantes contribuent aux objectifs de construction et de
mixité, et permettent de développer une stratégie Habitat (définition de publics cibles et de
produits, cahier des charges de prescriptions et de recommandations, appels a projets...)

- 628 logements livrés au sein des 7 opérations structurantes sur la période 2019-2023.

Et pour  Etydier 'opportunité technique et financiére d’'une 8éme opération d’aménagement
Ii[‘;ﬂ;r structurante a Coublevie (« route de Grenoble » - entrée de ville de Voiron)

* Le fonds de concours Cceur de ville cceur de village : une 15aine de communes qui
souhaitent étre accompagnées pour leurs projets de centre-bourg.

IEet f%z:rr Etudier l'opportunité technique et financiére pour un dispositif d’accompagnement et de

PLH ? soutien aux projets d’aménagement et de requalification des centres anciens
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5.1 BILAN DU PLH 2019-2024

v
ORIENTATION 1- ENCOURAGER L’ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE PAR

UN DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL EQUILIBRE, DURABLE ET DIVERSIFIE

¢ Des fonciers stratégiques identifiés, une veille fonciére pro-active effective,

* La mobilisation de ’EPFL (Etablissement Public Foncier Local) pour les études, le proto-
aménagement, les portages fonciers dont avec décote, pour la création de PLAI dans le diffus
(convention EPFL-UTPT-CAPV).

Développer une stratégie fonciére et immobiliére pour soutenir la production et
Et pour  accompagner le réinvestissement du béti existant, notamment en centre-ville (améliorer le
Iilf.llj-ltl‘:r repérage et qualification des gisements immobiliers, consolider le partenariat EPFL,
: développer les partenariats public/privé...).

Des démarches engagées

¢ Pour la promotion de I’Habitat intermédiaire : partenariat CAUE, guide, ingénierie aux
communes, appels a projets dans les opérations d’'aménagement structurantes,

* Pour le passage a I'opérationnalité des OAP (Opération dAménagement et de
Programmation) : production d’un guide, un accompagnement de 5 communes

* Pour la mise en ceuvre des objectifs de sobriété fonciére et la définition de la trajectoire
ZAN : séminaires aux élus, groupes de travail technique, accompagnement des communes pour
la réalisation des bilans triennaux.

’ \;v

eur de Vi‘ﬁ%ge_de Paladru
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5.1 BILAN DU PLH 2019-2024
v

ORIENTATION 2 - RENFORCER L’ATTRACTIVITE DU PARC EXISTANT A

TRAVERS L’AMELIORATION, LA REHABILITATION ET L’ADAPTATION DES
LOGEMENTS

La poursuite des projets de Restructuration Urbaine des quartiers

* Des projets engagés en 2012 pour améliorer la qualité et renfoncer I'attractivité des quartiers,
tous en phase opérationnelle : Brunetiére (QPV) et Baltiss a Voiron, Bourg Vieux a Voreppe et
Champlong les Fleurs a Moirans :

- Au 31/10/24, 697 logements réhabilités (+ 170 en cours), 71 logements démolis, 67
logements reconstitués hors site (+ 24 en cours),

- 18M€ d’aides du Pays Voironnais prévues sur 12 ans, plus de 10M€ déja engagés.

|E et f':::n: Lancement du conftrat de ville 2024-2030 sur Brunetiere et réécriture de la convention

PLH?  Sur Bourg-Vieux

Un accompagnement a la réhabilitation du parc public

¢ Des aides communautaires pour accompagner la réhabilitation du parc public en perte
d’attractivité (hors RU).

- De 2016 a 2021 engagement d’1,4M€ pour la réhabilitation de 10 résidences correspondant
a 628 logements.

- Des crédits de paiement jusqu’en 2024

Et pour  pes besoins a réinterroger en considérant les impacts de la loi Climat et Résilience, en lien

'i[‘:‘;r avec les bailleurs et la réactualisation de leurs Plans Stratégiques de Patrimoine.

Dans le cadre de la délégation des aides a la pierre, un soutient du Pays Voironnais a la
réhabilitation du parc privé

¢ Bilan de 'OPAH (Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat) qui représente 4,7M€ de
travaux sur 5 ans, dont 3,2M financés par TANAH :

- Précarité énergétique : une activité forte avec 336 propriétaires occupants modestes et trés
modestes accompagnés pour des travaux visant a réduire leurs charges. 7,9M€ de travaux
financés.

- Lutte contre I’habitat indigne : une organisation partenariale pour les situations
complexes dans le cadre de la cellule mal logement jusqu’en 2019. 119 signalements dont 2
logements classés au titre du péril et 16 au titre de I'insalubrité. Financement de 17 dossiers de
travaux lourds (1,4M€ de travaux).

- Rénovation thermique : un dispositif incitatif pour accompagner les propriétaires pour leurs
travaux d’isolation et de conversion de mode de chauffage dans le cadre de la plateforme de
rénovation thermique. Plus de 14,5M€ de travaux financés pour les propriétaires de
maisons. 23 copropriétés accompagnées dont 4 copropriétés avaient voté les travaux. Un
contexte difficile qui est venu bloquer un processus décisionnel long a mettre en place. Des
enjeux a concilier la dimension patrimoniale.

- Lutte contre la vacance : une faible production de logements privés conventionnés (17
avec travaux et 5 sans travaux) liée a manque d’attractivité du dispositif pour les propriétaires
bailleurs. 17 logements étaient vacants.
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5.1 BILAN DU PLH 2019-2024

v
ORIENTATION 2 - RENFORCER L’ATTRACTIVITE DU PARC EXISTANT A

TRAVERS L’AMELIORATION, LA REHABILITATION ET L’ADAPTATION DES
LOGEMENTS

Dans le cadre de la délégation des aides a la pierre, un soutient du Pays Voironnais a la
réhabilitation du parc privé

* Mise en place en 2022 d’'une OPAH-RU a Voiron dans le cadre d’Action Cceur de Ville (ACV) a
Voiron, et des dispositifs coercitifs complémentaires : RHI (résorption de I'habitat insalubre),
ORI (opération de restauration immobiliére) et Permis de Louer.

* Une OPAH-RU a Tullins pilotée par le Pays Voironnais mise en place en octobre 2024 dans le
cadre du programme Petites Villes de Demain (PVD)

¢ Un dispositif parc privé globalement incitatif, des objectifs atteints, un potentiel encore important sur le
territoire.

Etpour  pefinition en 2024 d’un nouveau dispositif d’intervention : le pacte territorial couvrant

le futur Y
PLH ? I'ensemble du territoire.

Quartier Baltiss a Voiron

L Réhabiliter

le Coaur

TULLINS VOIRON [Tt

FENOY FENOV
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5.1 BILAN DU PLH 2019-2024
v

ORIENTATION 3 - CONFORTER L’'OFFRE DE LOGEMENTS ABORDABLES,

FACILITER LES TRAJECTOIRES RESIDENTIELLES ET CONSOLIDER LA
MIXITE SOCIALE

Un accompagnement a la production de logements sociaux

* Dans le cadre de la délégation des aides a la pierre, le Pays Voironnais accompagne la
production de logements sociaux (1M€ annuels de I'Etat et 1,2M€ annuels de subventions EPCI).
Sur la période 2019-2023 :

- 1122 logements agréés dont 588 PLUS, 406 PLAI et 128 PLS (essentiellement des
opérations spécifiques seniors),

- 88 % de la production localisée sur la ville centre, les péles principaux et Coublevie,

- Plus de 3/4 des logements produits en VEFA (Vente en I'Etat Futur d’Achévement), avec
un enjeu a sortir de la dépendance au privé, a fortiori dans un contexte de crise
immobiliere,

- Une simplification du systéme d’aides intercommunale. Aide EPCI entre 4500 et
5500€/logement.

Une de production soutenue et adaptée, une dynamique d’agréments qui va contribuer au
Et pour prochain PLH. Une évolution des objectifs SRU en 2022 : des communes astreintes
le futur dépassant leurs obligations sauf Voreppe (objectif resté a 25%) et Coublevie (signature d’un
PLH? contrat de mixité social abaissant pour le rattrapage).

Une réforme du systéme d’aides a prévoir, pour soutenir la production en Maitrise
d’Ouvrage Directe par les bailleurs et développer les opérations en Acquisition-amélioration.

Des actions en faveur de I’accession des ménages modestes

¢ Pour favoriser la primo-accession aux ménages modestes et particulierement aux jeunes, le
Pays Voironnais encadre les dispositifs PSLA et BRS (prix de vente inférieur au plafond national
B1) en contrepartie des garanties d’emprunts.

- 200 PSLA agréés sur la période 2019-2023

- 4 opérations BRS (Bail Réel Solidaire) en cours de commercialisation (Voiron, Moirans,
Chirens), soit 55 logements.

- Une programmation 2024 qui prévoit 124 BRS.

Et pour  BRS : suivre la commercialisation et I'adaptation du dispositif au contexte du marché local et

'i[‘:gr animer le réseau de partenaires pour créer une culture commune.

Le Pays Voironnais, pilote de la politique d’attribution des logements sociaux

¢ L’année 2023 a été consacrée a la révision des 2 documents cadres, dans le cadre d’une
démarche partenariale : la CIA (Convention Intercommunale d’Attribution) et le PPGDID (Plan
Partenarial de Gestion de la Demande et d’Information du Demandeur), qui ont été adoptés
début 2024.

* Les objectifs législatifs d’équilibre (25 % des attributions hors QPV aux ménages les plus
modestes) et d’attribution aux publics prioritaires sont atteints.

* La location active se poursuit sur 25 % des offres pour rendre le demandeur acteur de sa
demande.
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5.1 BILAN DU PLH 2019-2024
v

* La commission d’attribution partenariale pilotée par le Pays Voironnais a été réformée en
2019 suite a la reprise de la gestion direct du contingent préfectoral par I'Etat. Elle permet la
pré-attribution partenariale d’'une cinquantaine de logements/an, ainsi que la mobilisation
des acteurs autour des situations urgentes ou complexes,

* La mise en place de la gestion en flux des contingents en 2024 permet de consolider I'activité
Rapprochement Offre-demande de la commission grace a un partenariat avec le conseil
départemental (gestion de 90 % des réservations du conseil départemental dans la commission
intercommunale),

* Mise en place de cotation de la demande dés 2022, comme outil de hiérarchisation de la
demande et d’aide a la décision,

¢ En tant que pilote du service d’accueil et d’information du demandeur, le Pays Voironnais
anime le réseau d’acteurs : instances d’animation, production de la « boite a outils accueillants
», bilan partagé avec les guichets et partenaires en 2019.

* Mise a jour de la plaquette de communication aux demandeurs.

Et pour Un partenariat local mobilisé autour des attributions partagées, qui a permis la mise en place
le futur des obligations réglementaires dans des délais courts. Un enjeu de consolider le
PLH? partenariat commission EPCI/DDETS pour le traitement des ménages prioritaires.

Un soutien au développement du dispositif d’hébergement

* Dans le cadre d'une politique volontariste, le Pays Voironnais a accompagné le
développement du dispositif d’hébergement (prés de 190 places réparties sur 5 dispositifs).
Le soutien financier aux dispositifs est renouvelé (165 000€/an + 55 000€/an pour 1,5 ETP
de veilleur de nuit), et l'intercommunalité engagée dans I'adaptation du dispositif aux besoins :

- La réhabilitation-extension du CHRS le Logis des collines, a été livrée en 2022,
bénéficiant des crédits ANAH (385 000€) au titre de I'Humanisation des foyers.
Intervention EPCI = cession gratuite du foncier via bail a construction a Alpes Isére
Habitat, aides a la pierre intercommunales de 121000€ et subvention d’équilibre de 200
000<.

- Projet de développement d’une Pension de famille de 25 places a Coublevie sur un
foncier intercommunal (MO Pluralis). Aides a la pierre EPCI de 243 750€ et accord pour
une subvention d’équilibre exceptionnelle de 200 000€ maximum pour sécuriser le projet.

Upe mobilisation des financeurs importante pour équilibrer le projet de pension de famille

Et pour (Etat, Département, commune, Fondation pour le Logement des défavorisés (ex-fondation

Ii’lf.llj-ltl':r Abbé Pierre), Action logement, mécénat CCAH). Lancement des travaux 1er trimestre
* 2025.

- La centralisation de la gestion des demandes et des orientations a ['échelle
départementale en 2019 via le SIAO unique (Service Intégré Accueil Orientation) a
éloigné les territoires de la gouvernance, de l'observation et la mise en ceuvre de la
politique d’hébergement.

Et pour Des partenariats a consolider avec le SIAO, les prescripteurs locaux... Un Comité
le futur Stratégique Partenarial mis en place par le SIAO en 2024. Le Pays Voironnais intégré au
PLH? College « collectivité » mais non membre du CSP.

94 ?‘ﬁm
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5.1 BILAN DU PLH 2019-2024
v

ORIENTATION 3 - CONFORTER L’'OFFRE DE LOGEMENTS ABORDABLES,

FACILITER LES TRAJECTOIRES RESIDENTIELLES ET CONSOLIDER LA
MIXITE SOCIALE

Un soutien au développement du dispositif d’hébergement

* Fin 2021, ’Etat a développé 260 places de RHVS (Résidence Hételiere a Vocation Sociale)
préfet Voreppe et Moirans, dispositif d’'urgence pour I'accueil des publics vulnérables gérés par
AJHIRALP. Des partenariats développés avec les communes (scolarité, CCAS...).

Et pour Des places orientées par le 115 qui ne permettent pas de répondre & I'ensemble des

le futur ;rgences locales
PLH ?

¢ Des dispositifs avec un modéle économique structurellement déficitaire, mais répondant a
un besoin (taux d’occupation > 90%) : Résidence sociale « PALHDI » et Foyers de jeunes
travailleurs.

- Des COPIL PLH CAPV dédiés en 2023, une interpellation des copilotes du PALHDI
(Plan d’Action pour le Logement et 'Hébergement des Défavorisés en Isére) afin de
réengager la réflexion partenariale, et un groupe de travail dés 2024 sur la
restructuration de l'offre (devenir des 10 places Pension de famille libérées au LGC
en 2026), piloté par la CAPV avec les financeurs et le RO.

Accueil des gens du voyage

¢ Pour accueillir les Gens du Voyage dans de bonnes conditions, le Pays Voironnais a réalisé des
travaux de mise aux normes et d’amélioration dans les aires d’accueil.

* La sédentarisation de 7 familles a été permise dans le cadre d’'une opération spécifique de
logements sociaux a Moirans (Canal — AIH), avec un co-financement de I'accompagnement
(Etat/Dpt/Commune/Bailleur/EPCI) permettant de garantir I'intégration des ménages.

* Dans le cadre de I'étude menée par le Pays Voironnais, 8 terrains ont été proposés au préfet
en vue de la création d’'une aire de grand passage, conformément aux obligations du Schéma
Départemental.

- 3 terrains ont été écartés, les études se poursuivent

e Sur 2019-2023, les dépenses nettes de lintercommunalité s’élevaient a 73 000€ en
fonctionnement, et 475 000€ en investissement.

¢ Le transfert de la mise en ceuvre de la compétence au SAGAV (Syndicat dAménagement et de
Gestion des Aires pour les Voyageurs) n’a pas abouti.

IEthi’Our En attente du prochain Schéma d’accueil départemental
e futur

PLH?

Le développement de réponses aux besoins des seniors et ménages en situation de
handicap

Un développement qui s’est concrétisé par plusieurs actions :
* Dans le parc public :

- Livraison de la premiére résidence seniors I'Hoirie a Voreppe. Conventionnement de 26
logements libres (typologies et loyers inadaptés) a la suite de difficultés de
commercialisation.

Et pour . . . . Py . . .
Y Le diagnostic des besoins et le calibrage des opérations (prix, typologies...) comme enjeux
PLH ? majeurs.
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ORIENTATION 3 - CONFORTER L’OFFRE DE LOGEMENTS ABORDABLES,
FACILITER LES TRAJECTOIRES RESIDENTIELLES ET CONSOLIDER LA

MIXITE SOCIALE

Le développement de réponses aux besoins des seniors et ménages en situation de
handicap

Un développement qui s’est concrétisé par plusieurs actions :
* Dans le parc public (suite) :

- Multiplication des projets :

= Agréments de 30 PLS et 30 LLS dédiés aux seniors a Voiron, et 18 LLS a St-Jean-
de-Moirans.

= Projets en cours sur St-Blaise-du Buis, Rives et Coublevie, avec une diversité d’offre
dédiée (sociale PLUS/PLAI/PLS, privée ou accession).

Et pour Sensibiliser les porteurs des futurs projets (diagnostic des besoins, type de produits,
|i If_llj-ltl:r programmation...). Une réponse a organiser a I'échelle des bassins de vie.

* Dans le parc privé via ’OPAH :

- 220 ménages accompagnés pour des travaux de maintien a domicile.
- 1,6M€ de travaux.
Et pour

le futur Une action prioritaire du Pays Voironnais dans le cadre de la politique Défi Vieillissement
PLH?

Résidence Séniors I'Hoirie
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ORIENTATION 4 - GOUVERNANCE, OBSERVATION ET ANIMATION : FAIRE
VIVRE LE PLH SUR L’ENSEMBLE DU TERRITOIRE

Une connaissance du territoire renforcée et partagée

* La mise en place de I'observatoire du foncier avec notamment le recensement des gisements
fonciers et immobiliers réalisé sur les pdles urbains en 2021 et I'observatoire dynamique des
friches.

Et pour péfinir I'organisation pour la mise en place de I'observatoire du foncier, avec un enjeu fort
le futur  gopservation dans la définition et la mise en ceuvre du ZAN, sur la qualification des gisements
PLH?  immobiliers, une organisation & définir avec les moyens associés.

¢ Une amélioration de la connaissance des dynamiques via des études réalisées par TAURG :
- Impacts démographiques de la construction (2022),
- Habiter les centres-villes (2023).

* La mobilisation des acteurs dans différentes instances partenariales, permet une
gouvernance partagée. Les ateliers marchés, réunissant élus et acteurs de la construction et de
I'immobilier sont organisés chaque année.

Et pour
le flzxtur Lancement de la démarche d’élaboration du 5éme PLH des fin 2023 : comités de pilotages, ateliers

PLH? dacteurs, tournée des communes... pour la co-construction de la future politique de I'Habitat.
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ZOOM SUR LE BILAN DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS PAR COMMUNE

Part de collectif

Logements autorisés Logements commencés parmi les lf)gements
| 1T 1 commences
Auto Auto Auto Auto Auto O o O 0 O 0 o IQ o
019 020 | | 0 019 020 | U 0 0 | |
Voiron 243 | 124 | 221 | 381 | 228 | 95 | 314 | 123 | 131 | 184 | 438 | 81%
Villecentre | 243 | 124 | 221 | 381 | 228 | 95 | 314 | 123 | 131 | 184 | 438 | 81%
Moirans 16 | 65 | 235 | 163 | 13 18 13 | 96 | 59 16 | 171 59%
Rives 204 | 7 37 | 55 | 109 | 6 128 | 70 7 33 | 110 | 94%
Tullins 45 15 | 38 | 48 | 181 | 23 4 6 9 15 | 30 0%
Voreppe 27 14 | 124 | 325 | 21 79 | 120 | 14 | 64 6 84 68%
S:r‘:“\ia?;;g‘; 5 1 6 11 | 4 2 1 2 7 4 | 13 0%
Coublevie | 196 | 103 | 40 | 52 16 | 24 | 98 | 23 | 106 | 11 | 140 53%
Polesppaux+| yq3 | 505 | 480 | 654 | 344 | 152 | 364 211 | 252 | 85 | 548 | 61%
Coublevie
LaBuisse | 65 | 30 | 23 4 8 10 | 83 14 9 4 27 0%
Sa",:/ltjire:n“s'de' 25 | 22 10 | 22 | 10 | 12 | 25 | 9 7 9 | 25 0%
Charavines | 23 13 5 9 29 7 21 6 4 8 18 0%
Chirens 18 | 43 9 47 11 8 41 10 4 2 16 0%
Poles d'appui| 131 | 108 | 47 | 82 | 58 | 37 | 170 | 39 | 24 | 23 | 86 0%
Saint-Aupre 9 1 1 3 7 7 6 1 1 3 5 0%
Saint-Etienne-| 4, 5 52 9 36 | 13 7 54 3 2 59 59%
de-Crossey
La Sure en
Chortronse | 8 5 9 9 1 3 3 5 3 1 9 0%
Santfolas! 6 ' '3 | 8 1 | 1 3 2 | 5 6 2 13 0%
Charnécles | 5 4 23 | 12 12 4 6 16 1 2 29 0%
La Murette | 4 6 11 21 2 3 4 8 14 14 | 36 17%
Réaumont 5 2 11 6 2 0 4 7 4 5 16 0%
Saint-Blaise- | 1 7 | 12 | 2 4 1 1 5 | 10 | 16 | 38%
du-Buis
Saint-Cassien| 15 8 12 11 7 4 4 5 8 12 25 12%
Vourey 3 1 26 3 0 1 1 0%
Bilieu 6 10 3 23 3 6 7 1 3 1 5 0%
Charancieu 2 5 0 1 22 2 2 2 1 0 3 0%
Montferrat 1 6 15 3 13 2 5 6 7 0 13 0%
Villages du
Lac degpala a7 65 12 8 2 6 1 3 5 3 11 0%
Massieu 2 8 5 1 1 0 3 7 2 4 13 0%
Merlas 3 0 4 1 0 2 2 3 5 0%
Saint-Bueil 1 6 1 1 5 0 2 0 1 1 2 0%
Saint-Sulpice- 1 1 0 0 1 1 2 0%
des-Rivoires
Velanne 4 1 2 4 2 3 1 1 3 1 5 0%
Voissant 1 1 0 0 3 2 2 0%
Bassinsde vie| 103 | 137 | 178 | 153 | 118 | 63 | 63 | 124 | 84 | 62 | 270 19%

TOTAL 970 574 926 1270 748 347 911 497 491 354 1342 55%
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ZOOM SUR LE BILAN DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS LOCATIFS
SOCIAUX PAR COMMUNE

PLUS

PLS JEJEUPLUS

PLS WEJcINPLUS

PLS WEJcINPLUS

Ville centre et poles principaux

PLS WEJcINPLUS

PLS QLEL

\Voiron | 27 16 3 7 22
Moi- 1 55 | 16 0ol o 65
rans

vorep- | o4 | 19 6 | o 5
pe

Rives | 18 | 12 2 | 3 15
Tullins 0 2 0 0 6
Pdles d’appui

Couble | o5 | 43 | 2 18 8 | 2 PIEM o | 1
vie

La ol o] o oo | o M o2
Buisse

sti-M| 0 | 0 | o ) 0| o
Charavil 5 | 5 | ¢ ol o o ol o
nes

Chirens| 8 | 4 | 0 ol o| o MM oo

Bassins de vie

6

0 0
0 0
0 0
19 | 7
0 0
0 0
9

11

0 0

Charne

0 0 0
cles
St-E-
de-C 0 0 0
Vourey | O 0 0

VDL
Paladru

Dont 33 PLS
Séniors a
Voiron

Dont 39 RS a Voiron
(15 PLS, 10 PLUS, 14

PLAI)

Dont Voiron 45

reconstit Baltiss et
Coublevie 25 PDF PLAI
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SYNTHESE PAR THEMATIQUE DES ENJEUX REMONTES PAR LES
COMMUNES

Une diversification de I'offre en logements

La majorité des communes du Pays Voironnais partage un objectif de maintien de leur
population, voire de légére hausse, en lien avec le maintien des équipements.

Cet objectif s’Taccompagne d’un besoin de diversification de I'offre de logements, a la location
comme a l'accession, notamment pour attirer des familles avec enfants, des primo-accédants.
Avec un parc de logements composé a pres de 70% de logements de plus de 4 pieces, un besoin
de petits logements est également remonté par les bassins de vie du Pays Voironnais, notamment
a destination :

* des séniors désirant quitter leur maison principale et souhaitant se rapprocher des

centres-villes, des équipements et services de proximite,
» des jeunes souhaitant quitter le foyer familial,
» des familles monoparentales

Les péles urbains disposent d’'une offre plus diversifiée, notamment Voiron qui dispose d’'une offre
locative importante, et jouent un véritable réle de porte d’entrée vers le Pays Voironnais en matiére
de parcours résidentiel.

La remobilisation du parc existant

La résorption de la vacance et la réhabilitation du parc immobilier existant constituent une
priorité commune a 'ensemble des communes du Pays Voironnais. L’enjeu autour de I’lamélioration
de la performance énergétique des logements est également bien pergu par les communes, avec
le risque d’accentuer la vacance résidentielle et de réduire I'offre locative privée. La réhabilitation
du parc individuel représente également un enjeu fort, @ accompagner. Certains secteurs comme
le Tour du Lac sont particulierement concernés.

La restructuration des batiments anciens, notamment des batiments communaux, est souvent
complexifiée par des contraintes liées au financement, les enjeux patrimoniaux et a la difficulté
a trouver des opérateurs.

Si ces nouveaux modes de production sont plus vertueux, ils sont également plus complexes et
couteux et impliquent ainsi des besoins en ingénierie et financements renforcés.

Au-dela des projets en renouvellement urbain et des réhabilitations accompagnées par le Pays
Voironnais, la réhabilitation du parc social reste a poursuivre sur les résidences énergivores en perte
d’attractivite.

L’accompagnement au vieillissement

L'accompagnement au vieillissement est un enjeu partagé par 'ensemble des communes. Cet
enjeu se traduit par la volonté d’adapter les logements au maintien a domicile des personnes
agées, de proposer des services adaptés. Cela implique également de proposer des alternatives
résidentielles et de coordonner les actions a I'’échelle intercommunale afin de permettre une
complémentarité a I'échelle des bassins de vie.

Des projets de résidences en cours, avec un rayonnement a I'échelle de chacun des bassins de vie :
* 2 résidences séniors ont réccemment été livrés a Voiron

* Un projet de résidence intergénérationnelle a St-Jean de Moirans, (Péles d’appui sud)

» Un projet de résidence séniors a Saint-Blaise-du-Buis (projet privé dans le Cceur Vert)

» Un projet en cours de définition a Coublevie
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SYNTHESE PAR THEMATIQUE DES ENJEUX REMONTES PAR LES
COMMUNES

Une inscription dans une trajectoire de sobriété fonciére

L'objectif de sobriété fonciére est un impératif partagé par I'ensemble des communes.
L'intégration de ces objectifs dans les PLU représente un défi complexe, qui nécessite une
meilleure connaissance des potentialités fonciéres des communes et une approche plus
économe en foncier. Une meilleure maitrise et un accompagnement des divisions
parcellaires, qui peuvent entrainer une consommation accrue de foncier, est également recherchée.

Les pdles urbains sont caractérisés par une tension fonciére exacerbée et une raréfaction des
gisements fonciers disponibles. La revitalisation des centres villes est une priorité, avec une volonté
d'encadrer la densification urbaine, notamment en encadrant la construction d'immeubles collectifs a
la place de maisons, afin de préserver la qualité urbaine de certains secteurs.

Un besoin d'accompagnement et d'ingénierie

A I'échelle du Pays Voironnais, un soutien en ingénierie et en financement est nécessaire pour
définir et mettre en ceuvre les projets de réhabilitation et de revitalisation des centres-bourg.
L’accompagnement par [I'Etablissement Public Foncier Local du Dauphiné (EPFL-D) est
particulierement mentionné par la majorit¢ des communes comme étant une solution pouvant
permettre 'acquisition des terrains stratégiques mais également faciliter la réalisation de
projets.

Les communes situées en zones détendues peinent a attirer des opérateurs ou bien se heurtent a
des difficultés de commercialisation et dépendent fortement des accompagnements financiers et/ou
en ingeénierie.

Les bassins de vie du Tour du Lac, du Cceur vert, de la Haute Morge et de la Valdaine sont
particulierement concernés par ces difficultés et expriment le besoin d'un accompagnement au
montage de projets complexes, en réhabilitation comme en construction neuve.

L’offre en logements d’urgence

Les communes du Pays Voironnais sont diversement dotées d’une offre en logements communaux.
Pour autant, 'ensemble des pdles urbains disposent de logements communaux ou ont un projet de
développement, et I'ensemble des bassins de vie sont concernés. Les logements communaux sont
souvent utilisés comme logements d’'urgence. En effet, les dispositifs d’'urgence (CHRS / RHUS)
gérés par le 115 ne permettent pas toujours de répondre aux urgences locales.

2 communes du bassin de vie du Tour du lac portent des projets de création de logements d’'urgence
et 2 communes des Pdles urbains, Rives et Moirans, ménent des réflexions a ce sujet.

101

fﬁﬁmtbmw L'/AGENCE

Eammunauts 0s Pays Vairesasia




ENJEUX RESIDENTIELS REMONTES PAR LES COMMUNES
5.2 ET LES PARTENAIRES
v

CONSTATS ET ENJEUX REMONTES PAR LES PARTENAIRES

Synthése du COPIL PLH n°3 « Contribution des acteurs », organisé le 07 juin 2024

2 tables rondes ont été organisées lors du COPIL n°3, avec une diversité d’intervenants :
*  Maud Changeur, Gérante Immobiliere Changeur — FNAIM,
. Frédéric Delajudie, Gérant les Voironnelles - Vice-président FFB pdle habitat,
e Patricia Dudonne, DG SDH - Présidente ABSISE,
. Nicolas Julliard, Notaire,
¢ Arthur Lhuissier, Directeur Un Toit Pour Tous,
*  Chrystel Tarricone, DG Groupement des Possibles,
*  Matthieu Tovenatti, Directeur régional OGIC - FPI.

Les deux tables rondes ont permis d’aborder les évolutions actuelles en termes de besoins en
logements et les réponses a apporter. Les interventions et échanges sont synthétisés ci-dessous :

¢ Un marché du collectif neuf en difficulté, des investisseurs absents du marché :

* Freins : hausse des colts des matériaux et des taux d’intérét, crise immobiliere, nombre de
places de stationnement par logement, acceptabilité de la densité, fin du dispositif Pinel, forte
hausse des prix post-Covid évingant certains ménages du marché de I'accession (primo-
accédants en particulier)

* Leviers :
+ Mettre en place des stratégies fonciéres et d’aménagement pour maitriser les colts
du foncier,
* Renforcer le réle des organismes bancaires pour permettre la solvabilité des
ménages,

« Permettre une logique de péréquation entre les opérations neuves et de réhabilitation,

+ Des normes environnementales qui pesent sur les codts, a intégrer,

« Diversifier les produits (BRS notamment),

« Privilégier les secteurs en développement (DiverCité et Rossignol a Voiron),

* Veiller a un développement cohérent des résidences séniors, a proximité des
services et a I'échelle des bassins de vie.

* Un marché de I'individuel neuf également en difficulté, divisé par 3 en 3 ans a I'échelle nationale :

» Freins : conjoncture immobiliére qui a d'importantes conséquences sur les capacités d’emprunt

des ménages, hausse du prix de construction, augmentation du nombre de refus de permis de
construire, restrictions sur le PTZ, déficit d'image, complexité des documents d’urbanisme.

* Leviers :
* Un modeéle qui reste plébiscité, notamment par les familles avec enfant(s), les ménages
modestes,

* Une évolution du modéle de I’habitat individuel ces dernieres années, permettant de
répondre aux besoins de densification (mixité de formes urbaines).
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CONSTATS ET ENJEUX REMONTES PAR LES PARTENAIRES

Synthése du COPIL PLH n°3 « Contribution des acteurs », organisé le 07 juin 2024

* La rénovation et I'adaptation du parc comme enjeu phare du futur PLH pour répondre aux
besoins des ménages et limiter la contraction de l'offre locative suite a I'interdiction progressive de
location des passoires thermiques :

» Freins : colts des travaux, difficulté pour faire voter les travaux en copropriété, des dispositifs
d’aides pergus comme trop complexes, contraintes techniques et patrimoniales
* Levier:

* Des partenariats a poursuivre et a développer, avec I'Architecte des Batiments de
France (ABF) mais aussi avec les syndics de copropriété, qui ont un réle a jouer dans le
relais des dispositifs d’aides et d’accompagnement,

* Encourager les propriétaires a valoriser et réhabiliter leurs biens via différentes
mesures : soutien financier, incitations fiscales pour les propriétaires bailleurs, guichet
unique d’information et d’accompagnement, sécurisation des relations locatives entre
propriétaires et locataires, adaptation des réglementations locales, accompagnement
technique aux propriétaires tout au long du processus de réhabilitation, partenariats avec
des artisans et entreprises locales spécialisées dans la rénovation énergétique, actions
de sensibilisation et formation vis-a-vis des propriétaires,

* Recourir aux dispositifs de défiscalisation pour favoriser la rénovation (Denormandie
dans I'Ancien),

+ Adapter les logements existants aux besoins des seniors,

+ Développer les partenariats avec les syndics,

* Développer la communication sur les aides et dispositifs existants.

+ Des besoins en logements locatifs sociaux et en accession sociale qui restent importants,
dans un contexte de crise immobiliere et de baisse de la promotion privée.
* Freins : un développement des VEFA qui a éloigné les bailleurs sociaux du foncier, des
opérations d’acquisition amélioration complexes et un modele économique a trouver,
* Leviers:

« Maintenir un objectif suffisant de logements locatifs sociaux par an pour continuer a
répondre aux besoins en hausse,

« Sortir de la « VEFA dépendance » en donnant aux bailleurs les conditions de produire
en maitrise d’ouvrage directe grace a une politique fonciere ambitieuse et un systéme
d’aides adapté,

* Produire majoritairement du PLUS/PLAI pour correspondre aux ressources des
meénages. Une mobilisation du PLS pour faciliter la sortie d’opérations,

+ Accompagner P’acquisition amélioration, avec un modéle économique adapté. Des
passoires thermiques qui représentent des opportunités, avec un repérage a
organiser,

+ Accompagner la production d’accession sociale afin de répondre aux besoins des
primo-accédants et d’agir sur I'ensemble de la chaine du logement, adapter les plafonds
de redevance du BRS pour permettre la sortie d’'opérations dans les secteurs tendus.

* Une production de logements trés sociaux dans le diffus, en acquisition amélioration et souvent a
'unité, qui permet la mobilisation de dents creuses, batis a réhabiliter, passoires thermiques, etc. et
répond ainsi a des enjeux sociaux, urbains et environnementaux.

* Leviers:

* Un modéle permis par le bénévolat de I'association Un Toit Pour Tous (UTPT), le soutien
de la Fondation pour le Logement des défavorisés (ex-Fondation Abbé Pierre), les aides
de I'Etat, du Département, du Pays Voironnais, de 'EPFL-D et de certaines communes.

« L’aide supplémentaire mise en place par le Pays Voironnais sur le foncier, indispensable
a I'équilibre des opérations,

* Une nécessaire identification des gisements mobilisables par les communes.
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+ Un accompagnement de PEPFL-D pour atteindre les objectifs quantitatifs et qualitatifs de
production de logements, tout en limitant la consommation fonciére.
» Leviers et axes d’intervention prioritaires pour répondre aux besoins en logements :

» Revitaliser les centres bourgs anciens, qui concentrent des problématiques de
vacance, précarité énergétique, habitat dégradé, etc. Une intervention complexe,
nécessitant une action sur le temps long et des colts élevés,

» Assurer 'opérationnalité des projets de production de logements par une
réflexion en amont sur la programmation et sa faisabilit¢ économique, le
financement des opérations déficitaires,

* Contribuer a I’élaboration et la mise en ceuvre d’une stratégie foncieére,
notamment par lidentification et la hiérarchisation des gisements fonciers et
immobiliers stratégiques au regard de leur localisation, de la faisabilité
économique.

 En termes d’hébergement, un enjeu a continuer a accompagner les personnes en
situation de vulnérabilité
» Freins : De nouvelles difficultés a prendre en compte (santé somatique, santé mentale,
adaptation des batiments aux publics vieillissant, réponse aux besoins des jeunes,
etc.), des dispositifs structurellement déficitaires.
* Leviers:
* Poursuivre les partenariats pour une analyse des besoins,
» Se projeter collectivement dans une perspective de transformation de I'offre, tout
en continuant a répondre aux besoins.

Les partenaires et acteurs de I'habitat ont également été sollicités lors du comité de direction

du PLH élargi du 07 février 2025 dédié aux actions opérationnelles.

Les acteurs présents étaient en accord avec la majorité des termes du projets d’actions

proposé, fruit d’'une co-construction. S’ils ont réaffirmé les freins et leviers évoqués lors du

COPIL PLH n® 3, ils ont pu apporter des précisions :

- Poursuivre la production de logements locatifs sociaux pour répondre a la hausse de
la demande, développer des opérations en Maitrise d’Ouvrage Directe pour permettre
d’adapter la granulométrie des programmes aux besoins : besoins de T2 mais aussi de
grands logements T35,

- Continuer a diversifier I'offre en accession sociale en proposant plusieurs produits :
BRS mais aussi PSLA, vente HLM, etc. et d’adapter le plafond local de redevance du BRS
pour continuer a produire dans les secteurs tendus,

- Développer des stratégies fonciéres : faciliter I'accés au foncier, développer de nouveaux
outils notamment pour réinvestir le parc ancien (nouveau modeéle d’acquisition-amélioration,
hausse des durées des baux emphytéotiques/ baux a réhabilitation, portage a long terme
via une fonciére etc.),

- Un parc locatif privé en décalage avec la demande (en hausse). Nécessité de rendre
plus lisible les dispositifs de réhabilitation du parc privé, et d’accompagner les ménages,
notamment les copropriétés.

- Affiner la connaissance des besoins en logements et la prospective.
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2. Orientation 2 / Inscrire le pays voironnais dans une trajectoire de sobriété fonciéere et de

neutralité carbone 117
* Renforcer 'accompagnement a la réhabilitation et 'adaptation du parc existant aux
besoins des ménages 120
» Concentrer les moyens et outils pour la revitalisation des centralités ----------------- 121
» Définir une stratégie fonciére et immobiliére lisible et partagée au service de I'habitat
123

3. Orientation 3 / Accompagner les parcours résidentiels des habitants aux besoins
spécifiques 124
«  Offrir des choix résidentiels diversifiés aux personnes agées et en situation de
handicap, de maniére coordonnée a I'échelle du territoire et des bassins de vie - 127
» Assurer le maintien des jeunes sur le territoire par le développement d’'une offre

adaptée et accessible 128
» Favoriser I'équilibre social de I'habitat 129
» Soutenir et accompagner la transformation de I'offre d’urgence et d’hébergement, en

adéquation avec les besoins du territoire 130
» Assurer I'accueil des gens du voyage et leur sédentarisation 130

4. Orientation 4 / Consolider la gouvernance partagée avec les communes, l'animation

partenariale et I'évaluation du PLH 131
» Renforcer I'observation et I'évaluation de la politique de I'Habitat 134
» Conforter la dynamique d’animation et la gouvernance du PLH 135
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LES AMBITIONS DU PLH

Le PLH du Pays Voironnais traduit une approche globale de la politique de I'habitat. Il vise
a répondre a la diversité des besoins en logement, tout en s'inscrivant dans une
démarche de sobriété fonciére ambitieuse et se place au cceur des enjeux de transition
écologique actuels. Il porte ainsi les ambitions transversales suivantes :

- Garantir un accés a un logement de qualité a I'ensemble des habitants du Pays
Voironnais, par une action globale, sur [I'ensemble des segments
immobiliers (accession, location privé, social), et ce a toutes les étapes de la vie,

- Prendre pleinement en compte les enjeux environnementaux en promouvant la
production d'une offre nouvelle de qualité, moins consommatrice de foncier, et en
agissant plus fortement sur I'existant,

- Accompagner les parcours résidentiels des publics présentant des besoins
spécifiques afin que chaque habitant du Pays Voironnais, quelle que soit sa situation,
soit en mesure de trouver une offre de logement ou d’hébergement adaptée,

- Faire vivre le PLH sur I'ensemble du territoire et en lien avec les communes, en
confortant la gouvernance et la dynamique d'animation, en renfor¢ant l'observation et
I'évaluation de la politique de I'habitat.

En découlent les orientations du PLH, décrites ci-dessous. Ces derniéres ont été
coconstruites avec I'ensemble des communes et acteurs de I'habitat du territoire et
constituent le socle des actions du PLH.

ORIENTATIONS DU PLH

REPONDRE AUX BESOINS EN LOGEMENTS PAR LA PRODUCTION D'UNE

OFFRE ABORDABLE ET ATTRACTIVE

INSCRIRE LE PAYS VOIRONNAIS DANS UNE TRAJECTOIRE DE SOBRIETE
FONCIERE ET DE NEUTRALITE CARBONE

ACCOMPAGNER LES PARCOURS RESIDENTIELS DES HABITANTS AUX
BESOINS SPECIFIQUES

CONSOLIDER LA GOUVERNANCE PARTAGEE AVEC LES COMMUNES,
L'ANIMATION PARTENARIALE ET L'EVALUATION DU PLH

or fﬁ,sﬂtbmw L'/AGENCE
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Orientation 1

Répondre aux besoins en logements
par la production d'une offre
abordable et attractive
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ORIENTATION 1 - REPONDRE AUX BESOINS EN LOGEMENTS PAR LA

PRODUCTION D’UNE OFFRE ABORDABLE ET ATTRACTIVE

L’habitat est une composante essentielle de [l'attractivité d’'un territoire. Dans un contexte de
ralentissement démographique, mais aussi d’évolution des modes de vie, de vieillissement de la
population, de crise immobiliere globale, la réponse a la demande en logement des habitants
représente un enjeu prioritaire pour le PLH. Ces demandes, du fait de la diversité des parcours
de vie, sont de plus en plus variées et appellent une pluralité d’offres afin de permettre une fluidité
dans les parcours résidentiels des ménages.

La production d’une offre nouvelle de qualité, abordable et diversifiée, doit ainsi répondre aux
besoins des habitants du territoire, actuels et futurs, tout en prenant en compte I'évolution des
attentes résidentielles. Elle doit également s’organiser dans I'espace, en confortant les secteurs
équipés et desservis afin de limiter la périurbanisation, tout en permettant aux bassins de vie
d’assurer le renouvellement de leur population.

Rappel des éléments de diagnostic

Une évolution des besoins en

logements, d’un point de

quantitatif et qualitatif :

Un tassement démographique et des
évolutions socio-démographiques
impactant la demande en logements.
Des besoins moins importants,
davantage concentrés sur des petits
logements en location.

Une forte dynamique de
construction depuis 2017, en
particulier sur la ville centre et les
poles d’appui, y compris en termes de
logements locatifs sociaux. Un fort
ralentissement constaté en 2023.

Une forte augmentation des prix
fonciers et immobiliers dans le Pays
Voironnais, tous marchés confondus :
un acces a la propriété plus contraint
pour de nombreux ménages,
notamment pour les primo-accédants,
un besoin soutenu en logements
abordables.

Une hausse de la demande locative
sociale, avec une tension sur les
petits logements, une contraction
potentielle du marché locatif privé
du fait de l'interdiction de louer les
passoires thermiques

Sur les dix dernieres années, une
consommation d’espaces naturels
et agricoles principalement imputable
a [l'urbanisation pour de [I'habitat,
surtout en individuel.

vue  CHIFFRES CLES

0,4% / an de croissance
de la population entre 2015
et 2021, dont 0,2% de
solde naturel et 0,1% de

solde migratoire
0,4% / an en Isere

10% de plus de 75 ans, et
une augmentation de
+15,5% entre 2015 et 2021
8,9 % en Isére pour une
augmentation de +10,8%

33,1% de personnes
seules, contre 30,4% en
2015

35,6% en Isere

3 demandes

en instance pour 1
attribution en 2023
2,7 en 2019

21,5ha/ an

Consommation d'espaces
naturels, agricoles et
forestiers pour I'habitat
entre 2011 et 2021, sur 29
ha / an au total
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ORIENTATION 1 - REPONDRE AUX BESOINS EN LOGEMENTS PAR LA

PRODUCTION D’UNE OFFRE ABORDABLE ET ATTRACTIVE

Enjeux et objectifs

Permettre un
développe-
ment
résidentiel
équilibré

Permettre aux
habitants de rester
sur le territoire en

leur offrant des

possibilités de

Accompagner
et soutenir la
production

Répondre aux
besoins en

parcours
résidentiels

logement par la
production d'une
offre abordable et

Répondre aux

Etre un territoire nouvelles

attractif vis-a-vis
des ménages
extérieurs,
notamment des

attractive

attentes et
besoins des
menages, dans
toute leur

familles diversité

UNE ORIENTATION DECLINEE EN 6 ACTIONS

ACTION 1

Accompagner et territorialiser la production de 600 logements par an dans un cadre de
sobriété fonciére

ACTION

Soutenir la production de 129 logements locatifs sociaux par an pour répondre aux

I

o
4 3
o
o
5
)
©

CTION
Accompagner le développement d’une offre d’accession sociale
ACTION

Renforcer la stratégie fonciére et immobiliére au service de la production et de la
reconquéte du bati existant

ACTION
Promouvoir la qualité urbaine, architecturale et paysagére
ACTION
Consolider I'ingénierie aux communes

S

[3) ]

2]
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1. Produire une offre suffisante pour répondre aux besoins résidentiels|

Produire 600 logements par an pour
répondre aux besoins quantitatifs

Le PLH 2026-2031 s’inscrit dans un contexte
nouveau par rapport au précédent PLH, avec
une moindre dynamique démographique,
des enjeux de sobriété fonciére marqués,
traduits  dans les  Trajectoires  Zéro
Artificialisation Nette et Zéro Emission Nette &
'horizon 2050, ainsi que dans le Plan Climat
Air Energie Territoire du Pays Voironnais.

En parallele, les évolutions des modes de
vie ont des impacts sur les besoins. La sortie
potentielle des passoires énergétiques du
marché locatif privé, la crise immobiliére
actuelle ont des incidences sur les capacités
des ménages a se loger, avec une
contraction du marché locatif privé et un
possible report sur le parc social. La réponse
aux besoins quantitatifs en logements,
dans toute leur diversité, est donc une
priorité du PLH.

Un objectif de production de 600 logements
par an a ainsi été fixé, en conformité avec la
dynamique de projets des communes, en
baisse par rapport au précédent PLH qui
affichait un objectif de 684 logements par an.

Permettre un développement résidentiel
équilibré

Pour la période 2026-2031, les objectifs de
production de logements seront en majorité
orientés sur la ville-centre (Voiron), les
principaux péles urbains du territoire
(Voreppe, Moirans, Tullins, Rives, Coublevie).

Environ 2 500 nouveaux logements sont
attendus dans les péles urbains pour les six
prochaines années (en incluant le
réinvestissement du béati existant et le
renouvellement urbain).

p Les podles urbains regroupent la ville
centre, les pbles principaux de
Moirans, Rives, Tullins et Voreppe,
le pble d’appui de Coublevie.

Cet objectif répond aux orientations du SCoT,
qui vise a conforter 'armature urbaine et fixe un
objectif de construction minimum pour ces
communes, ainsi qu’au Schéma de secteur,
qui prévoit la réalisation de 70% de la
production de logements du Pays Voironnais
dans les péles urbains.

A Tléchelle du Pays Voironnais, Ila

programmation visée se décline de la fagon

suivante :

+ 830 logements au minimum a Voiron, ville
centre de l'intercommunalité,

* Un minimum global de 1 660 logements a
I’échelle des péles urbains.

Les poéles d’appui (La Buisse, Charavines,
Chirens, Saint-Jean-de-Moirans) prennent
également part a la production de logements a
hauteur de 10%, soit un objectif global de 360
logements maximum sur les 6 prochaines
années. Les communes des bassins de vie
représentent quant a elles 20% des objectifs de
production de logement du Pays Voironnais,
leur permettant d’assurer le renouvellement de
leur population et le maintien de l'offre de
services et d’équipements urbains.

m Ville centre
® Pdles urbains
m Pdles d’appui

Bassin de vie

Répartition des objectifs de production de
logements

TRADUCTION OPERATIONNELLE

Au total + 600 logements par an surla
durée du PLH,

dont 70% localisés dans les péles
urbains




1. Produire une offre suffisante pour répondre aux besoins résidentiels|

Limiter I'artificialisation des sols et accompagner les communes dans le respect des objectifs
de sobriété fonciére

La dynamique de construction en faveur de I’habitat a été importante ces derniéres années
dans le Pays Voironnais et a l'origine de prés de 75% de la consommation d’Espaces Naturels et
Forestiers (ENAF) entre 2011 et 2021. La part de logements individuels dans les
constructions neuves reste également importante, ces derniers représentant 44% des
logements construits entre 2021 et 2023. Dans une logique de sobriété fonciére, le Pays
Voironnais souhaite promouvoir la production d’une offre nouvelle durable et qualitative,
moins consommatrice en foncier, mais aussi favoriser le réinvestissement des tissus
urbains existants. Le PLH décline ainsi les objectifs fixés par type de production, avec une
part minimum de logements « produits dans le bati existant » et en « renouvellement urbain ». Il
s’agit également de continuer a s’inscrire dans les orientations du SCoT, qui prévoient que
I'habitat individuel « isolé » représente 40% de la production nouvelle (et 60% pour les autres
formes d’habitat).

Objectifs annuels du PLH par type de production a I’ échelle de I'EPCI et par péle

Ville centre 138 10% 60%
Péles principaux + Coublevie 277 10% 25%
Pbles d’appui 61 5% 10%
:

Production totale de logements 600 10% 25%

Réinvestissement du béti existant : remise sur le marché de logements vacants, transformations d’usage,
réhabilitations lourdes, etc. / Renouvellement urbain : démolition/reconstruction, intervention sur les friches,
etc.

Le PLH comme outil au service de la sobriété fonciére

La loi Climat et Résilience ne fleche pas les PLH comme outils de mutualisation de la trajectoire
ZAN, il s’agit la du réle des documents d'urbanisme (SCoT puis PLU / PLUi ou carte communale).
La prochaine modification simplifié¢e du SCoT orientera ainsi le travail de mutualisation /
territorialisation des objectifs de réduction de la consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (Enaf). Une mise en compatibilité du PLH avec le SCOT révisé sera ainsi a prévoir au
moment du bilan triennal.

S Quelle inscription du PLH dans la trajectoire de sobriété fonciere du Pays Voironnais ?

!

Un outil de sensibilisation pour s’inscrire Un outil de mise en ceuvre avec une
dans la trajectoire ZAN avec une déclinaison des objectifs de production
qualification des projets en faveur de de logements en fonction du type de
I'Habitat en fonction de leur consommation production, en lien avec les dispositifs
d’Espaces Agricoles et Forestiers (Enaf) et et moyens
une priorisation des projets sur les terrains pour favoriser le réinvestissement du
non-consommateurs d’Enaf. bati existant, le renouvellement urbain
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2. Continuer a répondre aux besoins de lo

Maintenir la production de
locatifs sociaux et trés sociaux

logements

Si la production de logements sociaux a été
importante lors du précédent PLH, permettant de
contenir une pression "moyenne" a 3 demandes
pour une attribution en 2023, une contraction de
ce segment est observée avec notamment une
baisse du taux de rotation (9,9% en 2023) et une
hausse de la durée d’ancienneté. Cette tension
pourrait s’affirmer encore davantage a I’avenir
avec la sortie du marché locatif des passoires
thermiques, induisant un potentiel report sur le
parc social. Ce dernier joue alors un réle essentiel
pour permettre aux ménages de se loger sur le
territoire. En ce sens, le Pays Voironnais entend
poursuivre son soutien au développement de
I'offre locative sociale.

Dans les 6 prochaines années, le Pays Voironnais
s’est ainsi fixé un objectif de production de 774
logements locatifs sociaux, soit au moins 129
logements locatifs sociaux par an. Ces objectifs
ont été fixés en cohérence avec les obligations de
production de logements sociaux SRU et en
tenant compte des projets des communes pour la
période 2026-2031.

En termes de répartition, le développement de
'offre sociale est priorisé dans les secteurs
équipés et bien desservis. Environ 640 logements
locatifs sociaux sont ainsi attendus dans les
poles urbains et Coublevie. Plus de 80% de la
production de logements locatifs sociaux concerne
ces communes. |l s’agira également de veiller a la
réponse aux besoins a I’échelle des bassins de
vie, avec un accompagnement de la production
sur ces secteurs.

gO Pour rappel, 7 communes sont astreintes
a un taux de 20% (La Buisse, proche des
3500 habitants, s’inscrit dans une logique
d’anticipation). Ce taux est cependant
susceptible de remonter en 2025, a minima
pour l'unité urbaine de Grenoble, dont fait
partie Voreppe. Taux SRU au 01/01/23 :

Coublevie  11,4% Tullins 21,5%
Moirans 20,6% Voiron 25,5%
Rives 22,5% Voreppe 22,9%
Sair,:At;Jif:nns-de- 24.2% La Buisse 15,0%*

113 *La commune de La Buisse n’étant a ce jour pas astreinte a la loi SRU (moins de 3 500
habitants), le taux affiché est une estimation transmise par la DDT de I'lsére

gements abordables

Le Pays Voironnais souhaite également
promouvoir la production en Maitrise
d’Ouvrage Directe par les bailleurs, afin de
mieux maitriser I'adaptation des produits aux
attentes des ménages et sortir de la dépendance
du marché privé.

Par ailleurs, un besoin de logements trés
sociaux demeure sur le territoire : en 2023, pres
de 60% des demandeurs disposent de
ressources inférieures aux plafonds PLAL
Comme I'Etat le préconise, ce constat implique
de renforcer I'offre en logements a bas loyer sur
la durée du PLH avec un minimum de 31% de
I'offre en logements locatifs sociaux financé
en PLAIL A Tlinverse, il s’agit de limiter la
production de PLS familiaux a hauteur de 15% au
global.

Le Pays Voironnais souhaite aussi poursuivre la
production de PLAI adaptés en acquisition-
amélioration, en cohérence avec la démarche
de sobriété fonciére portée par 'EPCI.

Soutenir la production de
abordables

logements

Une forte augmentation des prix fonciers et
immobiliers est a l'ceuvre dans le Pays
Voironnais, tous marchés confondus,
complexifiant I’accés a la propriété pour de
nombreux ménages, notamment les jeunes et
primo-accédants. L’accession sociale représente
alors un segment essentiel pour inscrire la
population sur le territoire et améliorer la
fluidité au sein du parc locatif social existant,
d'autant plus dans le contexte de crise
immobiliére actuelle.

Le Pays Voironnais souhaite ainsi soutenir la
production de logements abordables afin de
favoriser l'accés a la propriété des primo-
accédants. Un objectif de production d’au
moins 46 logements en accession sociale par
an a été fixé sur les communes ou le marché est
le plus cher.

TRADUCTION OPERATIONNELLE
+ 129 logements locatifs sociaux par

an sur la durée du PLH,
+ au moins 46 en accession sociale
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ORIENTATION 1 - REPONDRE AUX BESOINS EN LOGEMENTS PAR LA

PRODUCTION D’UNE OFFRE ABORDABLE ET ATTRACTIVE

2. Continuer a répondre aux besoins de logements abordables

Obijectifs annuels du PLH en termes de mixité, a I' échelle de 'EPCI et par pble

Total /

an

Ville centre 138

Pbles principaux +

Coublevie 217
Pbles d’appui 61
Pbles secondaires et
locaux + St-Geoire-en- 124
Valdaine
Production totale de

600

logements

Logements
locatifs sociaux
(PLUS-PLAI-PLS)

/ an

24

83

14

129

Dont PLAI

31%

31%

31%

31%

40

Logements en
accession sociale
(BRS-PSLA)/ an

28

13

46

Il s'agit de limiter la part de PLS familiaux, a hauteur de 15% au global, en privilégiant les
secteurs ou le marché est le plus élevé.

3. Accompagner la production de lo

ements conventionnés dans le parc privé

Le développement de l'offre privée conventionnée est vertueux tant au niveau de la sobriété
fonciére que de la réponse aux besoins de mixité. Ainsi, le Pays Voironnais souhaite intensifier
le développement des logements privés conventionnés a travers le Pacte Territorial et les
OPAH-RU de Voiron et Tullins, avec un objectif global de plus de 30 logements par an.

114
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4. Accompagner la production et la qualité des logements pour répondre aux attentes
des ménages|

Stimuler la production de logements

La mobilisation du foncier est un levier majeur pour maitriser les projets, la qualité des
opérations ainsi que 'adéquation aux besoins et capacités des ménages. La politique fonciére
et immobiliere du Pays Voironnais est donc essentielle pour assoir ses ambitions. Le partenariat
avec I'Etablissement Public Foncier Local du Dauphiné (EPFL-D) et la compétence Opérations
d’Aménagement Structurantes ont fortement contribué a 'atteinte des objectifs des précédents PLH.
En ce sens, la mise en ceuvre des 7 opérations d'aménagement structurantes sera poursuivie,
permettant la livraison de prés de 1200 logements sur la période 2025-2031 (soit 32% du total des
objectifs de production de logements).

Le renforcement de la politique fonciére et immobiliére est un enjeu fort. L'opérationnalité du
PLH implique la mise en place de dispositifs techniques et financiers. En ce sens, la faisabilité d’'une
8¢me gpération structurante (D1075 a Coublevie) sera par exemple étudiée.

Promouvoir la qualité urbaine et architecturale

Au-dela de la réponse quantitative aux besoins, le PLH
doit également permettre d’améliorer la qualité des
opérations et des logements produits sur le territoire .
du Pays Voironnais. La crise sanitaire, la montée en - 2
puissance des enjeux environnementaux ont fait : Mw
évoluer le rapport au logement et ont des incidences . ' r 1
sur les attentes des ménages (confort thermique, (@ .§'_J

accessibilité, acces a des espaces extérieurs privatifs, .- & - i
intégration de la nature en ville, etc.). La qualité des .
logements, neufs et rénovés, principal vecteur
d’acceptabilité par les habitants, représente alors un
défi technique et financier a relever avec les
opérateurs.

« Le préau des colibris » a Voiron

Le Pays Voironnais souhaite ainsi promouvoir le développement d’une offre qualitative,
attractive et diversifiée, en adéquation avec les enjeux environnementaux et les attentes des
ménages. Cela se traduira notamment par un encadrement et un accompagnement des
divisions parcellaires afin d’améliorer l'intégration des nouvelles constructions dans les tissus
pavillonnaires.

TRADUCTION OPERATIONNELLE

> Poursuivre les 7 opérations structurantes
> Renforcer la stratégie fonciére et immobiliére de la CAPV
> Promouvoir une offre qualitative, encadrer et accompagner les divisions parcellaires

Renforcer I'appui aux communes dans I'impulsion et la maitrise des projets résidentiels

Les communes, a leur échelle, jouent également un réle dans l'impulsion et la maitrise de projets
résidentiels. Certaines communes, notamment les plus petites, peuvent cependant manquer
d’ingénierie en interne. Le Pays Voironnais souhaite alors leur apporter un accompagnement pour
réaliser leurs projets et accompagner la mise en ceuvre d'une stratégie répondant aux politiques
communautaires.
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ORIENTATION 1 - REPONDRE AUX BESOINS EN LOGEMENTS PAR LA
PRODUCTION D’UNE OFFRE ABORDABLE ET ATTRACTIVE

PLH 2026-2031
Dont objectifs de mixité Objectifs mode de production
Objectif
logements Lo;';emen‘ts .. D?nt Dont renouvellement
totaux/an locatifs sociaux reln\felstls.sement urbain
/an bati existant
Ville centre, poles principaux et coublevie
Voiron 24 31% 5 10 % 60 %
Moirans 19 31% 6
Rives 9 31% 3
Tullins 14 31% 3 10 % 25%
Voreppe 18 31% 6
23 31% 10
Poles d’appui
5 31% 4
0,
g g; ;‘: i 5% 10 %
4 31% 4
Bassins de vie
BDV Cceur vert
Charnécles
La Murette
. ReaL.Jmont ‘ 2 319% B
Saint-Blaise-du-Buis
Saint-Cassien
Vourey
BDV Haute Morge
Saint-Aupre
Saint-Etienne-de-Crossey 2 319%
La Sure en Chartreuse -
Saint-Nicolas-de-Macherin
BDV Local Tour du Lac 5% -
Bilieu
Charancieu 2 319%
Montferrat -
Villages du Lac de Paladru
BDV Valdaine
St-Geoire-en-Valdaine
Massieu
Merlas
Saint-Bueil _
Saint-Sulpice-des-Rivoires
Velanne
Voissant

|Soit objectif sur 6 ans 3600 774 240 ‘:l 360 900

Il s'agit de limiter la part de PLS familiaux, a hauteur de 15% au global, en privilégiant les
secteurs ou le marché est le plus éleve.

Hiérarchie SCOT

Ville centre
Péles principaux Le PLH fixe des objectifs globaux a I'échelle de la commune. La déclinaison de

ces objectifs se fera en fonction du contexte social, urbain et de la spécificité
Poles secondaires et locaux ~ des opérations

[]
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Orientation 2

Inscrire le Pays Voironnais dans une
trajectoire de sobriété fonciere et de
neutralité carbone

117
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Ce 5¢me PLH s’inscrit au coeur des enjeux de transition écologique et de sobriété fonciére. Si le
principal enjeu pour le territoire est de continuer a répondre a la demande de logements des
habitants, les réponses a apporter sont diverses.

Outre la production neuve, la mobilisation de I'existant doit en effet permettre de répondre aux
besoins des habitants, tant d'un point de vue quantitatif que qualitatif. Le Pays Voironnais
souhaite ainsi faire de I'amélioration du parc résidentiel ancien, public comme privé, un vecteur
d’attractivité pour le territoire. Cela passe par un renforcement de l'accompagnement a la
réhabilitation, l'adaptation des logements, mais aussi par des actions ciblées sur certains
secteurs prioritaires (quartiers populaires en restructuration urbaine, centres villes et centres
bourgs historiques) et l'affirmation d’une stratégie fonciere et immobiliere au service de I'habitat.

Ce changement de cap, rendu nécessaire du fait de Iimpératif de sobriété fonciere, représente un
enjeu majeur pour les 6 prochaines années.

Rappel des éléments de diagnostic

CHIFFRES CLES

@

La qualité des logements comme
vecteur d’attractivité, dans un contexte

de lutte contre I'artificialisation : + 770 Iogements

vacants entre 2015 et

2021 al'échelle de la CAPV (+
25%)

« Un parc ancien, voire trés ancien,
présentant un potentiel de
requalification important, avec prées
de 40% des résidences principales
construites avant 1971.

2,8%

De logements vacants

* Une vacance résidentielle en
augmentation (prés  de 1200 ¢
logements vacants depuis plus de 2 depuis plus de 2 ans dans le
ans), avec plus d’'un logement vacant parc prive en 2022, soit 1160
sur 2 situé en centre-bourg, logements

7 000

Logements privés
potentiellement étiquetés F
ou G, soit 17% du parc

« Des passoires thermiques qui

représentent un défi : prés de 7 000
logements du parc privé (17%) sont
potentiellement étiquetés F ou G, dont
1300 concernés par une interdiction

prochaine de location,

10,1%
De ménages en précarité
énergétique logement en

* Un enjeu de lutte contre le mal
logement, prés de 600 logements
occupés présentent de potentielles

situations d’habitat indigne, 2021, soit plus de 4000
concentrées dans les poles urbains et ménages

les secteurs ruraux au nord du

territoire,

4
E Quartiers de

* Des enjeux en termes d’adaptation et
de maintien a domicile : en moyenne, restructuration urbaine,
29% des logements du parc privé sont concentrant 1/3 du parc
occupés par leurs propriétaires agés de public
65 ans ou plus (12 000 logements).
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ORIENTATION 2 - INSCRIRE LE PAYS VOIRONNAIS DANS UNE

TRAJECTOIRE DE SOBRIETE FONCIERE ET DE NEUTRALITE CARBONE

Enjeux et objectifs

Améliorer et Agir de

adapter le maniere

parc existant, : ciblée sur les
public comme Inscrire le Pays centralités

o . . histori
prive Voironnais dans une SEOTIHES
trajectoire de
sobriété fonciere et

de neutralité
carbone

Poursuivre la
restructuration
urbaine des
quartiers

Lutter contre d’habitat social
le mal

logement et la
vacance

UNE ORIENTATION DECLINEE EN 5 ACTIONS

Renforcer la stratégie fonciére et immobiliére au service de la production et de la
reconquéte du bati existant

ACTION 7
Intensifier et accompagner la réhabilitation et ’ladaptation des logements du parc privé

CTION 8
Agir globalement pour I’attractivité des centres villes

ACTION 9

Poursuivre la restructuration urbaine des quartiers

ACTION 10

Accompagner la réhabilitation des logements sociaux publics

>
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1. Renforcer I’'accompagnement a la réhabilitation et I’adap

parc existant aux

besoins des ménages|

Développer 'accompagnement a la
rénovation du parc privé

La rénovation de I'habitat privé existant renvoie a

un enjeu tant environnemental que social. La

réhabilitation du parc doit ainsi permettre de
limiter les émissions de gaz a effet de serre,

Iartificialisation des sols, dans une logique de

sobriété, mais également de mieux répondre

aux besoins et attentes des habitants. Il s’agit
ainsi d’agir sur :

* Les codts, par une réduction des
consommations énergétiques et donc des
factures des habitants,

* Le confort et la santé en réduisant I'impact
des logements indignes sur la santé des
habitants, en accompagnant le vieillissement
avec [ladaptation des logements et, de
maniére plus globale, en améliorant la qualité
des logements,

* Le cadre de vie, 'amélioration de I'existant
participant directement a [lattractivité du
territoire, la redynamisation du tissu urbain.

Le Pays Voironnais méne depuis plusieurs
années une politique en faveur de
I’amélioration du parc privé par la mise en
place d’Opérations Programmées d’Amélioration
de [I'Habitat (OPAH) intercommunales, la
derniére s’étant achevée en 2023. Le Pays
Voironnais réaffirme aujourd’hui son
engagement en faveur de la rénovation du
parc privé dans son ensemble en s'engageant
dans un Pacte Territorial. A travers ce dispositif
le Pays Voironnais souhaite impulser une
dynamique territoriale en matiére de
rénovations, avec une hausse prévisionnelle
des objectifs de logements accompagnés de
30% par rapport a 'OPAH précédente. L'enjeu
est aussi de faciliter l'information et le
parcours de I'ensemble des ménages,
notamment les plus modestes.

TRADUCTION OPERATIONNELLE

> Un objectif d'accompagnement de 620
logements par an, soit 3 100
logements sur la durée du futur Pacte
territorial (2025-2030)

> Une augmentation des aides aux

travaux : +16% des aides du Pays
Voironnais et +345% des aides de 'TANAH

Adapter I'offre existante aux besoins en
logements

Le prochain Pacte Territorial déploie ses

interventions sur plusieurs thématiques liées a

la qualité d’habiter, ’adaptation du parc aux

besoins des ménages :

- La précarité énergétique et la lutte contre les
passoires thermiques a travers les aides
aux travaux,

- Le vieilissement de la population et
l'adaptation du parc, avec notamment un
élargissement des ménages bénéficiaires des

aides (intégration des revenus
intermédiaires),
- La rénovation énergétique des

copropriétés, avec un renforcement de
'accompagnement a la mobilisation des
copropriétaires et syndics, le développement
de partenariats pour I'avance des aides a la
rénovation afin de faciliter le passage a
I'action,

- La remobilisation des logements vacants,
avec un renforcement du volet incitatif et la
mise en place d’'une démarche pro-active vis-
a-vis des propriétaires bailleurs,

- La lutte contre I’habitat indigne, avec un
réajustement du fonctionnement partenarial,
une plus forte mobilisation des communes.

&

Le Pacte Territorial : nouvel outil de
contractualisation entre 'ANAH et
les collectivités territoriales

Au 1er janvier 2025, la réforme de la
contractualisation entre I’Etat et les
collectivités territoriales vise a proposer
un cadre renouvelé pour la mise en
ceuvre du service public de rénovation
de I’habitat (SPRH).

Ces nouvelles conventions prennent le
relai des financements pré-existants et
visent a proposer une offre de service
public universelle pour la rénovation et
'amélioration de [I'habitat privé, sur
lensemble du territoire et accessible a
toute la population.
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2. Concentrer les moyens et outils pour la revitalisation des centralités

Agir globalement en faveur de I’attractivité des centres villes et centres bourgs

Les centres anciens concentrent de nombreux enjeux, en

particulier sur I'habitat privé :

- Une vacance plus marquée (a titre d’exemple, 1
logement sur 4 dans le périmetre d’étude de Tullins),

- Des logements anciens, peu performants
énergétiquement et davantage d’habitat
potentiellement indigne,

- De petites copropriétés désorganisées et parfois
dégradées,

- Des immeubles ou ilots dégradés,

- Des publics potentiellement plus fragiles (jeunes,
ménages pauvres, familles monoparentales
notamment).

Face a ce constat, une intervention publique plus forte
est nécessaire sur ces secteurs : un accompagnement
renforcé pour mobiliser les acteurs et propriétaires,
la mise en ceuvre d’actions coercitives pour débloquer
ou traiter les situations les plus complexes. Ces
interventions, qui s’inscrivent dans le temps long,
nécessitent par ailleurs d’agir de maniére globale sur
les différents leviers  dattractivitt ~ (commerce,
développement économique, mobilité, espaces publics,
etc.), avec un enjeu de coordination des interventions.

A I'échelle du Pays Voironnais, la commune de Voiron
est lauréate du programme Action Cceur de Ville
(ACV) et la commune de Tullins du programme Petite
Ville de Demain (PVD). Ces dispositifs nationaux visent
a améliorer le cadre de vie et Il'attractivité de ces
communes qui exercent un role de centralité pour le
territoire mais présentent des signes de fragilité. Toutes
deux sont également engagées dans des Opération de
Revitalisation du Territoire (ORT).

Le Pays Voironnais accompagne ces deux
communes dans la revitalisation de leur centralité et
porte la maitrise douvrage de deux Opération
Programmée d’Amélioration de [I’'Habitat de
Renouvellement Urbain (OPAH-RU) : Voiron Rénov’' et TRADUCTION OPERATIONNELLE
Tullins Rénov’.

Centre ancien de Tullins

> Obijectifs pour Voiron Rénov'

D’autres centres anciens, non couverts par des : 185 Iogem.e’ngs aides +
dispositifs nationaux, présentent également des 85 coproprietes

problématiques similaires. Le Pays Voironnais souhaite > Objectifs pour Tullins RénoVv’
ainsi élargir son action en faveur de I’'amélioration : une centaine de
des centralités a d’autres communes, par un soutien a Iogements aidés + 25

la réalisation d’études. L’'opportunité d’'une Opération de
Revitalisation de Territoire (ORT) multisites sera
également questionnée.

copropriétés
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2. Concentrer les moyens et outils pour la revitalisation des centralités

Agir de maniére ciblée sur les points durs et secteurs prioritaires

L’intervention sur les centralités passe également par des actions ciblées sur des points durs
ou secteurs prioritaires, qui peuvent avoir un effet d’entrainement sur le reste de la
commune.

Afin de lutter contre le mal logement, le Pays Voironnais expérimente ainsi le permis de louer
a Voiron et étudie I'opportunité de mettre en place d’autres mesures coercitives sur des ilots
jugés stratégiques a Voiron et Tullins (opérations de restauration immobiliére, opérations de
résorption de I'habitat indigne, pouvoirs de police du maire).

TRADUCTION OPERATIONNELLE

> 2 projets de restructuration d’ilots en maitrise fonciére publique :

H S

llot de la Boule d'Or a Tullins llot Sermorens a Voiron

> Mise en place d’'Opérations de Restauration Immobiliére (ORI):

* 20 immeubles critiques a Voiron, qui doivent étre analysés pour arréter une liste
restreinte et définir une stratégie

* 2ilots prioritaires a Tullins pour lesquelles 'opportunité d’'une ORI doit étre étudiée

Concilier enjeux de réhabilitation des centres villes avec les enjeux patrimoniaux

Les centres anciens concentrent par ailleurs des enjeux patrimoniaux, qui peuvent
complexifier I'intervention sur I’habitat de ces secteurs. Il existe ainsi un enjeu a croiser les
regards le plus en amont possible.

Le Pays Voironnais veillera a concilier les enjeux patrimoniaux et habitat. Il s’agira notamment
de permettre la réalisation d’études, la coordination des acteurs impliqués, la sensibilisation des
porteurs de projet, la poursuite du soutien aux réhabilitations des logements (réhabilitations
thermiques...)

122 Pf,smt‘umw L AGENCE



123

3. Définir une stratégie fonciére et immobiliére lisible et partagée au service de I’habitat

Renforcer la stratégie fonciére du Pays Voironnais

Le réinvestissement du parc existant appelle des
modéles de production plus vertueux mais
aussi plus complexes et colteux, s’inscrivant
sur le temps long. Elle doit alors étre
accompagnée par la mise en place de
stratégies foncieéres, immobiliéres,
d’aménagement plus volontaristes.
Le Pays Voironnais souhaite ainsi renforcer sa
stratégie fonciére et immobiliéere afin de
prendre en compte les enjeux de lutte contre la
vacance, de revitalisation des centralités, et plus
largement de sobriété fonciére. Cela passera par :
* Une meilleure identification et
connaissance des gisements immobiliers
mobilisables et des secteurs prioritaires,

 La définition de nouveaux dispositifs
techniques et financiers d’intervention,
permettant d’agir sur le béati existant, le

renouvellement urbain ou les friches,
* Un renforcement des partenariats (EPFL-D,
acteurs privés).
Les centralités, notamment de Voiron et
Tullins, seront au cceur de ces réflexions afin
d’identifier les secteurs prioritaires de projets,
ceux qui pourront jouer un effet levier dans le
projet de revitalisation de ces communes et faire
I'objet d’interventions fonciéres.

&5

e nouveaux outils pour agir
sur I'existant

La remobilisation du parc
résidentiel déqualifié implique
une palette d’outils diversifiés

(outils d’observation, de
planification, mesures fiscales,
incitatives, coercitives), a

combiner entre eux et a adapter
suivant les caractéristiques du
territoire, le tissu d’acteurs
locaux, les dispositifs en place,
etc.

La mobilisation de ces outils
implique parfois des modes de
faire nouveaux, la définition de
modeéles économiques
adaptés. C’est I'un des enjeux de
ce PLH, qui prévoit la mise en
place d’Opération de
restauration immobiliére (ORI),
de résorption de [I’habitat
indigne (RHI) a Voiron et Tullins.

Définir une stratégie pour accompagner la mobilisation des friches

Le réinvestissement des friches est I'une des
réponses aux enjeux de sobriété fonciére. Sil
s’agit d’'une réponse partielle, dans la mesure ou le
nombre de friches aujourd’hui mobilisables pour de
'habitat est limité, elles représentent toute de méme

des opportunités pour le territoire.

Le Pays Voironnais souhaite ainsi poursuivre une
veille active sur ces secteurs et réfléchir au
financement de ces opérations de renouvellement

urbain et aux déficits fonciers induits.

Anticiper les déficits fonciers et leur financement pour faciliter le passage a

I'opérationnel

L’anticipation des déficits foncier et de leur financement représente I'un des principaux
enjeux de la stratégie fonciére du Pays Voironnais.
traitement des friches que la reconquéte du bati ancien. Il s’agit ainsi faciliter le passage a

I'opérationnel, en lien avec 'EPFL-D.

Cela concerne aussi bien le




ORIENTATIONS STRATEGIQUES

v

Orientation 3

Accompagner les parcours
résidentiels des habitants aux besoins
spécifiques
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ORIENTATION 3 - ACCOMPAGNER LES PARCOURS RESIDENTIELS DES

HABITANTS AUX BESOINS SPECIFIQUES

Répondre a la diversité des besoins en logements, notamment des plus vulnérables, est un enjeu
important pour le Pays Voironnais. L’age peut notamment étre un facteur de fragilité, voire de
rupture dans les parcours résidentiels : la réponse aux besoins des plus jeunes, comme des plus
ageés, est donc essentielle.
De maniere plus globale et afin de garantir I'acces pour tous a un logement adapté, le Pays
Voironnais souhaite agir sur le développement ou le maintien d'une offre suffisante (logements a
bas loyers, logements accessibles et adaptés, dispositifs d'hébergement, accueil de gens du
voyage...) mais aussi sur le volet information et accompagnement des ménages (service d'accueil
du demandeur, accompagnement social...).

Rappel des éléments de diagnostic

Un enjeu d’adaptation et de diversification de
I'offre pour répondre a 'ensemble des besoins :

Un vieillissement plus marqué dans le
Pays Voironnais que dans les territoires
voisins. Au sein de l'intercommunalité, les
poles urbains concentrent une part plus
élevée de plus de 75 ans. Ce vieillissement
impacte les besoins résidentiels : maintien a
domicile, accessibilité, proximité des
services et commerces.

Une baisse de la part des jeunes sur le
territoire les 15-29 ans représentent
14,4% de la population totale en 2021 contre
16,3% en 2009. En paralléle, un marché
attractif et des prix en forte hausse: un
accés a la propriété plus contraint pour
de nombreux ménages, en particulier pour
les primo-accédants,

Une offre d’hébergement compléte
composée de prés de 190 places gérées par
le Relais Ozanam sur 5 dispositifs et 260
places de RHVS gérées par AJHIRALP. En
paralleéle, une tendance a la hausse des
demandes d'hébergement d'insertion (83
en 2019 a 106 en 2023) et d'urgence (69 a
82).

Concernant I’accueil des gens du voyage,
le Schéma Départemental d’Accueil des
Gens du Voyage (SDAGV) est en cours
d’élaboration et viendra préciser les
besoins. En termes doffre, le territoire
dispose au total de 4 aires d’accueil (3
aires permanentes d’accueil et une aire
permanente d’accueil sédentarisée). Un
programme de 7 logements adaptés pour
des familles sédentarisées a également été
livré a Moirans.

CHIFFRES CLES

9,7%

Part de personnes de plus
de 75 ans en 2021 (+14,5%
entre 2015 et 2021)

8,7% en Isere

29%

des logements du parc privé
OCCUpés par un propriétaire
agé de 65 ans ou plus en
2021

14,4%

Part des 15-29 ans en 2021
(-5% entre 2015 et 2021)
18% en Isére

D
O
©

82

Demandes d'hébergement
d'urgence en 2023

4

Aires d'accueil et 85 places
pour l'accueil des itinérants
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ORIENTATION 3 - ACCOMPAGNER LES PARCOURS RESIDENTIELS DES
HABITANTS AUX BESOINS SPECIFIQUES

Enjeux et objectifs

Développer une
offre nouvelle

de logement Accueillir et

: soqg} permettre la
dl)/er§|'f|e(,e - sédentarisation
équilibrée des gens du

voyage

Accompagner les
Agir en parcours

faveur du résidentiels des

rréalnt}e‘? a habitants aux
e E Conforter une

besoins spécifiques g
d’hébergement
Maintenir, d'insertion et
accueillir et d’'urgence
accompagner adaptée
les jeunes sur
le territoire

UNE ORIENTATION DECLINEE EN 6 ACTIONS

ACTION 11 :

Répondre aux besoins des seniors et personnes en situation de handicap
ACTION 12 :

Répondre a la diversité des besoins des jeunes

ACTION 13 :

Soutenir et adapter I'offre d’hébergement

ACTION 14 :

Organiser un accueil équitable, une information lisible et une gestion efficace des
demandes de logements sociaux

ACTION 15 :

Garantir la mise en ceuvre du droit au logement et des attributions équilibrées
ACTION 16 :

Assurer I’accueil des gens du voyage
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1. Offrir des choix résidentiels diversifiés aux personnes agées et en situation de

handicap, de maniére coordonnée a I’échelle du territoire et des bassins de vie

Intensifier ’adaptation des logements aux besoins des personnes dgées ou en
situation de handicap afin de permettre le maintien a domicile

A linstar des tendances nationales, un vieillissement de
la population est a I'ceuvre sur le territoire du Pays .
Voironnais, de maniére cependant plus marquée que TRADUCTION OPERATIONNELLE
dans .Ie.s’ territoire.s voisins. |l _s"expliguc‘e par une Obiectifs de logements
at’tra:\ctlwte . de I’llntercomm.u_nallte vis-a-vis des adaptés au maintien a
séniors, mais aussi par un vieillissement sur place des

domicile :
habitants. A I'heure ou 90% des plus de 60 ans
souhaitent rester le plus longtemps possible dans leur > Pacte territorial : 80
logement, le maintien & domicile et I’adaptation du logements par an

parc de logements représentent un enjeu majeur pour
les séniors et, plus largement, les personnes en situation
de handicap.

> Voiron RénoV': au total 25
logements habités par leur
propriétaire, 15 immeubles

A travers ce PLH, le Pays Voironnais souhaite en copropriété, soit 120
intensifier les travaux d’adaptation du parc privé, en logements

complétant les aides nationales a destination _des > Tullins RénoV’ : au total 10
ménages modestes et trés modestes par des aides
locales a destination des propriétaires occupants
disposant de ressources « intermédiaires ». Les OPAH-
RU de Voiron et Tullins disposent également d’objectifs
en la matiére pour l'adaptation des logements et
I'accessibilité des parties communes en copropriéte.

logements habités par leur
propriétaire

Développer une offre nouvelle adaptée a la diversité des besoins

En paralléle, certains ménages anticipent également leur habitat de demain et souhaitent

déménager dans un logement plus accessible, abordable, a proximité des commerces et

services. Il convient alors :

+ D’accompagner le développement d’une offre nouvelle, en adéquation avec les besoins des
séniors (notamment des T2 locatifs sociaux, accessibles en centralités),

+ De favoriser la mobilité résidentielle dans le parc social en optimisant le rapprochement de
I'offre accessible et adaptée de la demande dans le cadre des attributions.

La réponse a la diversité des besoins implique également de proposer une palette d’offres. Le
Pays Voironnais souhaite ainsi accompagner les projets d’habitat spécifiques (résidences
séniors, habitat inclusif, etc.), dans une logique de complémentarité a ['échelle de
lintercommunalité et de maniére cohérente avec l'offre de services et d’équipements en
présence. Le calibrage de cette offre nouvelle suppose alors une connaissance fine des
besoins, permettant d'adapter le projet au contexte de I'opération.

Plus globalement, afin d’affiner les réponses a apporter a ces ménages, le Pays Voironnais
souhaite également améliorer sa connaissance des besoins des séniors et personnes en
situation de handicap et capitaliser sur des retours d'expériences.
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2. Assurer le maintien des jeunes sur le territoire par le développement d’une offre

adaptée et accessible|

Favoriser la primo-accession des ménages modestes, et notamment des jeunes

Depuis quelques années, une baisse du nombre et de la part des jeunes est observée sur le
territoire du Pays Voironnais. Si ce phénoméne est principalement lié au vieillissement de la
population a 'ceuvre, cela questionne également la capacité des jeunes a se loger sur le
territoire du Pays Voironnais, d’autant plus dans le contexte actuel de hausse continue des prix
de I'immobilier et de durcissement des conditions d’accés aux crédits immobiliers. L’accés a la
propriété est alors de plus en plus complexe pour de nombreux ménages, en particulier
pour les primo-accédants. Le diagnostic souligne ainsi qu’aujourd’hui, seulement 30% des
ménages peuvent acquérir un appartement neuf de 65 m? avec un apport de 20 000€ et un
endettement sur 20 ans (40 a 50% des ménages en 2018).

En paralléle, I’offre locative, privée comme sociale, est concentrée sur quelques podles
urbains (Voiron, Voreppe, Tullins, Moirans et Rives). Elle est cependant susceptible de
diminuer dans les années a venir. En effet, 7 000 logements du parc privé sont potentiellement
étiquetés F ou G et pourraient étre interdits a la location d’ici 2028. Le maintien d’une offre
locative suffisante et qualitative représente donc un enjeu pour répondre aux besoins des
habitants, et notamment des plus jeunes.

Dans ce contexte, le Pays Voironnais souhaite favoriser I'accés au logement des jeunes sur
les marchés de I'accession et de la location en agissant sur le développement d’une offre
d’accession sociale pour les primo-accédants et d'une offre locative sociale, mais aussi sur
I’'accompagnement a la réhabilitation des logements passoires thermiques dans le parc privé.

Conforter I'offre existante a destination des jeunes en
insertion professionnelle et en difficulté

Le Pays Voironnais dispose en outre d'un péle jeunes, proposant un
service d'information et d'orientation dédié aux moins de 30 ans (le
Comité Local pour le Logement Autonome des Jeunes), ainsi que
d’'une offre diversifiée a destination des jeunes en insertion
professionnelle, des jeunes en difficulté et des jeunes sortants
de parcours

L'enjeu pour le Pays Voironnais est de continuer a soutenir une

offre pour les jeunes en insertion professionnelle, tout en
accompagnant la transformation de I'offre Foyer Jeunes

. . . i Résidence du péle jeunes, Les
Travailleurs (FJT), en lien avec les orientations des autres Noyers Verts, Voiron

financeurs.

Objectiver les besoins en termes de logements étudiants

La baisse du nombre et de la part des jeunes sur le territoire est également liée a l'offre de
formation supérieure sur le territoire. Si elle est aujourd'hui limitée (10 formations post-bac
disponibles via Parcours Sup en 2023, soit environ 200 places), elle tend a se développer,
notamment au sein des lycées de Voiron et Coublevie. Cela questionne alors la capacité du
territoire a répondre aux besoins en logements des étudiants, actuels et futurs.

A T'avenir, le Pays Voironnais souhaite ainsi avoir une meilleure visibilité des besoins

existants pour étre en capacité d’accompagner le développement d'une offre adaptée le cas
échéant.

128 ?f{s Ibuwc L AGENCE



129

3. Favoriser I’équilibre social de I’habitat

Améliorer la lisibilité et I’équité du systéme d’attribution

L’accés a l'information représente le premier p

défi du processus d’attribution, souvent pergu
comme peu lisible par les demandeurs du fait de la
multitude d’acteurs impliqués. En ce sens, le Plan
Partenarial de gestion de la demande de
logement social et d’information des
demandeurs, piloté par le Pays Voironnais, vise a
améliorer la lisibilité du parcours d’attribution,
garantir une information claire et harmonisée
pour tous les demandeurs.

Au niveau de l'accueil, I'objectif est d’assurer un
traitement équitable de tous les demandeurs,
sur 'ensemble du territoire. En amont, il s’agit de
mieux qualifier les demandes et repérer les
ménages en difficulté afin d’apporter une réponse
et un accompagnement adaptés.

C’est dans le cadre du pilotage et de I’animation
du service d’accueil et d’information du
demandeur que le Pays Voironnais répond a ces
objectifs, en proposant des outils communs aux
guichets et en animant le réseau d'acteurs autour
de bonnes pratiques de gestion partagée des
demandes.

Le plan Partenarial de gestion de
la demande de logement social
et d'information des
demandeurs

En 2024, le Pays Voironnais et ses
partenaires ont adopté la seconde
version du Plan Partenarial de gestion de
la demande de logement social et
d’'information des demandeurs. Il prévoit
notamment la mise en place du service
d’accueil et d’information du
demandeur. Ce dernier repose sur les
guichets CCAS, les communes, les
bailleurs disposant d’'une agence locale
(AIH, Pluralis et [I'Espace France
Services). Dans une logique de
rationalisation et d’efficacité, les guichets
jouent un role différent en fonction de
leurs moyens et compétences. Le Pays
Voironnais assure également une mise
en réseau de l'ensemble des acteurs
impliqués.

Garantir la mise en ceuvre du droit au logement et des attributions équilibrées

La politique d'attribution du Pays Voironnais, formalisée dans le cadre de la Convention
Intercommunale d'Attribution 2024-2030, compte répondre a plusieurs enjeux :

» Respecter I’équilibre territorial des communes et des quartiers en Restructuration
Urbaine (RU), en renforgant I'attractivité des quartiers RU et en continuant a développer le
parc social dans les autres secteurs équipés et desservis,

» Continuer a mobiliser le partenariat local en pilotant la commission partenariale d'attribution
des logements sociaux pour répondre aux demandes prioritaires,

» Continuer a produire une offre locative sociale suffisante et adaptée aux besoins,

* Fluidifier les parcours et rendre le demandeur acteur.

Le Pays Voironnais s'est pleinement engagé dans la mise en place des outils
réglementaires (location active, systétme de cotation de la demande, gestion en flux des
contingents de logements sociaux, etc.), et entend poursuivre leur adaptation au contexte

local.

OBJECTIFS REGLEMENTAIRES

> 25% d'attributions hors QPV pour les ménages disposant de ressources du

1er quartile

>50% d’attribution en QPV pour les ménages des 3 quartiles supérieurs
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ORIENTATIONS STRATEGIQUES
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ORIENTATION 3 - ACCOMPAGNER LES PARCOURS RESIDENTIELS DES
HABITANTS AUX BESOINS SPECIFIQUES

4. Soutenir et accompagner la transformation de I'offre d’urgence et d’hébergement, en

adéquation avec les besoins du territoire

Une offre d’hébergement répondant a une diversité de besoins...

Le Pays Voironnais s'est engagé depuis plusieurs années dans le développement d’une
offre d’hébergement sur le territoire en intervenant tant sur l'investissement (participation au
développement d'offres) qu’en soutien au fonctionnement des dispositifs. Avec 190 places
d’hébergements d'insertion / logements adaptés, le Pays Voironnais dispose aujourd’hui
d’'une offre compléte, répondant a une diversité de besoins (CHRS insertion et urgence,
pension de famille, résidence sociale, pbles jeunes, etc.).

... a soutenir et adapter

Malgré le développement récent de 260 places de Résidence
Hoételiere a Vocation Sociale, I'offre d’hébergement
d’urgence actuelle ne permet cependant pas de répondre a
I’ensemble des urgences locales, et notamment aux besoins
des victimes de violence.

Le maintien d'un dispositif d'hébergement diversifié
représente alors un enjeu majeur pour le Pays Voironnais. La
poursuite du soutien intercommunal aux dispositifs
d'hébergement, en cohérence avec les politiques des autres
financeurs, doit permettre de répondre a I'évolution des besoins
locaux. Il s’agit notamment de :

* Soutenir le dispositif Pension de famille, notamment
avec le projet de Coublevie, dont la livraison est prévue mi-
2026,

+ Accompagner Il'adaptation de [I'offre en résidence
sociale et Foyer de jeunes travailleurs, en lien avec les
politiques des principaux financeurs (Etat et Département),

» Conforter la réponse a apporter aux urgences locales.
En ce sens, le Pays Voironnais souhaite étudier
l'opportunité de développer de nouvelles solutions
permettant de maitriser 'orientation des ménages.,

* Accompagner l'accueil de jour le Rigodon dans son
projet de nouveaux locaux, plus grands et adaptés, afin de
permettre a l'association de poursuivre ses activités dans de LK SR
bonnes conditions.

5. Assurer I’accueil des gens du voyage et leur sédentarisation

Le Pays Voironnais doit disposer d’'une offre suffisante pour I’accueil des gens du voyage et

pour répondre a leur besoin de sédentarisation. Le PLH doit a ce titre garantir le respect des

prescriptions du Schéma Départemental d’accueil des gens du voyage (SDAG), en cours

d’élaboration. Dans ce cadre, il s’agit pour le Pays Voironnais de :

+ Continuer a investir dans la modernisation des aires (aires permanentes d'accueil et
sédentarisées),

* Répondre aux obligations du Schéma d'Accueil (aire de grand passage).

130 el v AGENCE

.......................



ORIENTATIONS STRATEGIQUES

v

Orientation 4

Consolider la gouvernance partagée
avec les communes, I'animation
partenariale et I'évaluation du PLH
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ORIENTATIONS STRATEGIQUES
v

ORIENTATION 4 — CONSOLIDER LA GOUVERNANCE PARTAGEE AVEC LES

COMMUNES, L'ANIMATION PARTENARIALE ET L'EVALUATION DU PLH

La politique de I'Habitat est partagée et partenariale. Sa définition et sa mise en ceuvre impliquent
des partenariats étroits avec de multiples acteurs (Etat, Département, communes, CCAS,
organismes publics et privés, associations...). Ainsi, au-dela des moyens humains et financiers
affectés a la mise en ceuvre du PLH, une gouvernance partagée entre intercommunalité et
communes, ainsi qu’une animation permanente du réseau d’acteurs impliqués sont des
conditions de réussite essentielles des objectifs du PLH.

La bonne connaissance du contexte local est par ailleurs primordiale pour définir et adapter les
politiques publiques aux enjeux. L'observatoire du foncier et de I'habitat doit notamment permettre
de structurer une analyse exhaustive et transversale, permettant d'appréhender les enjeux de
sobriété fonciére et de réinvestissement du bati existant.

Rappel des éléments de diagnostic

Une gouvernance locale et une
connaissance partagée des enjeux du  ELEMENTS CLES
territoire pour faire vivre la politique de 1

I'habitat : . , fo
Atelier « marché » organisé

annuellement, espace de
dialogue entre les acteurs de
I'habitat, 'immobilier, la
construction

*« Des instances partenariales sur
lesquelles s’appuyer pour I'animation
du PLH : ateliers « marchés »
organisés annuellement avec les
acteurs de l'immobilier, COPIL du
PLH, conférence intercommunale du

logement, 1
Observatoire de I'habitat

» Des dispositifs d’observation et du foncier existant,

préexistants (Observatoire du Plan intégrant d'ores et déja les

Départemental pour I'Habitat, volets suivants :

I'Observatoire Foncier Partenarial de «  Marchés fonciers et

I'lsere, Observatoire Local des immobiliers,

Loyers), des études thématiques + Parcs privé et public

(atlas de la vacance, étude des + Copropriétés dégradées,

gisements fonciers et immobiliers, + Logements vacants,

évaluation des opérations + Habitat indigne,

d’aménagement structurantes, etc.),  Friches,

a renforcer pour intégrer les « Construction

nouveaux champs prévus par la loi
Climat et Résilience,

* Un enjeu a mieux appréhender les
nouvelles attentes résidentielles et
besoins de publics spécifiques
(jeunes, demande d’hébergement
d’insertion, personnes Aagées, en
situation de handicap, etc.).
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ORIENTATIONS STRATEGIQUES
v

ORIENTATION 4 — CONSOLIDER LA GOUVERNANCE PARTAGEE AVEC LES

COMMUNES, L'ANIMATION PARTENARIALE ET L'EVALUATION DU PLH

Enjeux et objectifs

Co-construire
et mettre en
ceuvre la
politique de
I'hnabitat avec
les
communes

Consolider la
gouvernance

OleSEET Animer et

et évaluer

évaluer le

PLH dans la
5 Partager
duree les enjeux

en
matiere
|mp|]quer d'habitat
I'ensemble
des
acteurs de
I'habitat

UNE ORIENTATION DECLINEE EN 2 ACTIONS

ACTION 17 :

Consolider I'observation et I’évaluation de la politique de I’habitat

ACTION 18 :

Conforter la gouvernance partagée et la dynamique d’animation
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134  Source : article L302-1 du CCH et L132-6 du CU

Développer un observatoire habitat et foncier

Les observatoires de I'habitat et du foncier (OHF)
prévus par la loi Climat et Résilience ont pour
mission d’analyser la conjoncture des marchés
foncier et immobilier, ainsi que I'offre fonciére

disponible. L'analyse s’appuie en particulier sur un L’obligation de disposer d’'un dispositif
recensement : ) d’observation des politiques locales
* Des friches constructibles, de I’habitat découle de larticle 61 de
* Des locaux vacants, la loi « Liberté et responsabilités
+ Des secteurs ou la densité de la construction locales » du 13/08/2004 et de la
reste inférieure au seuil résultant de possibilité de déléguer les aides a la
lapplication ~des regles des documents pierre aux EPCI disposant d’'un PLH.
d’'urbanisme ou peut étre optimisée, Par la suite, la loi « Egalité et
+ Dans les secteurs a enjeux préalablement Citoyenneté » du 27/01/2017 a
deéfinis par les EPCI, des surfaces renforcé le volet foncier des PLH et
potentiellement réalisables par surélévation I'observation qui en découle.
des constructions existantes, La loi « Climat et Résilience » du
+ Dans des secteurs urbanisés, des surfaces non 22/08/2021 vient enfin conforter la
imperméabilisées ou éco-aménageables et, place des dispositifs d’observation de
dans les zones urbaines, des espaces non I'habitat et du foncier préexistants. Ces
batls. ‘nécessaires au  maintien des derniers sont alors « transformés » en
continuités écologiques. observatoires de [Ihabitat et du
Les OHF doivent également rendre compte foncier, qui sont mis en place au plus
annuellement du nombre de logements tard 3 ans aprés que le PLH a été

construits sur des espaces déja urbanisés et sur
des zones ouvertes a l'urbanisation.

rendu exécutoire.

Le Pays Voironnais assure déja le suivi d’une majorité de ces indicateurs via des outils
externes (I'Observatoire du Plan Départemental pour I'Habitat, I'Observatoire Foncier Partenarial
de I'lsére, les études thématiques ou qualitatives) et internes (le bilan du PLH, l'analyse des
besoins sociaux). L’observation de certains indicateurs reste cependant a développer pour se
conformer aux nouveaux champs d’observation réglementaires. Les modalités de mise en ceuvre
de I'OHF sur le territoire du Pays Voironnais restent ainsi a définir, en cohérence avec les enjeux
locaux.

Suivre et évaluer le PLH dans la durée

Le Pays Voironnais s’appuiera sur le dispositif d’'observation mis en place pour mesurer I’état
d’avancement des différents objectifs et actions du PLH, voire réinterroger et adapter
certains dispositifs mis en ceuvre. Ce travail d’évaluation prendra la forme d’un bilan a mi-
parcours prévu en 2029, suivi d’un bilan final en 2031.

Favoriser une meilleure connaissance des besoins et enjeux locaux

En paralléle, une meilleure appréhension des dynamiques a I’ceuvre serait nécessaire pour
alimenter la politique de I'habitat. Des études seront ainsi menées pour affiner la connaissance
sur les besoins en logement (notamment d’'un point de vue qualitatif) et les enjeux qui en
découlent.

>Un a consolider pour
> du PLH qui sera réalisé en , Suivi du en
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Favoriser la connaissance partagée des enjeux du territoire

L’observation, les études thématiques
permettent une meilleure connaissance du
territoire, mais aussi de la politique de
habitat menée. Le suivi des actions
opérationnelles du PLH réalisé dans le cadre
des bilans du PLH va également dans ce
sens.

Afin de favoriser la connaissance des
enjeux du territoire, le partage de ces
éléments est essentiel. Cela concerne les
élus, mais aussi les acteurs locaux
impliqués dans la mise en ceuvre des actions
du PLH. Les ateliers « marchés » organisés
annuellement et réunissant les acteurs de la
construction et de limmobilier s’inscrivent
dans cet objectif et seront pérennisés pour
les 6 années a venir. Au besoin, des ateliers
de travail thématiques pourront également

Les ateliers « marchés » sont basés
sur le partage d’expérience et la
parole d’experts et permettent la
diffusion des observations et
enjeux du territoire, la co-
construction des politiques de
I'habitat, en adéquation avec les
besoins locaux.
Ces derniéres années,
suivants ont été abordés :
» 2021 : I'attractivité résidentielle
+ 2022 : l'impact démographiques de
la production de logements
+ 2023 : habiter les centres bourgs

les sujets

étre organisés.

Poursuivre la gouvernance partenariale et coconstruire les politiques avec les
communes et les partenaires

La politique de I’habitat implique un large réseau d’acteurs : Etat, Département,
communes, CCAS, organismes publics et privés, associations, financeurs, etc. Le PLH
représente ainsi un document stratégique pour I'EPCI, mais aussi pour I'ensemble des
acteurs locaux impliqués dans le champ de I'habitat, et la politique qui en découle doit étre
partagée largement.

Au-dela des moyens humains et financiers, le PLH porte donc également un enjeu de
gouvernance et d’animation. Il s’agit de faire vivre le document, a travers différentes
instances mobilisant une diversité d’acteurs :

* Les COPIL du PLH, instance de référence pour son pilotage et sa mise en ceuvre, avec
une mobilisation et des formats a adapter suivant les enjeux,

*» La Conférence Intercommunale du Logement (CIL), instance de gouvernance
partenariale, stratégique et opérationnelle en matiére de politique d’attribution,

» Les instances politiques existantes, dans une logique d’articulation de la mise en ceuvre
du PLH avec les autres compétences du Pays Voironnais (aménagement, foncier,
environnement...) et en transversalité avec les grandes politiques communautaires
(PCAET, défi vieillissement, etc.),

* Les rendez-vous annuels permettant de suivre la mise en ceuvre du PLH et d’échanger
avec les communes, dans le cadre :

» de la programmation triennale des logements sociaux (délégation des aides a
la pierre),

» des rencontres par bassins de vie,

» de la mise a jour du volet foncier (recensement des projets et gisements).
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ORIENTATIONS STRATEGIQUES
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ORIENTATION 4 — CONSOLIDER LA GOUVERNANCE PARTAGEE AVEC LES

COMMUNES, L'ANIMATION PARTENARIALE ET L'EVALUATION DU PLH

2. Conforter la dynamique d’animation et la gouvernance du PLH

INSTANCES DE PILOTAGE HABITAT (CAPV)

/" copIL pLH —— Elargis aux N

| partenaires

Thématiques
(hébergement, parc
privé, production...)

CONFERENCE INTERCOMMUNALE
DU LOGEMENT (attributions)

\

INSTANCES D’ANIMATION HABITAT] \llT

/

Avec les partenaires A ‘,’99!??,99@@9?93 77777777
ATELIERS || RDV PROGRAMMATION!
PLHAVEC ! TRIENNALE DES

. LEs || LOGEMENTS SOCIAUX |

i ACTEEBURSS BT RENCONTRES PAR

PV | eassmspDeviE

—>
P

Schéma des instances

TRADUCTION OPERATIONNELLE

INSTANCES

TRANSVERSALES (CAPV

/ PCAET \

(environnement)

INSTANCES SCOT
(aménagement)

OPERATIONS
STRUCTURANTES
(aménagement)

DEFI VIEILLISSEMENT
(CIAS)

DISPOSITIF VICTIMES
DE VIOLENCES (CIAS)

OBSERVATOIRE DU
FONCIER (Habitat, foncier,
aménagement)

\ Etc. /

> Comité de Pilotage thématiques et/ou élargis du PLH , Conférence Intercommunale du
Logement (CIL), atelier marché : organisés une fois par an
> Ateliers d’acteurs thématiques : au besoin, 1 a 3 fois sur la durée du PLH
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Orientation 1

Répondre aux besoins en logements
par la production d’'une offre
abordable et attractive
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CONTEXTE ET ENJEUX

Continuer a répondre aux besoins quantitatifs en logements et a la diversité des situations des ménages
est I'enjeu prioritaire du PLH. Le tassement démographique induit des besoins en logements plus faibles
en volume. Pour autant, les évolutions des modes de vie ont une incidence sur les besoins : des ménages
plus petits, aux parcours résidentiels moins linéaires, un besoin davantage tourné vers les petits logements
locatifs. Avec la sortie des passoires énergétiques du marché locatif privé et la crise immobiliere qui
restreint fortement les acquisitions, la contraction du marché locatif privé et le report sur le parc social est
déja initié (baisse des rotations, hausse de la demande sociale).

Il est donc nécessaire de veiller au développement d’'une offre suffisante, diversifiée et accessible, tout en
répondant aux enjeux énergétiques, climatiques et de lutte contre I'artificialisation des sols, traduits
dans les Trajectoires Zéro Artificialisation Nette et Zéro Emission Nette a I'horizon 2050 ainsi que dans le
Plan Climat Air Energie Territoire du Pays Voironnais (2019).

OBJECTIFS
Produire une offre suffisante pour répondre aux besoins quantitatifs en logements : 600 logements/an.

Territorialiser la production pour répondre aux enjeux de la neutralité carbone : 70 % de la production
sur les pdles urbains équipés et desservis (ville-centre, pdles principaux et Coublevie).

Permettre aux communes rurales d’assurer le renouvellement de leur population, en lien avec le maintien
de leurs équipements : 10 % de la production sur les pdles d’appui et 20 % sur les bassins de vie

. — . - . Objectifs PLH
Répondre aux objectifs de sobriété fonciére (ZAN) et favoriser les e e
opérations peu consommatrices de foncier, ou dans le bati existant : Vile cerire | gy [t |
P s o . Renmselomen |
les opérations en renouvellement urbain : 25% minimum (EPCI) _ [ | wtwm | ®0% |
en réinvestissement du bati existant, dont une majorité de remises P T —
sur le marché de logements vacants (avec un objectif de 30 a 35 prirerdy e arsaraleme | o
sorties de vacances accompagnées par les dispositifs Pacte territorial | [T — |
et OPAH-RU de Voiron et Tullins) : 10 % minimum (EPCI) [ T P ™ T
g ipes Flrrnpos s
i fur,
Prioriser les projets d’habitat pas ou peu consommateurs d’Espaces PORES BeC. |, TSNS EE—
. . & nCEm bl e i |
Naturels Agricoles et Forestiers. T e
Crrvers ke sammwerd
oAl i i Ll
ey L — o
Produire une offre diversifiée (typologie, produit) et accessible (prix - Rercawalurrs | 33

de vente, des loyers).
MODALITES DE MISE EN CEUVRE

Mettre en ceuvre une stratégie fonciére, immobiliere et d’aménagement permettant de dynamiser la
production et d’accompagner les opérations de renouvellement urbain et la mobilisation du parc existant.

Accompagner les projets de logements locatifs sociaux, encadrer I'accession sociale, soutenir les
opérations d’aménagement structurantes, soutenir les opérations ORI/RHI dans le cadre des OPAH RU de
Voiron et Tullins.

Développer I'’Acquisition-Amélioration, définir des modalités d’intervention dans les centres-villes non
couverts par des OPAH-RU.

Accompagner les communes dans la mise en ceuvre des objectifs de réduction de consommation d’ENAF
(pédagogie, ingénierie pour la réalisation des bilans triennaux...) et dans la lutte contre l'artificialisation des
sols.

Accompagner les communes dans la définition et la mise en ceuvre de leur projet d’habitat.

S’assurer du lien PLH-PLU : traduire dans les objectifs dans les PLU, accompagner les communes dans
la définition et la mise en ceuvre de leur projet d’habitat, développer I'urbanisme de projets.
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CONDUITE DE L’ACTION

1. Porteurs :
CA du Pays Voironnais, communes, opérateurs privés et sociaux

2. Partenaires

EPFL, OFS, opérateurs privés et sociaux, partenaires du parc existant (agences immobilieres, opérateurs
OPAH et parte territorial, propriétaires privés, etc.)

3. Financeurs potentiels )

CA du Pays Voironnais, communes, Etat, Action logement, opérateurs publics, ANAH,

MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

1. Investissement :

Aides a la pierre pour le logement public

Participation aux déficits fonciers dans le cadre des opérations d'aménagement structurantes.

Aides aux travaux dans le cadre des OPAH RU et du Pacte territorial

Participation a I'animation des OPAH et du Pacte territorial

2. Fonctionnement :

Moyens humains des services Habitat, Aménagement-Droit des Sols et Foncier

Programme partenarial de 'Agence d’'urbanisme

Garanties des emprunts pour logement locatif social et I'accession sociale (« hors bilan » = 0€ si non mises
en jeu)

CALENDRIER

Sur les 6 années du PLH

INDICATEURS DE SUIVI
Nombre de logements autorisés et livrés, par commune.
Dont nombre de logements en renouvellement urbain et réinvestissement du bati existant.

Caractéristiques des logements : type de produit, forme urbaine, typologie, localisation, prix de vente,
loyer.

Nombre de communes accompagnées pour la définition et la mise en ceuvre des opérations d’habitat.

Hectares d’ENAF consommeés par les projets d’habitat.

LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS

Action 2, action 3, action 4, action 5, action 6
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CONTEXTE ET ENJEUX

Jusqu’alors contenue en dessous de la barre des 2000 demandeurs, la demande sociale connait une
hausse depuis 2022 pour atteindre 2246 demandeurs de logements sociaux qui souhaitent une commune
du Pays Voironnais en choix n° 1 au 31/12/2023. La tension reste « moyenne » avec 3 demandes pour
une attributions en 2023, grace notamment a une production importante lors du précédent PLH (200 LLS
agrées/an). Pour autant, la hausse de I'ancienneté moyenne des demandes (15 mois) et la baisse du taux
de rotation (9,9 % en 2023), sont des indicateurs qui démontrent une contraction du segment, et
I'importance de poursuivre les efforts de production.

OBJECTIFS
Produire 129 logements locatifs sociaux /an

Territorialiser la production sur les secteurs équipés et desservis, et accompagner une production
permettant de répondre aux besoins a I'échelle des bassins de vie

Développer la production en Acquisition-Amélioration :
consolider le développement de PLAI adaptés dans le diffus avec 'EPFL et UTPT (5/an),
mieux accompagner les bailleurs sociaux pour les opérations d’Acquisition-Amélioration.

Veiller a la production globale de 31 % de PLAI au minimum, conformément au cadre réglementaire du
Fonds National des Aides a la Pierre

Limiter la production de PLS familiaux a hauteur de 15% au global, en priorité sur les secteurs ou le
marché est le plus élevé, et encadrer le niveau de loyer afin qu’il reste cohérent avec le marché local

Privilégier le développement de I'offre de T2, et encourager la production de quelques unités de T5 pour
répondre aux besoins.

Promouvoir la production en Maitrise d’Ouvrage directe par les bailleurs pour mieux maitriser I'adaptation
des produits aux besoins et pour sortir de la dépendance du marché privé.

MODALITES DE MISE EN CEUVRE

Organiser la programmation triennale des logements sociaux dans le cadre de la délégation des aides a
la pierre.

Soutenir financieérement la production de logements locatifs sociaux dans le cadre du systéeme d’aides a la
pierre intercommunal.

Anticiper les enjeux de gestion locative et de proximité lors du choix de I'opérateur et de la conception du
projet.

Accompagner le développement de I'offre sociale en Acquisition-Amélioration (AA) :
Etudes des spécificités des opérations en AA : bilans économiques, conditions financiéres, freins...
Partage des enjeux et diffusion des bonnes pratiques,
Adaptation des conditions de financement dans le cadre du systéme d’aides intercommunal et en
optimisant les aides existantes (sobriété fonciere).

Mettre en ceuvre la convention 2024-2026 avec UTPT et 'EPFL pour la production de PLAI adaptés dans
le diffus

Apporter la garantie des emprunts, partagée entre EPCI et commune (commune > 2000 hab) et 100 %
EPCI si 'opération se situe sur une commune < 2000 hab.
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Adapter la production de PLAI en fonction du contexte de I'opération : moduler la part de PLAI et leur
répartition par typologie. Cette modulation doit notamment permettre de répondre a la forte demande de
petits logements accessibles en centres villes

S’assurer que la production de PLS familiaux reste limitée, et vienne en complément de la production de
PLUS/PLAI pour assurer la réponse aux besoins des demandeurs de logements sociaux.

Assurer une ingénierie technique et financiére au service des communes, accompagner les communes
dans la définition et la mise en ceuvre de leur projet d’habitat

S’assurer du lien PLH-PLU : mobiliser les outils réglementaires dans les PLU pour favoriser la mixité,
développer I'urbanisme de projets.

Mettre en ceuvre une stratégie fonciére et d'aménagement au service de la production et facilitant les
opérations de renouvellement urbain et la mobilisation du parc existant

NB : Le LLI n’est pas considéré comme du logement locatif social et ne fait pas parti des objectifs.

CONDUITE DE L’ACTION

1. Porteurs : CA du Pays Voironnais, Etat (compétence déléguée)

2. Partenaires : Bailleurs sociaux, EPFL, associations agréées en maitrise d'ouvrage d’insertion,
promoteurs privés, communes.

3. Financeurs potentiels : CA du Pays Voironnais, bailleurs sociaux, Etat, Action logement, Caisse des
dépbts et consignation, communes

MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

1. Investissement :

Aides a la pierre pour le logement public : 1,2 M€ d’aides propres (4500€ a 9750€/Igt pour le neuf et de
7500€ & 110000€/Igts pour 'AA) et 1M€ d’aides déléguées de I'Etat

Dont rachat de la nue propriété pour les PLAI adaptés dans le diffus 75 000 €/an

Participation aux déficits fonciers dans le cadre des opérations d'aménagement structurantes.

2. Fonctionnement :

Moyens humains du service Habitat : mobilisation du chef de projet parc public et du gestionnaire parc
public.

Mobilisation des services Aménagement-Droit des Sols et Foncier.

Garanties des emprunts pour logement locatif social (« hors bilan » = 0€ si non mises en jeu)

CALENDRIER

Réforme du systeme d’aides pour la production de logements locatifs sociaux : des 2026
Sur les 6 années du PLH

INDICATEURS DE SUIVI
Nombre de logements sociaux agréés et livrés par commune et par produit.
Dont nombre de logements en Acquisition/amélioration.
Dont nombre de PLAI adaptés dans le diffus créés dans le cadre de la convention UTPT/EPFL.

Caracteéristiques des logements : forme urbaine, typologie, localisation, prix de vente, loyer.
Nombre de communes accompagnées pour la définition et la mise en ceuvre des opérations d’habitat.

LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS

Action 1, action 3, action 4, action 5, action 6
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CONTEXTE ET ENJEUX
La hausse des prix de I'immobilier exclue une partie des ménages, notamment les jeunes et primo-
accédants du marché de I'accession. Ce phénomeéne a été accentué ces derniéres années, sous les effets
de la crise immobiliére (inflation, hausse des taux d’emprunts, hausse des codts de construction...).
Dans ce contexte le développement de l'accession sociale permet de diversifier les produits et
d’accompagner les parcours résidentiels au sein du territoire.
OBJECTIFS

Accompagner la production d’au moins 46 BRS ou PSLA par an

Assurer une production accessible pour les ménages primo-accédants et adaptée aux réalités du marché
local

MODALITES DE MISE EN CEUVRE

Organiser la programmation des logements en accession sociale (dans le cadre de la délégation des
aides a la pierre pour le PSLA).

Encadrer le prix de vente et le niveau de redevance pour le BRS, en cohérence avec les capacités
financieres des ménages et du contexte de marché local.

Apporter la garantie des emprunts, partagée entre EPCI et commune (commune > 2000 hab) et 100 %
EPCI si 'opération se situe sur une commune < 2000 hab., en contrepartie du respect du plafond de prix
de vente et de redevance fixés localement.

Accompagner les communes dans la définition et la mise en ceuvre de leur projet en cohérence avec les
besoins et le contexte de marché.

S’assurer du lien PLH-PLU : mobiliser les outils réglementaires dans les PLU pour favoriser la mixité,
développer I'urbanisme de projets.

Mettre en ceuvre une stratégie fonciere et d'aménagement au service de la production et facilitant les
opérations de renouvellement urbain et la mobilisation du parc existant

Organiser un suivi de la commercialisation en lien avec les opérateurs, ainsi que I'adaptation du dispositif
au contexte du marché local.

Animer le réseau de partenaires pour créer une culture commune autour du BRS.

Suivre la vente HLM en lien avec les bailleurs.
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CONDUITE DE L’ACTION

1. Porteurs :
CA du Pays Voironnais, communes, opérateurs privés et sociaux, OFS

2. Partenaires
EPFL, ADIL

3. Financeurs potentiels

Etat, Communes

MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

1. Investissement

Participation aux déficits fonciers dans le cadre des opérations d’aménagement structurantes.

2. Fonctionnement :

Moygns humains du service Habitat : mobilisation du chef de projet parc public et du gestionnaire parc
R/Iuobb“iﬁ.sation du service Aménagement-Droit des Sols et Foncier.

Garanties des emprunts pour le PSLA et le BRS (« hors bilan » = 0€ si non mises en jeu)

CALENDRIER

Sur les 6 années du PLH

INDICATEURS DE SUIVI

Nombre de logements PSLA et BRS livrés par commune.
Caractéristiques des logements : forme urbaine, typologie, localisation, prix de vente.

Suivi commercialisation : délais, caractéristiques des acquéreurs.

LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS

Action 1 action 2, action 4, action 5, action 6
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CONTEXTE ET ENJEUX

La politique fonciére est a la croisée des politiques sectorielles, et constitue la clé de volte pour mettre en
ceuvre des projets répondant aux enjeux énergétiques, climatiques et de lutte contre I'artificialisation des
sols, traduits dans les Trajectoires Zéro Atrtificialisation Nette et Zéro Emission Nette & I'horizon 2050 ainsi
que dans le Plan Climat Air Energie Territoire du Pays Voironnais (2019), et permettant de répondre aux
enjeux locaux en termes d’accessibilité de I'offre, de qualité urbaine etc. En effet la mobilisation du foncier
est un levier majeur pour maitriser les projets et garantir leur adéquation aux besoins.

Avec le partenariat avec 'EPFL et la compétence Opérations d’Aménagement Structurante, la politique
foncieére du Pays Voironnais a contribué a 'atteinte des objectifs des précédents PLH. Face aux enjeux de
reconquéte du parc existant et des centres-villes, elle doit évoluer en faveur d’'une meilleure connaissance
des gisements immobiliers et vers des nouveaux dispositifs permettant de réinvestir le parc existant.
L’intervention dans I'existant étant plus complexe et colteuse que sur du foncier nu, la prise en compte des
déficits fonciers devient un enjeu majeur.

OBJECTIFS

Poursuivre la mise en ceuvre des 7 opérations d’aménagement structurantes : 1167 logements
« livrables » a partir de 2025 (soit 167 logements/an)

Renforcer la stratégie fonciére et immobiliére, en lien avec les capacités financiéres Crmmacns peiv PLI|
visant a : [
conforter les centres-villes et centres-bourgs —
accompagner les opérations de renouvellement urbain et
accompagner le développement de la mixité ans  Quarior Gam
répondre aux enjeux de sobriété fonciére ::':;‘;":E —
réinvestir les friches oot do villagn:
réintégrer la nature en ville creppe  Champ dela C. Chaginys

TOTAL

MODALITES DE MISE EN CEUVRE

Consolider le partenariat avec 'EPFL : études, acquisitions, proto-aménagement, portages, décote fonciere.
Mettre en ceuvre les opérations ORI- RHI dans le cadre des OPAH RU de Voiron et Tullins.

Améliorer le repérage et la qualification des gisements immobiliers, notamment dans les centres-villes,
déterminer les secteurs prioritaires de projets et définir une stratégie d’intervention en lien avec I'EPFL.

Poursuivre la veille fonciere pro-active sur les secteurs stratégiques (opérations d’'aménagement structurantes,
OPAH-RU et centres-villes, friches, OAP...).

Etudier les modalités techniques et financiéres de mise en ceuvre du Droit de Préemption Urbain entre
communes et EPCI sur les secteurs stratégiques (Opérations d’Aménagement Structurantes, OPAH-RU, zones
AU, friches...) : partenariat communes/EPCI, délégation du DPU, DPU renforcé...

Etudier 'opportunité de création de ZAD (Zone d’Aménagement Différé) sur les secteurs stratégiques.

Travailler des montages financiers pour la mobilisation des friches (renouvellement urbain, réhabilitation,
renaturation).

Evaluer les niveaux de déficits fonciers et définir des montants d’enveloppes financiéres & programmer.

Etudier I'opportunité technique et financiére d’'une 8&me opération d’'aménagement structurante & Coublevie
(« route de Grenoble » - entrée de ville de Voiron)

Etudier I'opportunité technique et financiére pour un dispositif d’accompagnement et de soutien aux projets
d’aménagement et de requalification des centres anciens.
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Renforcer les partenariats publics/privés : cahier des charges de recommandations, urbanisme négocié,
montages financiers.

Assurer la coordination avec EPCIl/Communes pour I'utilisation des outils fonciers et le lien PLH/PLU pour
la mise en ceuvre de la stratégie fonciére.

Mettre en place un observatoire du foncier et de I'habitat et ses moyens associés
CONDUITE DE L’ACTION
1. Porteurs : CA du Pays Voironnais, communes
2. Partenaires : EPFL, opérateurs privés et sociaux, OFS.
3. Financeurs potentiels : CA du Pays Voironnais, communes, Etat.
MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

1. Investissement :

Opérations d’aménagement structurantes : budget CAPV 2025-231 = 34M€ dont 22,9M€ de recettes soit
11,1 M€ nets

Fonds de concours Cceur de Ville Cceur de Village (CVCV) : budget CAPV 2025-2026 = 10M€

ORI-RHI : enveloppes a définir suite études de calibrage

Déficits fonciers : enveloppes CAPV a définir en cohérence avec les moyens mobilisables

Mobilisation de 'EPFL : portages et décotes foncieres

2. Fonctionnement :

Opérations d’aménagement structurantes : mobilisation du service aménagement, et des services habitat,
foncier, aménagement opérationnel et cycle de I'eau.

Fonds de concours CVCV : moyens humains du service Aménagement-Droit des Sols et Foncier et

mobilisation des services habitat, aménagement opérationnel et cycle de 'eau.
Stratégie fonciére : moyens humains des services aménagement, foncier et habitat

CALENDRIER

Poursuite des opérations d’'aménagement structurantes : sur la durée du PLH

Etude d’opportunité 8¢me aménagement structurante : 2025/2026

Bilan/évaluation Fonds de concours CVCV et étude d’opportunité nouveau dispositif : 2027
ORI-RHI : sur la durée du PLH

INDICATEURS DE SUIVI

Mise en ceuvre des opérations structurantes : bilan/évaluation (volume de logements, produits logements,
prix, forme urbaine, commercialisation etc.)

Mobilisation de 'EPFL : nombre d’études, portages, décotes etc.

Nombre de projets réalisés grace a une intervention fonciére de la collectivité, et caractéristiques (RU,
reconquéte bati existant...)

LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS

Action 1, action 2, action 3, action 4, action 5, action 6, action 7, action 8.
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CONTEXTE ET ENJEUX

Avec la montée en puissance des enjeux environnementaux, la qualité urbaine et paysagére devient une
préoccupation majeure : formes urbaines au service de la densité, lutte contre les ilots de chaleurs,
intégration de la nature en ville, préservation des trames vertes et bleues. Aussi, la qualité des logements
construits et rénovés, notamment au niveau du confort thermique (été, hiver) et d’'usage (surfaces
habitables et annexes, accessibilité...) , demeure un défi technique et financier a relever avec les
opérateurs. Avec l'objectif de reconquéte des centres villes et du réinvestissement du bati existant, la
conciliation des enjeux d’habitat avec les enjeux patrimoniaux devient un objectif essentiel.

Ces enjeux sont a la croisée de nombreuses politiques : ils font I'objet d’objectifs dans les documents
structurants (PLH, PCAET, label Pays d’Art et d’Histoire, charte architecturale et paysageére,...), et sont
accompagnés par divers dispositifs : boite a outils PLU/PCAET, conseils dispositifs d'aides a I'amélioration
de I'habitat, permanences info-énergie, inventaire du patrimoine, observatoire photographique des
paysages, Cahier de prescriptions urbaines, architecturales paysagéres et environnemental...

Il est donc essentiel de rendre lisibles les objectifs et préconisations pour mieux les diffuser.

OBJECTIFS

Promouvoir une offre qualitative répondant aux enjeux de sobriété fonciére (densité — forme urbaine), de
préservation du patrimoine bati et répondant aux nouvelles attentes résidentielles

Encadrer et accompagner les divisions parcellaires
MODALITES DE MISE EN CEUVRE

Rendre lisible les enjeux et objectifs locaux dans la Charte architecturale et paysagére et diffuser les
prescriptions dans le cadre des cahiers des charges de prescriptions (opérations maitrisées) et cahiers des

charges des recommandations (urbanisme négocie).

Poursuivre la promotion de [I'Habitat intermédiaire : forme d’habitat plus dense, adaptable a la
morphologie urbaine environnante et offrant une qualité de vie et d’'usage pour les habitants.

Développer l'interconnaissance des enjeux patrimoniaux et d’habitat, notamment dans les périmétres de
centre-ville et de préservation du patrimoine bati soumis a l'avis de I'ABF, pour garantir la concrétisation
des projets.

Développer les appels a projets, favorisant une démarche qualitative permettant de répondre aux
ambitions politiques.

Animer le réseau des partenaires (communes, porteurs de projets, architectes conseils du CAUE
professionnels, Ageden etc...) pour diffuser les enjeux en matiére de préservation des paysages, du
patrimoine bati et de I'environnement, et partager les politiques et actions intercommunales.

S’appuyer sur le réseau des architectes conseils du CAUE mis a disposition dans les communes et co-
financés par 'EPCI, pour diffuser les attendus et bonnes pratiques.

Sur la question des divisions parcellaires : sur la base du diagnostic local réalisé par I'agence
d’'urbanisme : partager les constats, enjeux et pistes de travail avec les élus, partenaires, et professionnels.

Diffuser les bonnes pratiques (guide?) et définir les modalités d’accompagnement du Pays Voironnais le
cas échéant.

Proposer une ingénierie aux communes

Explorer de nouvelles formes d’habiter (habitat Iéger, habitat participatif etc...)
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CONDUITE DE L’ACTION

1. Porteurs :
CA Pays Voironnais, communes

2. Partenaires

Professionnels et leurs fédérations : géometres aménageurs, lotisseurs, opérateurs privés et sociaux,
architectes, agences immobiliéres...

CAUE, ABF, ADIL, AURG, EPFL

3. Financeurs potentiels
CA du Pays Voironnais

MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

1. Investissement :

Participation au définitif foncier dans le cadre des opérations d’aménagement structurantes
2. Fonctionnement :

Consultance architecturale CAUE : budget CAPV = 80 000€ annuels

Mobilisation des services Habitat, Aménagement — Droit des Sols et Foncier, Cycle de I'eau
Programme partenarial de I'’Agence d’'urbanisme

CALENDRIER

Sur la durée du PLH

INDICATEURS DE SUIVI

Nombre d’opérations d’habitat intermédiaires et caractéristiques
Nombre de divisions parcellaires, dont divisions accompagnées

Bilan/évaluation de la consultance architecturale

LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS

Action 1, action 2, action 3, action 5, action 6
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CONTEXTE ET ENJEUX

Le montage de projets, a la croisée de multiples enjeux et obligations réglementaires, est complexe et fait
appel a un niveau de pilotage et d’expertise que n’ont pas toujours les communes, notamment les plus
petites.

Ainsi, le Pays Voironnais souhaite accompagner les communes tant dans I'appropriation des enjeux et
obligations que dans la mise en ceuvre de leurs projets.

Cette ingénierie aux communes vise également a accompagner la mise en ceuvre des objectifs du PLH et
des politiques communautaires. Elle doit contribuer a assurer les réponses a I'échelle des bassins de vie.

OBJECTIFS

Accompagner les projets des communes dans la mise en ceuvre de leurs projets.

Encourager des logiques de bassins de vie.

Accompagner la mise en ceuvre des objectifs du PLH, et plus globalement des politiques communautaires
(Plan Climat Air Energie Territorial, Défi Vieillissement, Trajectoire de sobriété fonciére, etc.)

MODALITES DE MISE EN CEUVRE

Accompagner les communes dans leurs démarches d’élaboration, de révision ou de modification de leurs
documents d’urbanisme.

Accompagner les communes dans la mise en ceuvre de leurs objectifs de sobriété fonciere et de lutte
contre lartificialisation des sols (méthode et accompagnement pour les bilans triennaux, qualification des
gisements etc.).

Accompagner les communes dans la mise en ceuvre des opérations de logements locatifs sociaux et
d’accession sociale (définition du besoin, calibrage de I'opération, dialogues avec les opérateurs etc..).

Poursuivre le co-financement d’'un service de consultance architecturale mis a disposition des communes
et des porteurs de projets.

Accompagner les communes dans la définition des projets d’aménagement et d’habitat, notamment
d’habitat spécifique seniors (diagnostic des besoins en lien avec la cellule vieilissement du Conseil
départemental, appui au calibrage du projet : produits, typologies etc).

Mettre a disposition des communes une boite a outils PLU et PCAET.

Accompagner les communes pour I'encadrement des divisions parcellaires : diffusion des enjeux, des
bonnes pratiques, sensibilisation des acteurs (professionnels, services instructeurs, élus...), création d’un
document cadre (guide?)...

Dans le cadre du service d’accueil et d’'information des demandeurs de logements sociaux : animer le
service, professionnaliser les communes, développer une culture commune = réunions de linstance

d’animation du service d’accueil et mise a disposition d’'une « boite a outils accueillants ».

Accompagner les communes « touristiques » dans le cadre de leur contractualisation avec I'Etat visant &
répondre aux besoins des travailleurs saisonniers.
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CONDUITE DE L’ACTION

1. Porteurs :
CA du Pays Voironnais

2. Partenaires
CAUE, AURG

3. Financeurs potentiels

CA du Pays Voironnais

MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

Fonctionnement :

Consultance architecturale : budget CAPV = 80 000€/an

Moyens humains de services Habitat, Aménagement-Droit des Sols et Foncier, Aménagement opérationnel
CALENDRIER

Sur les 6 années du PLH

INDICATEURS DE SUIVI
Nombre de communes et de projets accompagnés

Nature de 'accompagnement : PLU, diagnostic des besoins, aide a la rédaction d’un cahier des charges
etc..

Bilan/évaluation de la consultance architecturale
Bilan/évaluation du service d’accueil et d’'information du demandeur

Bilan/évaluation des conventions communes touristiques/Etat sur le logement des travailleurs saisonniers

LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS

Toutes les actions du PLH
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PROGRAMME D’ACTIONS
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Orientation 2

Inscrire le Pays Voironnais dans une
trajectoire de sobriété fonciere et de
neutralité carbone
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CONTEXTE ET ENJEUX

Le Pays Voironnais méne depuis de nombreuses années une politique en matiére d’accompagnement a la
requalification des logements privés. Les deux dernieres OPAH intercommunales ont connu un vif succées
avec une demande croissante des habitants. Le dernier dispositif, qui s’est achevé en juillet 2023, a ainsi
permis des rénovations sur 'ensemble des communes.

Cette politique s’intensifie avec des enveloppes croissantes confiées a 'ANAH (Agence Nationale de
Rénovation de I'Habitat) ces derniéres années. En effet, la rénovation des logements privés permet de
répondre a des enjeux en matiére de lutte contre I'artificialisation des sols, de transition énergétique mais
également a des enjeux sociaux (lutte contre la précarité) et démographiques (adaptation du parc au
vieillissement). Aussi, le Pays Voironnais a souhaité poursuivre et intensifier son intervention en faveur de
la politique de rénovation des logements privés, et a lancé en 2023 une étude pour préfigurer un nouveau
dispositif intercommunal. En lien avec la réforme de 'Anah ce dispositif prendra la forme d'un Pacte
territorial, nouvel outil de contractualisation entre I'Anah et les collectivités permettant de décliner
localement le service public de la rénovation « France Rénov’».

OBJECTIFS
Lutter contre la précarité énergétique et massifier les rénovations Objectifs annuels
énergétiqueS Sortie passoires 75
énergétiques
Adapter les logements a la perte d’autonomie de leurs occupants Adaptation 80
L. Sortie vacance 5
Lutter contre la vacance et éviter obsolescence des logements du
parc ancien : objectif de 30 a 35 sorties de vacance/an accompagnées par les | Proprietaires bailleurs 10
dispositifs Pacte Territorial et 2 OPAH RU (primes vacance + PB + ORI/RHI) Copropriétés 100
. ; . Isolations biosourcées 70
Lutter contre le mal logement, améliorer le repérage et le traitement
des situations Primes air bois 210
Remplacement chaudiére 30
Développer l'offre sociale dans le parc privé (objectif consolidé Pacte fioul

Territorial et 2 OPAH-RU : 32 logements privés conventionnés/an)
Proposer un conseil neutre pour tous les profils de demandeurs et les projets de rénovation.
Faciliter I'information et le parcours des usagers, et accompagner les ménages les plus fragiles.
MODALITES DE MISE EN CEUVRE
La mise en ceuvre d’un pacte territorial sur 5 ans comprenant 3 volets :

Dynamique territoriale : mobiliser les acteurs et partenaires, le grand public et les cibles prioritaires via de
la communication, des événements de l'aller vers... Et notamment :
Coordonner les partenaires sur le volet mal logement.
Renforcer 'animation auprés des copropriétés et la mobilisation des syndics.

Information, conseil, orientation : Proposer un conseil neutre qu'importe le statut d’occupation, le niveau
de ressources et la thématique de travaux via une porte d’entrée unique assurée par 'Ageden (Espace
Conseil France Rénov’). Permettre des parcours d’accompagnement personnalisés en fonction des
besoins du ménage et de I'état de ses réflexions

Accompagnement des propriétaires : proposer sur les cibles prioritaires (copropriétés, Bailleurs,
propriétaires occupants modestes et trés modestes) un accompagnement complet et gratuit via la mise a
disposition par le Pays Voironnais d’un opérateur agréé par I’Anah.

Et notamment, dans le cadre d’'une convention de partenariat avec Procivis, réaliser des avances de
subventions et des préts » reste a charge » pour les ménages les plus modestes.
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CONDUITE DE L’ACTION

1. Porteurs
CA du Pays Voironnais

2. Partenaires

Anah, Communes, Procivis, Ageden, Opérateurs du parc privé, ADIL, CAF, ARS, Département, Action
Logement, , Accompagnateurs Rénov’ et AMO agréés par I'Anah, syndics de copropriété, agences
immobiliéres, notaires, entreprises et artisans du batiment, CAPEB, maitres d’ceuvre, travailleurs sociaux,
DDT, CAUE, service UDAP, banques.

3. Financeurs potentiels
Pays Voironnais, Anah, Procivis, Action Logement.

MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

1. Investissement :

Aides aux travaux Pays Voironnais : 1 180 000€/an

Aides aux travaux Anah : 4 000 000€/an

Animation annuelle : 540 000€ subventionné a hauteur de 315 000€ de 'Anah

2. Fonctionnement :
10 000€/an subventionné a hauteur de 50 % soit 5 000€/an de I’Anah.

Moyens humains du service habitat : Mobilisation du chef de projet et du gestionnaire parc privé.
Mobilisation du chargé de transition énergétique au sein du service énergie environnement.

CALENDRIER

Pacte Territorial du 1er janvier 2025 au 31 décembre 2029.
Démarrage de la mission de I'opérateur en milieu d’année 2025.

INDICATEURS DE SUIVI

Nombre de contacts, source d’'information des contacts, nombre de conseil et de jours de conseil
Nombre d’événements réalisés et niveau de participation

Atteinte des objectifs quantitatifs de la convention, (nhombre de logement rénové par thématique, nombre
de signalement mal logement, nombre de situations résolues...)

Consommation des enveloppes d’aides aux travaux allouées au dispositif.

LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS

Action 5, action 8, action 11.
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CONTEXTE ET ENJEUX

Les centres anciens concentrent une part importante des problématiques avec un parc vieillissant,
énergivore, une part de logements vacants et ou potentiellement indignes plus conséquente que sur le
reste du territoire, des copropriétés en difficulté ou inorganisées et enfin une population plus fragile : plus
précaire financierement et plus dgée. Dans ce cadre, ils nécessitent une intervention publique forte.

Les communes de Voiron et Tullins sont respectivement lauréates des appels a projet Action Coeur de Ville
et Petites Villes de demain et engagées dans une ORT (opération de revitalisation du territoire). Le Pays
Voironnais les accompagne en portant la maitrise d’ouvrage de deux OPAH RU. Ces actions sont menées
en synergie avec les autres interventions publiques (revalorisation des espaces publics, mobilité,
dynamique commerciale...) et doivent permettre d’accélérer la rénovation des logements et de traiter, via
des outils spécifiques, des situations plus complexes ou d’habitat dégradé. D’autres centres anciens, en
particulier les pdles urbains, non couverts pas des dispositifs, rencontrent pourtant des enjeux similaires et
nécessiteraient d’étre accompagnés.

OBJECTIFS
Favoriser des approches globales et concentrer les moyens pour améliorer I'attractivité des centres-villes.
Développer des actions ciblées voire coercitives sur les secteurs prioritaires.
Lutter contre la vacance des logements et I'habitat indigne particulierement concentrés en centre ancien.
Accompagner les petites copropriétés désorganisées voir dégradées pour permettre leur redressement.
Concilier les enjeux en matiére d’habitat et de patrimoine.
MODALITES DE MISE EN CEUVRE
Assurer le portage et le pilotage des OPAH RU Voiron Rénov’ et Tullins Rénov'.
Renforcer I'animation et la communication pour mobiliser les acteurs et propriétaires.
Développer des mesures incitatives a travers des aides aux travaux (aides de I’Anah abondées par le Pays
Voironnais), des expertises complémentaires et 'accompagnement des copropriétés (mise en place une gestion
Iégale notamment).

Mettre en place des mesures coercitives pour lutter efficacement contre 'habitat indigne (permis de louer,
Opération de restauration immobiliére (ORI), pouvoirs de police du Maire) ;

Engager des interventions fonciéres sur les immeubles ou flots jugés prioritaires (opérations de résorption de
I'habitat indigne (RHI) flot Sermorens a Voiron, ilot Boule d’or a Tullins) ;

Définir les immeubles qui pourraient étre concernés par une ORI sur Voiron (20 immeubles critiques doivent
faire I'objet d’'une analyse pour arréter une liste restreinte et définir une stratégie et un bilan prévisionnel) ;

Définir une stratégie sur les 2 autres flots prioritaires identifiés sur Tullins (Docteur Vallois, Rue Générale de
Gaulle) et identifier 'opportunité ou non de mettre en place une ORI sur Tullins.

Prendre en compte des enjeux patrimoniaux : aides au ravalement des facades ou a la
conservation/valorisation d’éléments architecturaux, prise en compte de I'étude patrimoine sur Tullins, améliorer
la coordination avec les acteurs (service UDAP, CAUE, service urbanisme des communes...), sensibiliser les
demandeurs.

Renforcer la coordination avec d’autres interventions sur les espaces publics, les mobilités, le développement
économique pour produire des effets sur I'attractivité.




Faire le bilan/évaluation de 'OPAH RU sur Voiron, et étudier I'opportunité technique et financiére d’un
dispositif pour poursuivre la mise en ceuvre opérationnelle (type OPAH — RU 2)

Accompagner d’autres communes dans la connaissance du parc de leur centre ancien et dans la
définition de leur projet de revitalisation : soutien a la réalisation de diagnostics ou d’études.

Suivre le développement des meublés touristiques.
CONDUITE DE L’ACTION
1. Porteur : CA du Pays Voironnais.

2. Partenaires :

Anah, Communes (Voiron et Tullins), Action Logement, Banque des Territoires, EPFL, Procivis, ARS, CAF,
Adil, Opérateurs, CAUE, Udap, Fondation du patrimoine, Artisans et entreprises du batiment, maitres
d’ceuvre, agences immobiliéres, syndics de copropriété, notaires, Banques.

3. Financeurs potentiels :
Anah, Pays Voironnais, Communes, Action Logement, Banque des Territoires, Procivis, Fondation du
Patrimoine.

MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

1. Investissement :

Aides aux travaux :

OPAH RU Voiron Rénov 2022-2027 : 4 814 114€ (3 156 675€ Anah, 1 504 896€ CAPV, 117 500¢€ ville
OPAH RU Tullins Rénov 2024-2029 : 5 538 655 € (4181 255 Anah, 1 239 900€ CAPV, 117 500 ville
Suites OPAH RU Voiron 2028-2031 : le cas échéant enveloppes a définir.

Animation des dispositifs :

OPAH RU Voiron Rénov 2022-2027 : 1 504 896€ (715 556€ Pays Voironnais, 714 340€ Anah, 75 000€
Banque des Territoires)

OPAH RU Tullins Rénov 2024-2029 1412 550€(684 687€ Anah et 727 863€ CAPV) + ingénierie aux
copropriétés : 183 000€ (123 000 Anah, 60 000€ CAPV).

2. Fonctionnement :

Participation a des études pour les autres centres anciens (budget a définir)

Moyens humains: mobilisation du chef de projet et du gestionnaire parc privé (’Anah subventionne une part
de la chefferie de projet).

CALENDRIER

Voiron Rénov’ de 2022 a 2027
Tullins Rénov’ de 2024 a 2029
Etudes auprés d’autres communes : calendrier a définir

INDICATEURS DE SUIVI

Nombre de contacts enregistrés, niveau de réalisation des objectifs quantitatifs des conventions d’'OPAH
RU (nombre de logements rénovés, remis sur le marché...),consommation des enveloppes d’aides aux
travaux.

Nombre de permis de louer traités, nombre de dossiers résolus.

Bilan/évaluation OPAH RU Voiron
LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS

Action 4, action 5, action 7, action 17.
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CONTEXTE ET ENJEUX

En juillet 2010, le Pays Voironnais a lancé avec les communes de Voiron, Voreppe et Moirans, et les
bailleurs Pluralis et Opac38 (aujourd’hui Alpes Isére Habitat), une démarche de restructuration urbaine des
4 principaux quartiers d’habitat social du territoire. L’objectif principal de cette démarche est de « faire de
ces 4 quartiers d’habitat social des quartiers comme les autres ». Les quartiers de Brunetiére et Baltiss a
Voiron, Bourg-Vieux a Voreppe et Champlong les Fleurs a Moirans sont concernés et représentent 1/3 du
parc social du Pays Voironnais.

Au regard de la tension existante dans le domaine du logement, en particulier du locatif social, I'entretien
de ce parc et, au-dela, son adaptation aux conditions de vie actuelles apparaissent comme une nécessité.
Compte-tenu du vieillissement de ces quartiers et des besoins pointés, il est donc apparu opportun de
porter un projet de transformation durable. Celui-ci doit permettre de maintenir cette offre de logements
sociaux et de réfléchir au devenir de ces quartiers avec la perspective de leur intégration dans la ville.

En complément de cette démarche de restructuration urbaine portée par le Pays Voironnais, le quartier de
Brunetiére bénéficie également du contrat de ville « Engagements Quartiers 2030 », renouvelé en 2024 et
du Nouveau Programme National de Renouvellement urbain (NPNRU).

OBJECTIFS

Le projet vise a faire de ces quartiers, des quartiers « comme les autres », ou il fait bon vivre, qui bénéficie
d’une image positive pour les habitants de ce quartier et du reste de la ville ».

Augmenter la diversité de I'habitat

Adapter la densité du quartier a son environnement et aux fonctions urbaines visées
Renforcer I'ouverture du quartier, la mobilité des habitants et valoriser les espaces publics
Favoriser la mixité fonctionnelle et consolider le potentiel de développement économique

Viser 'efficacité énergétique et contribuer a la transition écologique du quartier.

MODALITES DE MISE EN CEUVRE

Poursuivre les projets de restructuration urbaine (conventions définissant le programme des opérations, leur
colt et la participation financiere du Pays Voironnais, les modalités de reconstitution de I'offre démolie et signées
en 2012 pour les quartiers de Voiron, convention mise a jour en 2024 pour le quartier de Moirans).

Réécrire la convention pour le quartier Bourg Vieux suite aux évolutions importantes du projet.

Accompagner, sur la période du PLH :
La démolition de 154 logements (80 a Baltiss, 10 a Bourg-Vieux et 64 a Champlong les Fleurs),

La reconstruction de 129 logements locatifs sociaux sur site (45 a Baltiss, 70 a Champlong les Fleurs et 14 a
Brunetiere),

La reconstitution de l'offre hors site, correspondant a 103 logements d'ici 2031 (30 pour Baltiss, 30 pour
Brunetiére, 15 pour Bourg Vieux et 28 pour Champlong-les Fleurs)

La construction de 49 logements en accession sociale (15 a Baltiss, 19 a Champlong les Fleurs et 15 a
Brunetiére),

La réhabilitation de 395 logements (162 a Bourg-Vieux, 63 a Champlong les Fleurs et 170 a Brunetiére),
Le réaménagement des espaces extérieurs, en lien avec les communes et bailleurs sociaux.

Faciliter les relogements opérationnels dans le cadre des démolitions de Voreppe et Moirans, conformément a
la charte partenariale de relogement.
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CONDUITE DE L’ACTION

1. Porteurs
CA du Pays Voironnais (portage global du contrat de ville, y compris son volet urbain, pilotage de la
coordination générale des projets de restructuration urbaine).

2. Partenaires
Villes de Voiron, Voreppe et Moirans, bailleurs sociaux (Pluralis et Alpes Isére Habitat).

3. Financeurs potentiels )
Communes, bailleurs sociaux, ANRU, Etat, Action Logement, CAF, Conseil Départemental, Caisse des
Dépbts et Consignations.

MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

1. Investissement :

Co-financement des projets par le Pays Voironnais. Budget CAPV 2025-2031 : 7,2 M € a verser aux
bailleurs et aux communes de 2025 a 2031 dont :

185 000 € pour Brunetiére,

1,8 M€ pour Champlong les Fleurs

1,4 M€ pour Baltiss

3,8 M€ pour Bourg-Vieux

L’inscription du projet de Brunetiére dans le NPNRU permettra d’apporter des moyens complémentaires sur
les opérations a venir : 312 000 € de subvention ANRU et 360 000 € de préts distribués par Action
Logement.

2. Fonctionnement :
Moyens humains du service habitat : mobilisation du chef de projet développement social et urbain

CALENDRIER

Initialement prévus la période 2012-2024, les projets de restructuration urbaine ont évolué au fil du temps et
des études. Les derniéres opérations devraient étre finalisées d’ici 2030.

INDICATEURS DE SUIVI

Nombre de logements réhabilités, nature des travaux, et évolution du couple « loyer + charges » pour les
locataires

Nombre et type de logements produits (diversification de I'offre, reconstruction hors site...)

Bilan des attributions sur Brunetiére suite a la fin des travaux prévue fin 2025

Bilan/évaluation des relogements opérationnels

Un bilan/évaluation global des 4 projets sera réalisé. Le bilan pour Brunetiere sera prévu a la fin de la
convention NPNRU. L’évaluation portera sur 'ensemble des actions, et notamment I'accessibilité au centre-
ville, qualité des espaces publics, clarification des usages, évolution des services publics...

LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS
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CONTEXTE ET ENJEUX

Le parc social est ancien (plus d’1/3 construit avant 1970), et le Pays Voironnais est engagé de longue date
pour soutenir les bailleurs sociaux dans le cadre de leurs projets de réhabilitation a travers des dispositifs
successifs. Ainsi, une grande partie de parc a été réhabilité : notamment les projets de restructuration
urbaine représentent a eux seuls plus d'1/3 du parc et le dernier dispositif de soutien intercommunal,
toujours en cours, a permis de réhabiliter 630 logements.

Grace a cette politique volontariste, les logements publics du Pays Voironnais sont plutét performants
énergétiquement (seulement 16 % des logements avec étiquette énergétique E, F et G — dont 0 en G -
contre 20 % a I'échelle départementale). Pour répondre aux obligations de la loi Climat et Résilience et
conformément au PCAET, la poursuite de la transition énergétique du parc représente un enjeu pour le
territoire. Aussi, il reste des besoins sur des résidences ciblées, peu attractives qui présentent une vacance
structurelle.

OBJECTIFS

Accompagner les bailleurs pour la réhabilitation du parc public en perte d’attractivité

Poursuivre la transition énergétique du parc social

MODALITES DE MISE EN CEUVRE
Poursuivre les réhabilitations engagées (Montpongon a Voiron) et prévues (Parc Martin a Moirans).
Identifier avec les bailleurs sociaux les résidences en étiquette E, F et G, ainsi que les résidences
présentant des problématiques d’attractivité dans le cadre de la programmation triennale, dans le cadre de

I’évolution de leur Plans Stratégiques de Patrimoine.

Décarboner le parc social pour éviter les aléas tarifaires sur les énergies fossiles notamment en
s’appuyant sur le fonds chaleur.

Etugjier I'opportunité technique et financiére d’un dispositif intercommunal, en complémentarité des aides
de I'Etat et du Département

Etudier 'impact des travaux pour les locataires sur le couple loyer+ charges d’énergie
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CONDUITE DE L’ACTION

1. Porteurs
Bailleurs sociaux, CA du Pays Voironnais

2. Partenaires )

Bailleurs sociaux, Etat, Département, communes, Caisse des dépdts et consignation, Associations de
locataires

3. Financeurs potentiels

Bailleurs sociaux, Etat, CA du Pays Voironnais, Département, communes, Caisse des dépbts et
consignation

MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

1. Investissement :

Budget CAPV 2025-2027 = 500 000€ de subventions (soldes a verser pour Montpongon et Les Muriers, et
subvention pour Parc Martin).

2. Fonctionnement :

Moyens humains du service habitat : mobilisation chef de projet parc pubilic.

CALENDRIER

Identification avec les bailleurs sociaux les résidences en étiquette E, F et G, ainsi que les résidences
présentant des problématiques d’attractivité : dés la programmation triennale 2025-2027.

Etude d’opportunité technique et financiére d’un dispositif intercommunal : 2025-2026.

INDICATEURS DE SUIVI
Nombre de logements réhabilités : nature des travaux, évolution de I'étiquette énergétique.
Cout des travaux par logements, répartition des financements.
Evolution des charges énergétiques, ainsi que du couple « loyer + charges » pour les locataires.

Evolution des indicateurs d’attractivité (taux de rotation, vacance...).

LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS
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PROGRAMME D’ACTIONS
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Accompagner les parcours
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CONTEXTE ET ENJEUX

Le Pays Voironnais est un territoire qui cumule vieillissement sur place et attractivité accrue vis-a-vis des
seniors. Si la majorité des seniors expriment leur volonté de rester chez eux le plus longtemps possible,
d’autres s’orientent vers un déménagement au profit d’'un logement accessible et a proximité des
commerces, services et équipements. La ville centre, qui concentre les aménités, est particulierement
attractive pour les seniors, tant sur le parc privé que sur le parc social (forte pression sur les T2 accessibles
en centre-ville).

Dans le méme temps, des types d’habitat spécifiques se développent sur les communes pour répondre a
ces aspirations : les résidences seniors.

Les enjeux sont donc multiples et portés dans le cadre de la politique intercommunale prioritaire du « Défi
Vieillissement » : si 'adaptation du parc au maintien a domicile est le principal axe d’intervention de la
politique de I'Habitat, 'accompagnement au développement d’une offre nouvelle adaptée aux besoins
(typologie, cot, localisation...) est aussi une priorité.

Au dela des réponses apportées aux ménages en perte de mobilité, la question des ménages en situation
de handicap requiére souvent une réponse individualisée : recherche d’'un logement adapté, travaux
d’adaptation etc. Demeure toutefois un enjeu plus global d’amélioration du rapprochement offre-demande
dans le parc social.

OBJECTIFS

Accompagner le maintien a domicile en massifiant les travaux d’adaptation du parc privé : 80 dossiers par
an

Améliorer la connaissance des besoins des seniors et personnes en situation de handicap

Accompagner le développement d’une offre nouvelle répondant aux besoins des seniors a I'échelle des
bassins de vie

Accompagner les projets d’habitat inclusif pour les personnes en situations de handicap

Optimiser le rapprochement offre- demande dans le cadre des attributions de logements sociaux

MODALITES DE MISE EN CEUVRE

Mobiliser les subventions de ’TANAH en direction des ménages modestes et trés modestes pour adapter le parc
privé maintien a domicile

Elargir le dispositif national de TANAH avec des subventions locales permettant d’'accompagner des travaux
d’adaptation au maintien a domicile des propriétaires occupants disposant de ressources « intermédiaires »
dans une logique de massification.

S’appuyer sur le partenariat avec la cellule logement du Département pour améliorer la connaissance des
besoins et des dispositifs.

Produire une offre de T2 accessibles et en centralité pour répondre aux besoins des demandeurs de logements
sociaux en perte d’autonomie.

Optimiser le rapprochement offre-demande des logements locatifs sociaux adaptés ou accessibles dans le
cadre de la gestion en flux, grace a une meilleure connaissance de la demande et de I'offre.

Accompagner les projets d’habitat spécifiques (résidences seniors, habitat inclusif...) : diagnostic avec la cellule
logement du Département, appui calibrage du projet, définition du projet social, soutien financier d ans le cadre
des aides a la pierre.

Proposer un Guide Habitat Seniors a destination des communes et porteurs de projet.

Assurer le suivi de la commercialisation, les caractéristiques des « bénéficiaires » ainsi que la vie des
structures en lien avec le Conseil Départemental dans le cadre de son soutien « aide a la vie partagée ».

S’inscrire dans une approche par bassin de vie pour le développement d’offre nouvelle dédiée et privilégier les
localisations cohérentes avec l'offre de services et médicale.




CONDUITE DE L’ACTION

1. Porteurs
Pays Voironnais, Département

2. Partenaires
CCAS, bailleurs sociaux, associations

3. Financeurs potentiels

Etat, ANAH, Département, Pays Voironnais, communes, caisses de retraites
MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

1. Investissement :

Pacte territorial 2025-2030

Budget CAPV aides aux travaux adaptation du parc au maintien a domicile : 80 000€
Participation a I'animation du pacte territorial

Communication autour du pacte territorial

Budget CAPV aides a la pierre pour le financement des logements locatifs sociaux

2. Fonctionnement :

Moyens humains du service habitat

CALENDRIER

Sur la durée du PLH.
Pacte territorial 2025-2030.

INDICATEURS DE SUIVI

Nombre de PO accompagnés dans le cadre des travaux de maintien a domicile : caractéristiques des
ménages, type et montant de travaux, montant des subventions.

Nombre de projets dédiés aux seniors : type de produits, suivi commercialisation, caractéristiques des
meénages...

Nombre de projets d’habitat inclusif pour les personnes en situations de handicap

LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS

Action 1, action 2, action 4 , action 6, action 17
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CONTEXTE ET ENJEUX

En paralléle du phénoméne de vieillissement de la population, il est observé une baisse de la part des
jeunes sur le territoire : les 15-29 ans représentent 14,4% de la population totale en 2021 contre 16,3% en
20009. Le territoire propose une offre diversifiée, en direction :

des jeunes en insertion professionnelle, avec 36 places de Foyers de Jeunes Travailleurs, permettant aux
18-25 ans d’étre hébergés et accompagnés dans le cadre d’'un stage, d’'une alternance ou d’un premier
emploi.

des jeunes en difficulté avec 15 places de CHRS jeunes permettant un accompagnement global visant a
l'insertion sociale

7 places dédiées aux jeunes des 17 ans sortants de parcours d’Aide Sociale a I'Enfance.

Si l'attractivité d’un territoire pour les jeunes dépends de multiples facteurs (enseignement, emploi, services
publics en direction des enfants etc. ), il est certain que les prix de 'immobilier, en forte hausse, excluent
une partie de la population de I'accés a la propriété et en particulier pour les primo-accédants.
OBJECTIFS

Favoriser 'accés au logement des jeunes sur les marchés locatifs et de la primo-accession

Maintenir et adapter une offre répondant aux besoins des jeunes en insertion professionnelle et des
jeunes en difficulté

Améliorer la connaissance des besoins en logements étudiants

MODALITES DE MISE EN CEUVRE
Développer une offre d’accession sociale pour les primo-accédants (PLSA ou BRS)
Poursuivre le développement d’une offre locative sociale

Mobiliser les réservations Action logement service pour I'accés au logement des jeunes en insertion
professionnelle ou salariés dans le parc social

Maintenir une offre locative privée suffisante et qualitative en accompagnant la sortie des passoires
énergétiques du parc, en luttant contre le mal logement, et plus globalement, en poursuivant la politique
globale de réhabilitation du parc privé jouant un rdle préventif important en limitant la dégradation du parc.

Maintenir une offre suffisante pour les jeunes en insertion professionnelle et accompagner I'évolution de
I'offre en Foyer de Jeunes Travailleurs, le cas échéant.

Participer a la visibilit¢é du Comité Local pour le Logement Automne des Jeunes comme acteur de
référence pour informer et accompagner les jeunes dans leur recherche de logement.

Réaliser une étude d’opportunité pour la création d’une offre a destination des étudiants, en lien avec le
développement des filieres professionnelles des Lycées de Voiron et Coublevie notamment.

Le cas échéant, accompagner le développement d’une offre adaptée : produits, montages financiers,
aides a la pierre...
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CONDUITE DE L’ACTION
1. Porteurs

Pays Voironnais, opérateurs

2. Partenaires

Groupement des possibles, Pluralis (propriétaire FJT Noyers Verts), CLLAJ, URCLLAJ, CCAS, CIAS,
maison de I'emploi, service d’accueil et d’'information du demandeur, lycées professionnels, commune de
Coublevie

3. Financeurs potentiels

Etat, Département, Pays Voironnais, CAF, Action Logement, communes
MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

1. Investissement :

Budget CAPV : aides a la pierre pour le développement de I'offre locative sociale
Aides aux travaux dans des OPAH RU et du cadre du Pacte territorial.

2. Fonctionnement :

Budget CAPV : soutien au dispositif Foyer Jeunes Travailleurs : 65 000€ / an

Accompagnement au diagnostic des besoins en logements étudiants

Participation a I'animation des dispositifs de réhabilitation du parc privé.

Moyens humains du service habitat : mobilisation du chef de projet PLH/attributions/hébergement
Garanties des emprunts pour le logement locatif social et I'accession sociale (« hors bilan » = 0€ si non
mises en jeu)

CALENDRIER

Travailler sur I'évolution de I'offre FJT : 2025-2026.
Accompagnement a la réalisation d’'un diagnostic des besoins en logements étudiants : 2025-2027

INDICATEURS DE SUIVI
Evolution de I'offre pour les jeunes en insertion professionnelle.
Evolution de la part des jeunes dans les demandeurs et les attributaires de logements sociaux.

Réponse aux besoins des étudiants.

LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS

Action 1, action 2, action 3, action 4, action 15, action 17.
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CONTEXTE ET ENJEUX

Le Pays Voironnais est historiquement engagé dans le développement du dispositif d’hébergement, a
travers le montage et le pilotage des projets, un investissement patrimonial au besoin et un soutien
financier pour le fonctionnement des dispositifs. Ainsi, plus de 190 permettent de répondre a la diversité
des besoins (CHRS insertion et urgence, pension de famille, résidence sociale, pbles jeunes...) . Pour
autant, le devenir des Résidences sociales dites « PALHDI » et des Foyers de Jeunes Travailleurs, dont
les modeles économiques sont structurellement déficitaires, est une préoccupation identifiee depuis
plusieurs années dans le cadre du PALHDI, et nécessite d’étre travaillée collectivement, dans le cadre
national du Logement d’Abord. L’enjeu est donc d’accompagner la transformation de I'offre avec I'objectif
de répondre au mieux aux besoins.

Fin 2021, I'Etat a développé 260 places de Résidence Hételiere a Vocation Sociale sur Voreppe et
Moirans, dispositif d’'urgence pour l'accueil des publics vulnérables gérés par AJHIRALP. Malgré ce
développement du dispositif d’'urgence, ces places orientées par le 115 qui ne permettent pas de répondre
a I'ensemble des urgences locales, et notamment aux besoins des victimes de violences.

L’accueil de jour le Rigodon, occupe des locaux appartenant au Pays Voironnais a Voiron, trop exigus et

inadaptés, devenant un frein a leur activité. Depuis fin 2018, le Pays Voironnais accompagne le Rigodon
dans son projet de nouveaux locaux, en vu d’acquérir un local dans le centre dans le centre ville de Voiron.

OBJECTIFS
Poursuivre le soutien au dispositif d’hébergement
Soutenir le maintien d’'une offre d’hébergement répondant aux besoins locaux
Accompagner le développement d’'une pension de famille de 25 places a Coublevie

Accompagner I'adaptation de I'offre en résidence sociale et Foyer de jeunes travailleurs dans le cadre de
la politique du logement d’abord

Améliorer la réponse aux urgences locales
Accompagner I'accueil de jour le Rigodon dans son projet de nouveaux locaux
MODALITES DE MISE EN CEUVRE

Poursuivre le soutien financier au dispositif d’hébergement dans le cadre du renouvellement de la
convention globale 2019-2025, qui fixe les modalités pratiques et financiéres du partenariat entre le Pays
Voironnais et I'association le Relais Ozanam (Groupement des Possibles)

Poursuivre le travail partenarial engagé au titre du PALDHI en lien avec le SIAO, afin de définir les
perspectives de transformation de l'offre permettant de répondre aux besoins locaux et aux enjeux
financiers.

Particulierement, travailler sur la réaffectation des 13 places actuellement occupées par la pension de
famille au Logis du Grand Champ, qui vont étre libérées en 2026 avec I'ouverture de la pension de famille
de Coublevie : organisation de groupes de travail par le Pays Voironnais avec la DDETS, le Département
et le Groupement des possibles.

Anticiper la livraison de la pension de famille de Coublevie prévue mi-2026 : mobilisation des
prescripteurs locaux, partenariat avec le SIAO et le Groupement des possibles a organiser pour les
premiéres entrées.

Etudier I'opportunité technique et financiére de développement de solutions pour répondre aux urgences
locales.
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Accompagner le Rigodon pour rechercher des locaux adaptés : prospection fonciere, étude de faisabilite,
acquisition et travaux le cas échéant.

Mobiliser les financeurs pour contribuer au projet de nouveaux locaux du Rigodon, tant en investissement
gu’en fonctionnement.

CONDUITE DE L’ACTION

1. Porteurs
Etat, Département, Pays Voironnais, Pluralis (MO pension de famille)

2. Partenaires
Groupement des possibles, Rigodon, EPFL, bailleurs sociaux, CIAS

3. Financeurs potentiels

Etat, Pays Voironnais, Département, Fondation Abbé Pierre, commune de Coublevie, CCAH, Action
Logement, commune de Voiron, CAF

MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

1. Investissement :

Pension de famille de coublevie : aides a la pierre CAPV : 243 750€ (9750€/logement) et subvention
d’équilibre CAPV : 200 000€ max (mise a disposition du foncier a I'euros symbolique via AOT).
Budget nouveaux locaux Rigodon : études, acquisition et travaux = 950 000 € environ, avec recettes
attendues

2. Fonctionnement :

Soutien aux dispositifs d’hébergement : subvention CAPV 165 000€ annuels + mise a disposition de
veilleurs de nuit au CHRS le Logis des collines correspondant a 85 000€ annuels.

Subvention de fonctionnement au Rigodon : 20 000€ annuels (CIAS).

Moyens humains du service habitat : mobilisation du chef de projet PLH/attributions/hébergement.
Mobilisation du service Patrimoine et du CIAS.

CALENDRIER
Travail partenarial sur la transformation de I'offre : 2025/2026 (échéance livraison pension de famille)
Renouvellement convention globale CAPV/Groupement des possibles : 2025/2026
Pension de famille de Coublevie : livraison prévisionnelle mi-2026.
Etude technique et financiére réponse aux urgences locales : 2026-2029
Soutien au dispositif d’hébergement : sur la durée du PLH
Soutien du Rigodon pour leur projet de nouveaux locaux : sur la durée du PLH
INDICATEURS DE SUIVI

Evolution du dispositif d’hébergement : nombre et type de places.

Evolution de la demande en hébergement et du taux de réponse.

Nouveau local pour le Rigodon

LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS

Action 12, action 17
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CONTEXTE ET ENJEUX

Le systéme d’attribution est complexe, implique une multitude d’acteurs, et reste peu lisible pour les
demandeurs. Afin d’assurer la gestion partagée des demandes de logement social et de satisfaire le droit
a l'information, le Pays Voironnais et ses partenaires ont adopté la seconde version du Plan Partenarial de
gestion de la demande de logement social et d’'information des demandeurs en 2024.

Ce Plan prévoit notamment I'organisation du service d’accueil et d’'information du demandeur. Piloté par le
Pays Voironnais, ce service d’accueil repose sur les guichets CCAS, les communes et les bailleurs
disposant d’'une agence locale (Pluralis et AlH). Dans une logique de rationalisation et d’efficacité, les
guichets ont un role différent en fonction de leurs moyens et compétences. La mise en réseau de
'ensemble des acteurs (guichets, Département action sociale, action logement service, hébergeurs,
CLLAJ, DDETS, ADIL, EFS, SIAO) est assurée par le Pays Voironnais.

OBJECTIFS

Dans une logique de simplification et d’'une meilleure lisibilité du systeme d’attribution, garantir une
information claire et harmonisée pour tous les demandeurs, a I'échelle intercommunale.

Professionnaliser I'accueil, et garantir un traitement équitable de tous les demandeurs a I'échelle du Pays
Voironnais.

Améliorer la qualification des demandes et repérer en amont les ménages en difficulté pour mieux les
orienter et les traiter.

Garantir I'équité de traitement de I'ensemble des demandes, notamment des demandes enregistrées en
ligne.

MODALITES DE MISE EN CEUVRE

Piloter et animer le service d’accueil et d’'information du demandeur du Pays Voironnais : mobiliser le
réseau d’acteurs, animer le partenariat pour favoriser la culture commune dans le cadre de l'instance
d’animation du service d’accueil, outiller les professionnels (mise a jour de la « boite a outils accueillants »)

Accompagner les guichets dans la formation des nouveaux accueillants.

Mettre a jour et diffuser I'outii de communication pour favoriser la lisibilit¢ et la compréhension du
processus d’attribution par le demandeur.

Consolider les bonnes pratiques de gestion partagée autour de ['utilisation du SNE (Systéme National
d’Enregistrement) : réle de référent local, interface entre le gestionnaire territorial Isére (DDETS) et les
guichets locaux, formation des nouveaux arrivants, organisation d’instances dédiées pour les guichets
locaux (actualités, utilisation du module de requétes.)

Organiser le repérage et le traitement des demandes prioritaires : consolider le lien action
sociale/logement, encourager ['utilisation des requétes SNE par les guichets (formation...) pour le
repérage, mobilisation des guichets autour de « requétes prioritaires » dans le cadre de la commission
intercommunale, proposer un rdv de qualification aux ménages prioritaires, mobiliser les filieres prioritaires
(DDETS et commission intercommunale d’attribution).

Assurer un traitement équitable des demandes enregistrées sur le portail grand public : définir avec les
guichets les modalités de suivi régulier et de traitement des demandes enregistrées en ligne.

Hiérarchiser les demandes dans le SNE, objectiver et aider a la décision avec le systéme de cotation.
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ACTION 14. ORGANISER UN ACCUEIL EQUITABLE, UNE INFORMATION LISIBLE
ET UNE GESTION EFFICACE DES DEMANDES DE LOGEMENTS SOCIAUX
v

CONDUITE DE L’ACTION
1. Porteurs

CA du Pays Voironnais

2. Partenaires et financeurs potentiels
CA du Pays Voironnais, Communes, CCAS, Bailleurs sociaux, Département action sociale, action logement
service, hébergeurs, CLLAJ, DDETS, ADIL, EFS, SIAO

MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

1. Investissement :

Budget CAPV : conception et impressions « guide pratique » pour les demandeurs : environ 1000€/an
2. Fonctionnement :

Moyens humains du service habitat : mobilisation du chef de projet PLH/attributions/hébergement

CALENDRIER
Plan Partenarial de Gestion de la Demande et d’Information du Demandeur 2024-2030.
Conférence intercommunale du logement annuelle.

Instances d’animation du Service d’Accueil et d'information du demandeur : 1 a 2 instances/an en fonction
des actualités.

INDICATEURS DE SUIVI
Bilan/évaluation du service d’accueil et de gestion de la demande

Bilan/évaluation du systéme de cotation de la demande

LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS

Action 15
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CONTEXTE ET ENJEUX

Les lois ELAN de 2018 et 3DS de 2022 sont venues compléter les dispositions relatives a la réforme des
attributions des logements sociaux issue des lois ALUR de 2014 et Egalité et Citoyenneté de 2017. Cet
ensemble |égislatif place les EPCI en responsabilité pour agir et piloter la stratégie locale en matiére
d’attribution de logements sociaux. La Communauté d’Agglomération du Pays Voironnais, forte de son
expérience dans la gestion partenariale des attributions, a installé la Conférence Intercommunale du
Logement dés 2015 et adopté les premiers documents cadre dés 2016. Dans le cadre d’'une démarche
partenariale menée en 2023 avec les communes, les bailleurs, I'Etat et les réservataires, le Pays
Voironnais a révisé la Convention Intercommunale d’Attribution, document cadre dont les principaux
objectifs sont les suivants :

OBJECTIFS

Respecter I'équilibre territorial des communes et des quartiers en Restructuration Urbaine (RU), en
renforgant I'attractivité des quartiers RU et en continuant a développer le parc social dans les autres
secteurs équipés et desservis.

Continuer a mobiliser le partenariat local pour répondre aux demandes prioritaires.
Continuer a produire une offre locative sociale suffisante et adaptée aux besoins.
MODALITES DE MISE EN CEUVRE

Définir une approche globale pour favoriser I'équilibre territorial :
développer une offre de logements locatifs sociaux suffisante, diversifiée et équilibrée (diversifier
I'offre dans les quartiers RU et maintenir les capacités d’accueil dans les secteurs hors RU),
poursuivre la réhabilitation du parc social (restructuration urbaine des quartiers et réhabilitations
hors quartiers),
mobiliser le processus d’attribution pour favoriser la mixité (consolider la commission
Rapprochements Offre-demande partenariale et poursuivre la location active,
communiquer positivement et promouvoir les quartiers (mise a jour et diffusion des « fiches atouts
des quartiers » dans le cadre du service d’accueil).

Respecter les objectifs quantitatifs de peuplement :
25 % des attributions hors QPV aux ménages avec des ressources du 1er quartile. Considérant
qu’il n’y a qu’un seul QPV (Brunetiére), étendre cette recherche de mixité aux autres quartiers RU,
50 % des attributions en QPV pour les ménages des 3 quartiles supérieurs

Permettre aux ménages en dessus des plafonds de venir ou de rester dans les quartiers RU : utiliser les
leviers de dépassements de plafonds, d’exemption d’application de Sur Loyer de Solidarité, regle de sous-
occupation.

Mobiliser tous les réservataires pour répondre a la demande prioritaire : 25 % des attributions de chaque
réservataire aux ménages prioritaires (article L.441-1 du CCH).

Poursuivre la mobilisation du partenariat en faveur des prioritaires dans le cadre de la commission de
coordination intercommunale « avec examen des situations », et consolider I'activité rapprochement offre-
demande de la commission dans le cadre de la gestion en flux (partenariat pour la gestion des réservations
départementales) et PLAI mutualisés (sauf ALS, sauf DDETS).

Mobiliser le contingent préfectoral pour reloger les prioritaires : consolider les circuits prescripteurs
locaux/DDETS, le lien commission EPCI/DDETS, ainsi que le suivi.

%mm«c L AGENCE



Fluidifier les parcours : favoriser la mobilité dans le cadre de la gestion en flux et continuer a participer
collectivement au traitement des mutations prioritaires.

Rendre le demandeur acteur en poursuivant la location active sur 25 % des offres.

CONDUITE DE L’ACTION

1. Porteurs
CA Pays Voironnais

2. Partenaires et financeurs potentiels

CA Pays Voironnais, Réservataires (DDETS, Action logement, Département, Communes, EPCI), bailleurs
sociaux, prescripteurs (Département, CCAS, hébergeurs...)

MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

Fonctionnement :

Moyens humains du service habitat : mobilisation du chef de projet PLH/attributions/hébergement et du
gestionnaire «attributions ».

CALENDRIER
Conférence intercommunale du Logement annuelle.
Convention Intercommunale du Logement 2024-230.
Bilans annuels de la gestion en flux des contingents.
INDICATEURS DE SUIVI
Evolution des demandeurs et attributaires prioritaires, réservataire a I'origine de I'attribution
Evolution des attributions en fonction des quartiles des ressources
Evolution du nombre de ménages en dessus des plafonds dans les quartiers RU
Suivi des attributions sur Brunetiére
Bilans annuels de la commission d’attribution intercommunale
Bilan de la mobilisation du contingent préfectoral dédié aux prioritaires
Evolution des demandeurs et attributaires en mutation
Bilan/évaluation de la location active
Bilan/évaluation de la mise en ceuvre de la gestion en flux

Analyse globale de la demande et des attributions, et de 'occupation du parc

LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS

Action 14
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CONTEXTE ET ENJEUX

Conformément aux préconisations du Schéma Départemental 2019-2024 et a la prise de compétence en
2018, le Pays Voironnais a entrepris la modernisation et la réhabilitation des 3 aires d’accueil sur son
territoire totalisant 75 places, tout en rendant a l'itinérance 10 places d’accueil qui étaient sédentarisées.
Cette modernisation a été accompagnée par un travail d’homogénéisation des moyens de gestion, du
réglement intérieur et tarifs sur 'ensemble des aires.

L’intercommunalité a également soutenue la sédentarisation des gens du voyage en contribuant au
financement de I'opération de 7 habitats adaptés a Moirans menée par AlH mai aussi a 'accompagnement
des familles durant les premiéres années.

L’adhésion au SAGAV (Syndicat d’Aménagement et de Gestion des Aires de Voyage en Nord Isére) a été
étudiée dans un souci de mutualisation de moyens et de meilleure cohérence d’exercice de la compétence.
Malgré les échanges et conclusions favorables de I'étude, le processus n’a pas pu aboutir a ce jour.

Des obligations en termes d’accueil des Gens de Voyage sur le territoire demeurent et ne sont pas
réalisées, notamment la création d’une aire de Grand Passage de 150 places (au dela du terrain provisoire
mis a disposition sur la commune de Moirans chaque été, pour les grands rassemblements).

Le Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage (SDAGV) est en cours de révision. L’adoption
d’'un nouveau Schéma est prévue courant 2025 pour étre opérationnel en 2026. Il déterminera les

nouvelles obligations (confirmées ou réévaluées par rapport aux obligations actuelles) pour le Pays
Voironnais que ce soit en matiére d’aires d’accueil, de sédentarisation ou de grand passage.

OBJECTIFS
Accueillir les Gens du Voyage dans de bonnes conditions,
Proposer des solutions pour I'aire sédentarisée,

Créer une aire de grand passage conforme au futur Schéma départemental.

MODALITES DE MISE EN CEUVRE

Poursuivre la gestion des aires d’accueil, leur entretien et modernisation (délégation de la gestion a une
société extérieure, travaux d’entretien réguliers, adaptation au besoin des modalités de gestion : tarifs,
réglement intérieur, durée de séjour...),

Poursuivre les études et la réalisation des travaux pour accompagner la sédentarisation de I'aire de Rives
(réhabilitation de l'aire, individualisation des réseaux et emplacements...) en lien avec les obligations du
futur schéma départemental,

Répondre aux obligations du nouveau schéma départemental, prochainement adopté, et plus

particulierement, en termes de places de Grand Passage (reprendre I'étude fonciére existante, étude de
faisabilité technique et financiére, réalisation de travaux...)
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CONDUITE DE L’ACTION

1. Porteurs
Communauté d’Agglomération du Pays Voironnais

2. Partenaires
Etat, Département, gestionnaire des aires, communes, APMV (Action Promotion en Milieu Voyageur)

3. Financeurs potentiels

Etat, Département, Pays Voironnais

MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

1. Investissement :

Budget CAPV :

Provision de 120 000 € (études et travaux) en 2025 pour I'aire sédentarisée de Rives a ajuster en
pluriannuel.

Provision pour 'aire de grand passage a ajuster en fonction des obligations du futur Schéma
Départemental.

2. Fonctionnement :

Moyens humains du service habitat : mobilisation 0,3 ETP de poste administratif de gestionnaire et référent,
Budget annuel prévisionnel : dépenses 350 000 € (contrat gestionnaire, entretien, maintenance...)/
recettes : 150 000 € (ALT, redevances).

CALENDRIER

Des 2025 : étude accompagnement aire sédentarisée de Rives / Travaux années suivantes en fonction
scénario et faisabilité.

Dés adoption du Schéma Départemental : définition des modalités de réponses aux obligations de places
d’aires de Grand Passage sur le territoire.

INDICATEURS DE SUIVI

Bilan par rapport aux obligations du Schéma Départemental
Cout de gestion de la compétence

Réalisation du projet de I'aire sédentarisée de Rives.

LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS
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PROGRAMME D’ACTIONS

v

Orientation 4

Consolider la gouvernance partagée
avec les communes, I'animation
partenariale et I'évaluation du PLH
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CONTEXTE ET ENJEUX

La loi Climat et résilience du 22 ao(t 2021 renforce les dispositifs d'observation en créant les observatoires
de I'habitat et du foncier (OHF). lls doivent assurer le suivi de la conjoncture des marchés fonciers et
immobiliers et d'identifier les disponibilités foncieres. Cette analyse doit s’appuyer sur le recensement des
friches constructibles, des locaux vacants, des secteurs a densifier, des secteurs a enjeux et des surfaces
pour la surélévation, des surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables et des espaces non béatis
nécessaires au maintien des continuités écologiques dans les secteurs urbanisés et sur un inventaire des
zones d'activités économiques et sur le suivi du parc de logements (privés, sociaux, en accession a la
propriété, I'habitat dégradé). Les observatoires doivent rendre compte annuellement du nombre de
logements construits sur des espaces déja urbanisés et sur des zones ouvertes a l'urbanisation. Si le Pays
Voironnais assure déja le suivi d’'une majorité de ces indicateurs en s’appuyant notamment sur I’Agence
d’'urbanisme ou encore 'OFPI, I'observation d’autres indicateurs restent a intégrer.

Aussi, la dimension transversale de cet observatoire appelle a interroger I'organisation interne pour le
pilotage, la mise en ceuvre et le partage de ces observations.

Le Pays Voironnais réalise également des études plus approfondies, thématiques ou qualitatives, au
besoin, en s’appuyant principalement sur 'agence d’urbanisme.

Enfin, le suivi/évaluation de la politique de I'Habitat reste un enjeu majeur. Il est réalisé dans le cadre des
bilans du PLH.

OBJECTIFS

Accroitre la connaissance partagée du contexte territorial et de ses enjeux, grace a une observation
croisée des champs d’observation du foncier, du marché immobilier, du parc social.

Suivre la réalisation des objectifs et des actions du PLH.

Faire de I'observatoire un outil d’animation partenariale et de pilotage stratégique de la mise en ceuvre du
PLH.

MODALITES DE MISE EN CEUVRE

Définir les modalités de mise en ceuvre de I'Observatoire de I'Habitat et du Foncier : pilotage, organisation
technique interne, moyens associés internes/externes, partenariats pour la collecte et le traitement des données,
modalités de diffusion des données.

S’appuyer sur les outils et les observations existantes, en interne (bases de suivi du PLH, Analyse des Besoins
Sociaux, SIG, observatoire économique...) et en externe (Observatoire du Plan Départemental de I'Habitat,
Observatoire Foncier Partenarial de I'lsére...)

Assurer le suivi des gisements fonciers et immobiliers, en lien avec les communes.

Interroger les modalités de suivi des loyers du parc privé suite au changement de périmétre de I'OLL
(Observatoire Local des Loyers).

Intégrer les nouveaux champs d’observation réglementaires, selon des modalités cohérentes avec les enjeux
locaux.

Réaliser des études thématiques ou qualitatives pour accroitre la connaissance sur des enjeux particuliers.

Assurer le suivi en interne des actions opérationnelles du PLH dans le cadre des bilans du PLH, et les partager
avec les élus et les acteurs locaux.

Pérenniser les ateliers « marchés » annuels, réunissant les acteurs de la construction et de 'immobilier, basés
sur le partage d’expériences et la parole d’experts, pour partager les observations et enjeux et construire des
politiques répondant aux besoins.

Valoriser les observations.




CONDUITE DE L’ACTION

1. Porteurs
CA du Pays Voironnais

2. Partenaires
AURG, OFPI, Département, bailleurs (OPS- RPLS), chambres des notaires, fnaim, CECIM, EPFL, et tous
les acteurs de I’habitat mobilisés dans le cadre des ateliers PLH

3. Financeurs potentiels
CA du Pays Voironnais, Département

MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

Fonctionnement :

Contribution au financement de I'OFPI : 5000 €/an.

Moyens humains : mobilisation des services Habitat, Aménagement-Droit des Sols et Foncier, et
Environnement.

Programme partenarial de 'AURG.

En fonction de I'organisation interne, budget a prévoir pour I'achat de données, leur collecte, leur traitement
et leur valorisation (moyens humains), la conception et 'impression de documents...

CALENDRIER
Définir les modalités de mise en ceuvre de I'observatoire : 2026-2028

Bilan triennal du PLH 2026-2028 réalisé en 2029
Bilan final du PLH 2026-2031 réalisé en 2031

INDICATEURS DE SUIVI

Nombre d’études thématiques ou qualitatives réalisées
Ateliers d’acteurs

Valorisation des observations

Bilans du PLH

LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS

Toutes les actions du PLH

Fffembtmc L AGENCE



CONTEXTE ET ENJEUX

La politique de I'Habitat est partagée et partenariale. Sa définition et sa mise en ceuvre implique des
partenariats étroits avec de multiples partenaires (Etat, Département, communes, CCAS, organismes
publics et privés, associations...).

Le PLH représente par conséquent un document stratégique pour I'EPCI et pour 'ensemble des acteurs
locaux.

Au-dela des moyens humains et financiers affectés a la mise en ceuvre du PLH, une gouvernance partagée
et 'animation permanente du réseau d’acteurs est une condition de réussite des objectifs du PLH.
OBJECTIFS

Consolider la gouvernance partagée avec les communes

S’assurer de la mise en ceuvre du PLH

Pérenniser la dynamique d’animation en mobilisant les acteurs

MODALITES DE MISE EN CEUVRE

Pérenniser le Comité de pilotage PLH comme instance de référence pour le pilotage de sa mise en
ceuvre.

Adapter la mobilisation du Comité de pilotage en fonction des enjeux : des séances élargies aux acteurs,
séances thématiques (Hébergement, CIL...), suivi de la mise en ceuvre du PLH.

Consolider I'articulation de la mise en ceuvre du PLH avec les autres compétences du Pays Voironnais
(aménagement, foncier, environnement...) en s’appuyant sur les instances politiques existantes.

Pérenniser les ateliers « marchés » annuels, réunissant les acteurs de la construction et de I'immobilier,
basés sur le partage d’expériences et la parole d’experts, pour partager les observations et enjeux et
construire des politiques répondant aux besoins.

Mobiliser les acteurs dans le cadre d’atelier de travail thématiques, au besoin.

Développer le partenariat avec les organismes bancaires.

Privilégier les échanges avec les communes dans le cadre de rencontres par bassins de vie pour suivre la
mise en ceuvre du PLH.

Accompagner les communes dans la mise en ceuvre et le suivi de leurs projets.

%mm«c L AGENCE



CONDUITE DE L’ACTION

1. Porteurs
CA du Pays Voironnais

2. Partenaires

Personnes morales associées a I'élaboration du PLH (Etat, communes, collectivités, opérateurs publics et

privés, associations...)

3. Financeurs potentiels

CA du Pays Voironnais et tous les partenaires participant au financement des actions du PLH

MOYENS HUMAINS ET FINANCIERS

Fonctionnement :

Moyens humains : mobilisation du service Habitat, Aménagement-Droit des Sols et Foncier, et

Environnement

Programme partenarial de 'AURG.

CALENDRIER

Sur la durée du PLH :

Comité de pilotage PLH : environ 1 fois/an

Conférence Intercommunale du Logement (CIL) : 1 fois/an

Atelier marché : 1 fois/an

Atelier d’acteurs thématique : au besoin, 1 a 3 sur la durée du PLH

INDICATEURS DE SUIVI

Nombre et format des instances, participation

LIEN AVEC LES AUTRES ACTIONS

Toutes les actions du PLH

Pffembtmc L AGENCE



PROGRAMME D’ACTIONS

v

Engagements financiers
prévisionnels
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Orientation 1 / Répondre aux besoins en logements par la production
d’'une offre abordable et attractive

ACTIONS INVESTISSEMENT FONCTIONNEMENT
Action 1. Aides aux travaux dans le cadre des OPAH Moyens humains des services Habitat,
Soutenir la RU et du Pacte territorial Participation a Aménagement-Planification et Foncier

production de
600 logements
par an Dans un
cadre de sobriété
fonciére

'animation des OPAH et du Pacte territorial
Aides a la pierre pour le logement public
Participation aux déficits fonciers dans le
cadre des opérations d’'aménagement
structurantes

Programme partenarial de ’Agence
d’urbanisme

Garanties des emprunts pour logement
locatif social et 'accession sociale (« hors
bilan » = 0€ si non mises en jeu)

Action 2.
Soutenir la
production de
129 logements
locatifs sociaux

Aides a la pierre pour le logement public : 1,2

M€ d’aides propres (4500€ a 9750€/Igt pour le
neuf et de 7500€ a 110000€/Igts pour 'AA) et

1ME€ d’aides déléguées de I'Etat

Dont rachat de la nue propriété pour les PLAI

adaptés dans le diffus 75 000 €/an

Moyens humains du service Habitat :
mobilisation du chef de projet parc public et
du gestionnaire parc public.

Mobilisation des services Aménagement-
Planification et Foncier.

paran pour Participation aux déficits fonciers dans le Gara'ntles .des empruqts pou_r Iogement
répondre aux s . locatif social (« hors bilan » = 0€ si non
besoins cadre des opérations d’'aménagement mises en jeu)
structurantes.
Moyens humains du service Habitat :
Action 3. mobilisation du chef de projet parc public et

Accompagner le
développement

Participation aux déficits fonciers dans le
cadre des opérations d’'aménagement

du gestionnaire parc public.
Mobilisation des services Aménagement-

d’une offre structurantes Planification et Foncier.
d’accession ’ Garanties des emprunts pour le PSLA et le
sociale BRS (« hors bilan » = 0€ si non mises en
jeu)
e . ) Opérations d’'aménagement structurantes :

Opérations d’'aménagement structurantes : mobilisation du service aménagement. et

Action 4. budget CAPV 2025-231 = 34M€ dont 22,9M€ . ) . ger '
; des services habitat, foncier, aménagement

Renforcer la de recettes soit 11,1 M€ nets opérationnel et cvcle de I'eau
stratégie Fonds de concours CVCV : budget CAPV ands de concouyrs cVeV - rﬁo ens
fonciére et 2025-2026 = 10M€ - Moy

immobiliére au
service de la
production et de
la reconquéte du
bati existant

ORI-RHI : enveloppes a définir suite études
de calibrage

Déficits fonciers : enveloppes CAPV a définir
en cohérence avec les moyens mobilisables
Mobilisation de 'EPFL : portages et décotes
fonciéres

humains du service aménagement et
mobilisation des services habitat, foncier,
aménagement opérationnel et cycle de
I'eau.

Stratégie fonciére : moyens humains des
services aménagement, foncier et habitat

Action 5.
Promouvaoir la
qualité urbaine,
architecturale et

Participation au définitif foncier dans le cadre
des opérations d’'aménagement structurantes

Consultance architecturale CAUE : budget
CAPV = 80000€ annuels

Mobilisation des services Habitat,
Ameénagement, Foncier, Cycle de I'eau
Programme partenarial de ’Agence

paysagére d’urbanisme

. Consultance architecturale : budget CAPV
Action 6. _

. = 80 000€/an
Consolider . . .
e _ Moyens humains de services Habitat,
I'ingénierie aux . . s
Aménagement, Aménagement opérationnel

communes
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ACTIONS

INVESTISSEMENT

Orientation 2 / Inscrire le pays voironnais dans une trajectoire de
sobriété fonciére et de neutralité carbone

FONCTIONNEMENT

Action 7. Intensifier et
accompagner la
réhabilitation et
I’adaptation des
logements du parc
privé

Aides aux travaux Pays Voironnais : 1
180 000€/an

Aides aux travaux Anah : 4 000
000€/an

Animation annuelle : 540 000€
subventionné a hauteur de 315 000€
de ’Anah

10 000€/an subventionné a hauteur
de 50 % soit 5 000€/an de I'Anah.

Moyens humains du service habitat :
Mobilisation du chef de projet et du
gestionnaire parc privé. Mobilisation
du chargé de transition énergétique
au sein du service énergie
environnement.

Action 8. Agir
globalement pour
Iattractivité des
centres villes

Aides aux travaux :

OPAH RU Voiron Rénov 2022-2027 :
4 814 114€ (3 156 675€ Anah, 1 504
896€ CAPV, 117 500€ ville

OPAH RU Tullins Rénov 2024-2029 :
5538 655 € (4181 255 Anah, 1 239
900€ CAPV, 117 500 ville

Suites OPAH RU Voiron 2028-2031 :
le cas échéant enveloppes a définir.
Animation des dispositifs :

OPAH RU Voiron Rénov 2022-2027 :
1 504 896€ (715 556€ Pays
Voironnais, 714 340€ Anah, 75 000€
Banque des Territoires)

OPAH RU Tullins Rénov 2024-2029
1412 550€(684 687€ Anah et 727
863€ CAPV) + ingénierie aux
copropriétés : 183 000€ (123 000
Anah, 60 000€ CAPV).

Participation a des études pour les
autres centres anciens (budget a
définir)

Moyens humains: mobilisation du
chef de projet et du gestionnaire parc
privé (I'’Anah subventionne une part
de la chefferie de projet).

Action 9. Poursuivre la
restructuration
urbaine des quartiers

Budget CAPV : 7,2 M € versés aux
bailleurs et aux communes :

dont 185 000 € pour Brunetiére
dont 1,8 M€ pour Champlong les
Fleurs

dont 1,4 M€ pour Baltiss

dont 3,8 M€ pour Bourg-Vieux

Moyens humains du service habitat :
mobilisation du chef de projet
développement social et urbain

Action 10.
Accompagner la
réhabilitation des
logements sociaux
publics

Budget CAPV 2025-2027 = 500 000€
de subventions (soldes a verser pour
Montpongon et Les Muriers, et
subvention pour Parc Martin).

Moyens humains du service habitat :
mobilisation chef de projet parc
public.

181
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ENGAGEMENTS FINANCIERS PREVISIONNELS

v

ACTIONS

INVESTISSEMENT

Orientation 3 / Accompagner les parcours résidentiels des habitants
aux besoins spécifiques

FONCTIONNEMENT

Action 11.
Répondre aux
besoins des
seniors et
personnes en
situation de
handicap

Pacte territorial 2025-2030

Budget CAPV aides aux travaux adaptation du
parc au maintien a domicile : 80 000€
Participation a 'animation du pacte territorial
Communication autour du pacte territorial
Budget CAPV aides a la pierre pour le
financement des logements locatifs sociaux

Moyens humains du service habitat

Action 12.
Répondre a la
diversité des
besoins des jeunes

Budget CAPV : aides a la pierre pour le
développement de I'offre locative sociale Aides
aux travaux dans des OPAH RU et du cadre du
Pacte territorial.

Budget CAPV : soutien au dispositif
Foyer Jeunes Travailleurs : 65 000€ /
an

Accompagnement au diagnostic des
besoins en logements étudiants
Participation a I'animation des
dispositifs de réhabilitation du parc
privé.

Moyens humains du service habitat :
mobilisation du chef de projet
PLH/attributions/hébergement
Garanties des emprunts pour le
logement locatif social et I'accession
sociale (« hors bilan » = 0€ si non
mises en jeu)

Action 13. Soutenir
et adapter I'offre
d’hébergement

Pension de famille de coublevie : aides a la
pierre CAPV : 243 750€ (9750€/logement) et
subvention d’équilibre CAPV : 200 000€ max
(mise a disposition du foncier a I'euro
symbolique via AOT). Budget nouveaux locaux
Rigodon : études, acquisition et travaux = 950
000 € environ, avec recettes attendues

Soutien aux dispositifs
d’hébergement : subvention CAPV
165000€ annuels + mise a disposition
de veilleurs de nuit au CHRS le Logis
des collines correspondant a 85 000€
annuels.

Subvention de fonctionnement au
Rigodon : 20 000€ annuels (CIAS).

Moyens humains du service habitat :
mobilisation du chef de projet
PLH/attributions/hébergement.
Mobilisation du service Patrimoine et
du CIAS.
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ENGAGEMENTS FINANCIERS PREVISIONNELS

v

ACTIONS

INVESTISSEMENT

Orientation 3 / Accompagner les parcours résidentiels des habitants
aux besoins spécifiques

FONCTIONNEMENT

Action 14.
Améliorer la
lisibilité et I’équité
du systeme
d’attribution

Budget CAPV : conception et impressions
« guide pratique » pour les demandeurs :
environ 1000€/an

Moyens humains du service
habitat : mobilisation du chef de
projet
PLH/attributions/hébergement

Action 15.
Garantir la mise
en ceuvre du Droit
au logement et
des attributions

Moyens humains du service
habitat : mobilisation du chef de
projet
PLH/attributions/hébergement et
du gestionnaire attributions

Assurer I'accueil
des gens du

équilibrées
. Moyens humains du service
Budget CAPV . , habitat : mobilisation 0,3 ETP de
Provision de 120 000 € (études et travaux) oste administratif de aestionnaire
Action 16. en 2025 pour l'aire sédentarisée de Rives a P 9

ajuster en pluriannuel.
Provision pour l'aire de grand passage a

et référent,
Budget annuel prévisionnel :
dépenses 350 000 € (contrat

voyage ajuster en fonction des obligations du futur ; . :
Schéma Départemental gestionnaire, entretien,
P ) maintenance...) / recettes : 150
000 € (ALT, redevances).
183
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ACTIONS INVESTISSEMENT FONCTIONNEMENT

Fonctionnement :

Contribution au financement de
I'OFPI : 5000 €/an.

Moyens humains : mobilisation des
services habitat, aménagement,
foncier, environnement.

Programme partenarial de TAURG.
En fonction de I'organisation interne,
budget a prévoir pour 'achat de
données, leur collecte, leur traitement
et leur valorisation (moyens
humains), la conception et
'impression de documents...

Fonctionnement :

Moyens humains : mobilisation du
service habitat, aménagement,
foncier, environnement
Programme partenarial de TAURG.

Moyens humains du service Habitat :

« 1ETP directeur de service

* 0,9ETP chef de projet réhabilitation du parc privé

« 1ETP chef de projet parc public

* 0,9ETP chef de projet PLH, attributions, hébergement

« 1ETP chef de projet développement social et urbain

« 1ETP gestionnaire parc privé, permis de louer, gens du voyage
* 0,9ETP gestionnaire parc public

« 1ETP gestionnaire attributions et parc public (programmation, GE)
* 0,5ETP assistant administratif

* 0,75 ETP veilleur de nuit CHRS

* 0,75 ETP veilleur de nuit CHRS

Soit 9,7 ETP
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LE BASSIN DE VIE DES POLES URBAINS

La Ville-centre Voiron ainsi que Moirans, Rives,Tullins et Voreppe

Contexte territorial

Les pdles urbains du Pays Voironnais regroupent la ville-centre AL [
Voiron ainsi que les communes de Voreppe, Moirans, Rives et A L e WA
Tullins. Cet ensemble rassemble plus de 51 700 habitants, soit --5“‘-;_3'; o f,.f
plus de la moitié de la population du Pays Voironnais (56%). 1 If

#

: /
La croissance démographique des péles urbains est plus faible ] 4
que celle du Pays Voironnais, a +0,1% entre 2014 et 2020. Les E-..

pbles urbains accueillent en effet davantage de personnes agées
et de ménages d’une seule personne et moins de familles, ce
qui a pour conséquence une natalité plus faible.

Ces caractéristiques démographiques s’expliquent par la place
particuliére que prennent les péles urbains, et en particulier Voiron,
dans les parcours résidentiels des ménages du Pays Voironnais.
Les pdles jouent en effet le role de porte d’entrée sur le territoire
pour de nombreux ménages extérieurs mais aussi d’étape dans
les parcours résidentiels au sein du territoire. Ce rble important,
permis par une offre en logements locatifs plus importante, assure
la fluidité de I’ensemble des parcours résidentiels du Pays
Voironnais.

En termes de développement résidentiel, la production de logements au sein de ce territoire 8 dominante
urbaine est majoritairement portée par les logements collectifs (83% des logements produits entre 2021 et
2023). Les péles urbains portent la majorité de la production des logements locatifs sociaux du Pays Voironnais
(83% des logements agréés entre 2019 et 2023). Les différentes opérations d’aménagement structurantes
de Voiron, Moirans et Voreppe ont notamment joué un roéle prépondérant dans la production de logements
durant le PLH précédent, avec prés de 630 logements livrés dont 198 logements locatifs sociaux.

Les péles urbains représentent un marché attractif et connaissent une augmentation marquée des prix et des
transactions jusqu’en 2022, dans I'ancien comme dans le neuf. La crise immobiliére actuelle a pour impact
une contradiction des volumes de ventes mais des prix qui restent pour l'instant élevés. Surtout la tension
locative s’affirme (rotation dans le parc privé ralentie, augmentation de la tension sur le parc social due a une
faible rotation et une durée d’emménagement de plus en plus longue dans les pdles urbains), soulignant un
besoin de développement d’une offre abordable de logements, en accession comme en location.

Un tiers de la consommation fonciére de I’EPCI était concentré sur les péles urbains sur la période
2010-2020. Les péles urbains consomment donc du foncier mais de maniére plus optimisée que le reste
du Pays Voironnais. Cependant, le foncier constructible de ce territoire devient de plus en plus rare et
contraint, requérant de produire plus massivement du logement en tissu existant pour répondre aux
besoins (renouvellement urbain, densification, réhabilitation, surélévation, ...).

Parallelement a 'offre nouvelle, les poles urbains se démarquent par de forts besoins de réhabilitation des
logements existants en raison de leur ancienneté, pres d’un quart datant de 1946 a 1970. Ces problématiques
de rénovation, principalement énergétique mais aussi d’adaptation du parc aux personnes agées, se combinent
avec des enjeux de requalification de centres anciens.
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Développer une I'offre de logements accessible et diversifiée permettant le maintien de la
population du bassin de vie :

188

o

o

o

o

En attirant des familles avec enfants et des primo-accédants, en lien avec le maintien des
équipements,

En répondant aux besoins de petits logements pour les jeunes décohabitant mais également
les personnes agées, particulierement a Voiron,

En développant une offre permettant d’attirer des ménages au pouvoir d’achat plus élevé
notamment a Voiron,

En accompagnant la réhabilitation et I'adaptation du parc privé existant (passoires
énergétiques accentuant des problématiques de vacances et une contraction de ['offre
privée, adaptation au vieillissement et maintien a domicile des personnes agées),

En poursuivant les efforts de réhabilitation du parc social au-dela des projets en restructuration
urbaine,

En développant des politiques de requalification des centres anciens.

Permettre un accompagnement en ingénierie et en financement afin de :

(¢]

Faciliter la mobilisation du parc existant,

o Accompagner les réhabilitations du parc individuel (rénovations / divisions),

o

Mener des restructurations / réhabilitations complexes.

Respecter une trajectoire de sobriété fonciére avec :

(¢]

o
o

Un meilleur encadrement de la densification urbaine en faveur d’opérations qualitatives et
d’'une densité acceptable respectant le tissu urbain environnant,

Un accompagnement des divisions parcellaires,

Une adaptation des documents d’'urbanisme
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL

N

POPULATION )

J 20 891

w habitants en 2021 Ménages selon leur composition

21,90% de la CAP
m Ménage d'une
/\7| 0,29 (yo personne
I croissance démographique ®m Un couple sans enfant

| I I (2015-2021)

CAPV :0,4% #Un couple avec
enfant(s)
® 9 12% ® Une famille
m Part des 75 ans et plus monoparentale
CAPV : 10 % = Autres ménages sans

familles

23 110 €
Revenu médian par ménage

CAPV : 25 310 €

PARC DE LOGEMENTS

47,00%

12022 ﬁ propriétaires
H logements en 2021 % occupants

CAPV : 65,3 %
5,27% de la CAP

31,50% 10,10%
€) Iocat;ires ° M‘ Iogen,1ents privés vacants

24,3%
logements datant
de 1946 a 1970
CAPV : 17,8 %

-
\O,
=
O\

—

=)

A 230/0 /ﬁ‘} du parc privé \ 2,20% depuis plus de 2 ans
m maisons CAPV : 20,4 % 2 8’2_ %
CAPV : 58% ,8% depUIs + 2 ans
(=== 760/ locataires o
:. -: rto i N7 du parc social logements étiquettés F et G
il S o LA
CAPV - 41 % CAPV : 12,6 % 4
LOGEMENT SOCIAL )
. 2602 \ o 924 o 54,9 %
logements locatifs sociaux* , demandes actives personnes
\ Taux SRU 2023 : 25% 566 en accés seules dans les
- o 41% des LLS* de la CAP CAPV : 2 162 demandeurs
9 € APV : 499
S (PLAL PLUS et PLS) dont 59% en accés )

189 Sources : Insee RP 2021, Lovac 2022, RPLS 2023, DDT isére, SNE 2022, Estimation des passoires thermiques nl Giciwse )
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL
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MARCHES IMMOBILIERS

Evclution des prik au m* ot des volumes des marchés du
cellectil ancian

3 630 €/m?

prix moyen des appartements
neuf en 2023

CAPV : 3 370 €/m? i

1 HE i

325 600 €

prix médian des maisons
anciennes en 2023 T
CAPV : 287 400 €

121 991 €

prix médian des terrains e
a batir en 2023
CAPV : 144 000 €
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Construction de logements individusls et collectifs
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169

logements commencés / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 520 logements / an

239

logements autorisés / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 898 logements / an

312

logements sociaux aggréés
entre 2019 et 2023

CAPV : 224 LLS aggréés / an

J

~

CONSOMMATION FONCIERE

=

3,7 ha/ an

d’espaces agricoles, naturels
et forestiers consommeés
(2010-2020)

CAPV : 28,6 ha/ an

=

3,2 ha/an

d’espaces consommeés par
des espaces urbains mixtes
(2010-2020)

CAPV : 24,2 ha/ an

190 Sources : Perval 2023, Cecim 2023, Sitadel 2023, Mos 2010-2020, CAPV

Bl L AcEncE
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN
A & Document d’urbanisme Risques
%’ > PLU révision n°3 approuvée 15/04/2010 > PPRI Morge

(arrét 16/07/2009)
> modification n°1 approuvée 31/05/2012
+ modification n°2 approuvée 26/09/2013 - Crartreuse

+ (modification n°3 ANNULEE) > Commune membre
+ modification n°4 approuvée 13/07/2016
+ MEC 21/11/2016 Zonage Pinel
+ modification n°5 approuvée 25/09/2019,
REVISION EN COURS > B1
Zonage 123 (logements sociaux)
SCOoT >3

> Ville centre

Loi SRU

> Commune dsu en 2022

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV
logements commune par an par an

Tous logements 138 minimum 600

:.:Esg;szt:;l:'o:;tifs sociaux 24 130

s;::ision sociale (BRS/ 5 45

lI:gtr:terxéiisr::\:;sttissement du 10% 10%

Dont renouvellement urbain 60% 33%

191 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁnl Gicis L AGENCE
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CARTE DES PR

I P - =

LEGENDE

Echéances de livraison des projets

[ 2025-2028
B 2029-2031
I apres 2031

Gisement foncier
W Gisement foncier

E

192 Sources : CAPV, traitement AURG ﬁ,sm&kfuw L /AGENCE
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031
Nombre ''ombre
Mombre de
de ne lagements Echéance de Surface Strfuon
N® Mom de I'opération Opldrateurs logements : = EMAF &n
logements  © en liwraisan en ha
locatifs . ha
i total : acoession
SOCIaUuE
soefake
. P 1ére tranche du
1 Zac Rossignol llot B2 Non défini 88 PLH (2025-2028) 0,6 0
) . P 1ére tranche du
2 ZAC Rossiglon ilot A2B [Non défini 66 PLH (2025-2028) 0,3 0
ZAC Rossignol llot P 1ére tranche du
3 D1-D2 Non défini 69 PLH (2025-2028) 0,8 0
ZAC Rossignol 1ére tranche du
4 Résidence Sénior >DH 69 39 0 PLH (2025-2028) 03 0
5 Parc 'd'u Chateau, rue [Valrim ‘Hapltat 25 5 0 1ére tranche du ) 19
Lavoisier Dauphinois PLH (2025-2028)
Inua, 5 rue de la 1ere tranche du
6 Garenne SDH 37 6 0 PLH (2025-2028) 0.2 0
) 1ére tranche du
7 25 Rue Victor Mollard | UTPT 9 9 0 PLH (2025-2028) 0 0
42 boulevard N . 1ére tranche du
8 Campaloud Isére Habitat 22 0 0 PLH (2025-2028) 0,1 0
PP 1ére tranche du
9 ORI - 17 rue Rose Sage |[Non défini 2 0 0 PLH (2025-2028) 0 0
ORI - 24 rue du P 1ére tranche du
10 Faubourg Sermorens Non défini 6 0 0 PLH (2025-2028) 0 0
ORI - 75 rue Sermorens o 1ére tranche du
11 Non défini 2 0 0 PLH (2025-2028) 0 0
Opération de
Résorption de I'Habitat P 1ére tranche du
12 |\nsalubre - 87/89/91 | Non Géfini 3 0 0 PLH (2025-2028) 0 0
rue Sermorens
ORI-22ruedu e 1ére tranche du
3 | raubourg Sermorens | NNo" d€fini ! 0 0 PLH (2025-2028) 0 0
Hysope, 8-92 1ére tranche du
14 Boulevard F.Roosevelt AURIL SDH 66 7 0 PLH (2025-2028) 04 0
R ) 1ere tranche du
15 |Le Xérés Valrim 7 0 7 PLH (2025-2028) 0,1 0
18 Avenue du 8 mai AURIL / MV Résidences 1ere tranche du
16 1945 21 > 0 PLH (2025-2028) 01 0
62 rue du Faubourg 1ére tranche du
7 Sermorens SAFILAF SDH >4 8 0 PLH (2025-2028) 0.2 0
10-12 Avenue du 8 mai - 1ére tranche du
18 1945 MV Résidences SDH 43 11 0 PLH (2025-2028) 0,3 0
L . 1ére tranche du
19 |Rue Termérieu Trignat 9 0 2 PLH (2025-2028) 0,7 0,5
Rue du Louvasset - 1ére tranche du
20 Clos des cerisiers 2 SDH 14 4 0 PLH (2025-2028) 01 0
) 1ére tranche du
21 Rue Henri Barbusse AlH 15 0 15 PLH (2025-2028) 0,3 0
ZAC Rossignol llot A2A ) 1ére tranche du
22 (AIH + Pluralis) AlH et Pluralis 60 60 0 PLH (2025-2028) 0,3 0
Avenue de la Croix ) 1ére tranche du
23 Morin Safilaf 43 0 0 PLH (2025-2028) 0,8 0
Avenue Francois ) 1ere tranche du
24 \\vitterand Trignat 36 ° 0 PLH (2025-2028) | % 0
Avenue John Kennedy - : 1ere tranche du
2> | Quartier Baltiss Pluralis 60 45 1 PLH (2025-2028) | 0
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POPULATION )
o 7 565
w habitants en 2021 Ménages selon leur composition
7,90% de la CAP 0%
® Ménage d'une
-0.97 % personne
’
/\7‘ croissance démographique ® Un couple sans enfant
| I I (2015-2021)
CAPV :0,4% #Un couple avec
enfant(s)
[ 9‘%) # Une famille
m Part des 75 ans et plus monoparentale
CAPV : 10 % 5 Autres ménages sans
familles
24 720 €
Revenu médian par ménage
\ CAPV : 25 310 € j
PARC DE LOGEMENTS
65,00% == 13,9%
3664 ﬁ propriétaires 104628 logements datant
e e B o occupants de 1946 & 1970
d CAPV : 65,3 % CAPV : 17,8 %
7,70% de la CAP
o
18,70% 8,50%

=
=\

€ locataires h\‘.&“ logements privés vacants
du parc privé 3,30% depuis plus de 2 ans

A 56% A\
21\ maisons CAPV : 82 %
,8% depuis + 2 ans
. 14,60%

o
=== ] 420/ locataires 29 /0
EH . art:ments \)_ 3’/ du parc social logements étiquettés F et G
| “py | CPV bt CAPV : 12,6 % CAPV : 17%
_ (1]

LOGEMENT SOCIAL )

. 603 205 o 90,2 %
A & L
logements locatifs sociaux* , demandes actives personnes
\ Taux SRU 2023: 21% 114 en accés seules dans les
- o 9% des LLS* de la CAP CAPV : 2 162 demandeurs
9 € APV : 499
S (PLAL PLUS et PLS) dont 59% en accés )

194 Sources : Insee RP 2021, Lovac 2022, RPLS 2023, DDT isere, SNE 2022, Estimation des passoires thermiques - nl — )
étude DREAL/urbad - 2024 s \ LAGENPE
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MARCHES IMMOBILIERS

3 432 €/m?

neuf en 2023
CAPV : 3 370 €/m?

253 323 €

prix médian des maisons

CAPV : 287 400 €

146 000 €

prix médian des terrains

a batir en 2023
CAPV : 144 000 €

m
ﬁ anciennes en 2023

prix moyen des appartements

Evclution des prik au m* ot des volumes des marchés du
cellectil ancian
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CONSTRUCTION

depuis 2003

N

40
logements commencés / an
Construction de legements individuels et collectifs @ entre 2019 et 2023
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== L ogemants indviduels e Logemants collecifs ——Logements aulonsas

CAPV : 520 logements / an

98

logements autorisés / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 898 logements / an

logements sociaux aggréés
- entre 2019 et 2023

CAPV : 224 LLS aggréés / an

J

~

CONSOMMATION FONCIERE

2,1 ha/an

1,8 ha/ an

" d’espaces agricoles, naturels ‘9 d’espaces consommeés par
M et forestiers consommeés M des espaces urbains mixtes

(2010-2020)

CAPV : 28,6 ha/ an

(2010-2020)
CAPV : 24,2 ha / an

195 Sources : Perval 2023, Cecim 2023, Sitadel 2023, Mos 2010-2020, CAPV ﬁﬁn‘ (H@‘/Wc L AGENCE
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme
“" > PLU approuvé 14/12/2017

SCOT

> Péle principal

Loi SRU

> Commune non astreinte

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Risques

> PPRI Morge | PPRT : TITANOBEL -
Saint-Quentin Isére

PNR Chartreuse

> Commune non membre

Zonage Pinel
> B1

Zonage 123 (logements sociaux)
>3

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV
logements commune par an par an

Tous logements 62 minimum 600

Logements locatifs sociaux 19 130

(PLUS/PLAI/PLS)

Accession sociale (BRS/

PSLA) 6 45

Dont réinvestissement du 5 -

bati existant 10% 10%

Dont renouvellement urbain 25% 33%

196 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV

Bl L AcEncE
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LEGENDE
Echéances de livraison des projets
1 2025-2028 o
B 2029-2031 '
I apres 2031

Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier
0 Gisement foncier

CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

197 Sources : CAPV, traitement AURG

Beflbem LAGENCE
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-20

Nombre
Marmbre
Mombre 'y de

de p Surface
de lagements Echéance de Surface
logements EMAF &n
logements  © en liwraisan en ha
locatifs . ha
i patal adoesgon

sociaux
s lake

N* Mem de l'opération Cpirateurs

1ére tranche du
1 European Homes European Homes 23 0 0 PLH (2025-2028) 0,3 0

- 1éere tranche du
2 prive 4 0 0 PLH (2025-2028) | 3 0

) . ) ) 1ére tranche du
3 |Villes et villages Villes et villages 45 11 0 PLH (2025-2028) 0,6 0

i " ’ 1ere tranche du
4 Terrain "Coeur Plurimmo 19 0 0 PLH (2025-2028) 0,2 0

 Danin® ; 1ére tranche du
5 |Terrain "Penin Kapitan 14 0 PLH (2025-2028) 0,1 0

) - 1ere tranche du
6 Le Pré Bourbon Privé 7 0 0 PLH (2025-2028) 0,4 0,3

Terrain consorts Ville

(Tranche1) |Quartier 1ere tranche du

7 gare (Plgrreval) Les I3F et AIH pour le PSLA 126 42 15 PLH (2025-2028) 11 0
Magnolias + Perle de

coton (PSLA)

1ére tranche du

8 Route des Bethanies Pluralis 18 18 0 PLH (2025-2028) 0,5 0
Champlong les fleurs, 3 ) 2eme tranche du

% | chemin de la Violette | Furalis 70 70 0 PLH (2029-2031) | O 0

10 |Trignat Trignat 16 9 0 leretranchedu | o 0,4

PLH (2025-2028)?

198 Source : CAPV Be ﬁl b= LAGENQE

munauté du Pays Voironnals
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POPULATION N\
® 6622
w habitants en 2021 Ménages selon leur composition
6,90% de la CAP 19,
® Ménage d'une
/\71 0,99 (yo personne
I croissance démographique ® Un couple sans enfant
| I 1l (2015-2021)
CAPV :0,4% # Un couple avec
enfant(s)
é o 1 1 % # Une famille
m Part des 75 ans et plus monoparentale
CAPV : 10 % 5 Autres ménages sans
familles
22 790 €
Revenu médian par ménage
\ CAPV : 25 310 € /
PARC DE LOGEMENTS
55,10% = 19,2%
3369 /'Q‘, proprietaires 104628 logements datant
logements en 2021 % occupants de 1946 a 1970
7 08% do |a CAP CAPV : 65,3 % CAPV : 17,8 %
o
25,60% . 8,60%
€ locataires “hﬂcﬁ\\ logements privés vacants
A 40°/o /ﬁ‘} du parc privé 3,50% depuis plus de 2 ans
A maisons CAPV : 20,4 % CAPV :8,2 %
CAPV : 58% ,8% depuis + 2 ans
Q 1 7,60(y° 1 90/
BH 60% locataires o
=== . N\ du parc social logements étiquettés F et G
lsTe appartements DS - CAPV : 17%
CAPV : 41 % CAPV : 12,6 %ol . (]

LOGEMENT SOCIAL )

logements locatifs sociaux* %,& demandes actives w personnes
\ Taux SRU 2023 : 23% 113 en accés seules dans les
- o demandeurs
0, o . (1)
S (PLAL PLUS et PLS) dont 59% en accés )

199 Sources : Insee RP 2021, Lovac 2022, RPLS 2023, DDT isere, SNE 2022, Estimation des passoires thermiques - nl — )
étude DREAL/urbad - 2024 s \ LAGENPE
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MARCHES IMMOBILIERS

Evclution des prik au m* ot des volumes des marchés du

3 107 €/m?

prix moyen des appartements
neuf en 2023

CAPV : 3 370 €/m? i

226 350 € =

-

prix médian des terrains e

cellectil ancion

[51]
o
Fhil
1]
m
1
o

3 batir en 2023 TOUTT 008 J009 IO10 2001 301D 200 014 PO0E 2006 01T PR IDES I050 IR 1T 20T

CAPV : 144 000 € e o

A prix médian des maisons
anciennes en 2023 L 000
& CAPV : 287 400 €
HE
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CONSTRUCTION

Construction de logements individusls et collectifs
depuis 2003
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= L ogemants indviduels e Logemants collecifs ——Logements aulonsas

N\

Do

49

logements commencés / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 520 logements / an

82

logements autorisés / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 898 logements / an

139

logements sociaux aggréés
entre 2019 et 2023

CAPV : 224 LLS aggréés / an

J

~

CONSOMMATION FONCIERE

0.6 ha/ an
‘Q d’espaces agricoles, naturels
M et forestiers consommeés
(2010-2020)
CAPV : 28,6 ha/ an

0,3 ha/an

‘9 d’espaces consommeés par
M des espaces urbains mixtes

(2010-2020)
CAPV : 24,2 ha / an

200 Sources : Perval 2023, Cecim 2023, Sitadel 2023, Mos 2010-2020, CAPV

Bl L AcEncE
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme
%’ > PLU approuvé 27/12/2013 (arrét
04/07/2013)

> modification simplifiée n°1 et 2 en 2015,
REVISION EN COURS

SCOT

> Péle principal

Loi SRU

> Commune non astreinte

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Risques
> Non concerné

PNR Chartreuse

> Commune non membre

Zonage Pinel
> B1

Zonage 123 (logements sociaux)
>3

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV
logements commune par an par an

Tous logements 40 minimum 600

Logements locatifs sociaux 9 130

(PLUS/PLAI/PLS)

Accession sociale (BRS/

PSLA) 3 45

Dont réinvestissement du 5 -

bati existant 10% 10%

Dont renouvellement urbain 25% 33%

201 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV

Bl L AcEncE
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CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

BT BETRR « P ) A i
LEGENDE

Echéances de livraison des projets

1 2025-2028

B 2029-2031

I apres 2031

Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier
W Gisement foncier

202 Sources : CAPV, traitement AURG

Beflbem LAGENCE
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-20
Nombre | Tormore
Mombre oe
de ne lagements Echéance de Surface Strfuon
N Mom de I'opération Oplrateurs logements E 1 3 EMAF en
logements  © en liwraisan en ha
locatifs . ha
#u tatsl 2 accessbon
SOCIaUx
sothale
Le Docici, rue Sadi 1ére tranche du
! Carnot AlH 32 8 0 PLH (2025-2028) 0.2 0
La Moyroude 1ére tranche du
2 |Raphatlle Cogeco SDH 118 30 0 PLH (2025-2028) | "/ 0

. 1ére tranche du
3 La Glaciéere Icade 75 0 0 PLH (2025-2028) 0,4 0

) ) 1ere tranche du
4 Fontaines du parc Pluralis (VEFA) 30 0 0 PLH (2025-2028) 0,3 0

Residen & Gare, &
esidence Coté Gare 1ére tranche du

5 ésalL;;\;/enue Charles de [Non défini 60 a 80 20 0 PLH (2025-2028) 0,7 0

203 Source : CAPV ﬁ/sm bicwe  L'/AGENCE

munauté du Pays Voironnals
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POPULATION )
o 7 706

w habitants en 2021 Ménages selon leur composition
1%

8,10% de la CAP

m Ménage d'une
personne

/\7\ 0,11 %

I I I croissance démographique | Un couple sans enfant

| (2015-2021)
CAPV :0,4% #/Un couple avec
enfant(s)
é o 1 1 % ® Une famille
m Part des 75 ans et plus monoparentale
CAPV : 10 % = Autres ménages sans
familles
23 390 €
Revenu médian par ménage
\ CAPV : 25 310 € /
PARC DE LOGEMENTS
61,00% we. 18,4%

3890 ﬁ propriétaires 104628 logements datant
logements en 2021 % occupants de 1946 & 1970
9 CAPV : 65,3 % CAPV : 17,8 %

8,18% de la CAP

o
20,50% . 13,70%
€ locataires “hﬂcﬁ\\ logements privés vacants
A 54°/o /'ﬁg du parc privé 6,80% depuis plus de 2 ans
Y maisons CAPV : 20,4 % CAPV :8,2 %
CAPV : 58%) ,8% depuis + 2 ans
16,70%
U , o
Ha 450/ locataires 28 /o _
=== . N\ du parc social logements étiquettés F et G
lsTe appartements = = P -
e CAPV : 12,6 % CAPV : 17%

LOGEMENT SOCIAL )
« 615 169 o 46,7 %
A & L
logements locatifs sociaux* , demandes actives personnes
\ Taux SRU 2023: 22% 100 en accés seules dans les
- o 10% des LLS* de la CAP CAPV : 2 162 demandeurs
dont 59% en accés CAPV : 49%

(*PLAI, PLUS et PLS) J

N\

204 Sources : Insee RP 2021, Lovac 2022, RPLS 2023, DDT isere, SNE 2022, Estimation des passoires thermiques - nl — )
étude DREAL/urbad - 2024 s \ LAGENPE




GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL
v

ya

MARCHES IMMOBILIERS

Evclution des prik au m* ot des volumes des marchés du
cellectil ancian

2 800 €/m?

prix moyen des appartements
neuf en 2023

CAPV : 3 370 €/m? iy M
243 500 € e
prix médian des maisons
anciennes en 2023 L o
CAPYV : 287 400 €
HE L

79 538 €

prix médian des terrains e
a batir en 2023
CAPV : 144 000 €
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CONSTRUCTION

Construction de logements individusls et collectifs
depuis 2003
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11

logements commencés / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 520 logements / an

65

logements autorisés / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 898 logements / an

98

logements sociaux aggréés
entre 2019 et 2023

CAPV : 224 LLS aggréés / an

J

~

CONSOMMATION FONCIERE

=

1,4 ha/ an

d’espaces agricoles, naturels
et forestiers consommeés
(2010-2020)

CAPV : 28,6 ha/ an

=

1,1 ha/ an

d’espaces consommeés par
des espaces urbains mixtes
(2010-2020)

CAPV : 24,2 ha/ an

205 Sources : Perval 2023, Cecim 2023, Sitadel 2023, Mos 2010-2020, CAPV
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme

“ > PLU approuvé 04/07/2019
> REVISION allégée en cours

SCOT

> Péle principal

Loi SRU

> Commune non astreinte

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Risques
> PPRI Isére aval

PNR Chartreuse

> Commune non membre

Zonage Pinel
>C

Zonage 123 (logements sociaux)
>3

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV
logements commune par an par an

Tous logements 40 minimum 600

Logements locatifs sociaux 14 130

(PLUS/PLAI/PLS)

Accession sociale (BRS/

PSLA) 3 45

Dont réinvestissement du 5 -

bati existant 10% 10%

Dont renouvellement urbain 25% 33%

206 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV

Bl L AcEncE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL

\Y

CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

LEGENDE

Echéances de livraison dés‘lﬁrbjets
[ 2025-2028 (/s
I 2029-2031 /

[ apres 2031 J
Projet comportant du Iogerﬁ}:eﬁt locatif social
Projet comportant de I’ag“t?éssion sociqlé' (

' 1+ Périmétre OAP . T

Gisement foncier
W Gisement foncier

207 Sources : CAPV, traitement AURG

Beflbem LAGENCE
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-20
Hombre
Nombre oot
Mombre de
de ne lagements Echéance de Surface Strfuon
N® Mom de 'opération Opirateurs logements : = EMAF &n
logements  © en liwraisan en ha
locatifs . ha
i total : aooession
SOCIaUuE
soefake
Route de Tullins a . ) 1ére tranche du
1 I Albenc Immobilier Valrim 6 0 0 PLH (2025-2028) 0,8 0,7
Monts et Merveilles
) ' Isere habitat (PSLA) 1ére tranche du
2 |chemin de murette et . ! 35 9 26 0,3 0,3
bd Michel Perret Pluralis (LLS) PLH (2025-2028)
. . . 1ere tranche du
3 R2i R2immobilier 5 0 0 PLH (2025-2028) 0,6 0,5
Domaine du Parc, Le 1ere tranche du
4 Salamot AlH 149 41 38 PLH (2025-2028) 14 14
) 1ere tranche du
5 Revolaz Nord Debernardi/Sadon 72 13 0 PLH (2025-2028) 1,5 0,3
Boulevard Michel ID&AL GROUPE / SDH 1ére tranche du
6 Perret (Vefa) SDH % 24 20 PLH (2025-2028) 06 0
Les Coteaux du Boulun | , | 1ere tranche du
7 (Boulon Est) Ax'Home AIH 104 37 0 PLH (2025-2028) 2,5 2,4
. - 2éme tranche du
8 |Cressoniére Bouygues Immobilier 66 16 23 PLH (2029-2031) 0,5
9 Maison Gondrand Non défini 0 0 0 2eme tranche du 0,2 0
PLH (2029-2031) '
Chemin Saint-Jean de . 2éme tranche du
10 Chépy Non défini 20 12 0 PLH (2029-2031) 0,4 0
Villes et villages / 2eme tranche du
1 |EXIME, OAP Arcane %8 0 PLH (2029-2031) ! 0

208 Source : CAPV
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Voreppe

|<

POPULATION )
e 9758
w habitants en 2021 Ménages selon leur composition
10,20% de la CAP
m Ménage d'une
/\7| 0,55 (yo personne
0 I I I croissance démographique | Un couple sans enfant
(2015-2021)
CAPV :0,4% #/Un couple avec
enfant(s)
é o 1 0% ® Une famille
m Part des 75 ans et plus monoparentale
CAPV : 10 % = Autres ménages sans
familles
26 480 €
Revenu médian par ménage
\ CAPV : 25 310 € J
PARC DE LOGEMENTS
65,60% = 18,6%
4675 ﬂ propriétaires 194620 logements datant
logements en 2021 '% occupants de 1946 a 1970
CAPV : 65,3 % CAPV : 17,8 %
9,83% de la CAP
o
18,60% 6,60%

=
=\

€ locataires h\‘.&“ logements privés vacants
du parc privé 1,80% depuis plus de 2 ans

A 56% A\
21\ maisons CAPV :82 %
,8% depuis + 2 ans
. 13,70%

)
=== o .qlﬁ? locataires 11%
BH g'za rt/:ments 7 du parc social @ logements étiquettés F et G
o TRYTET CAPV : 12,6 % CAPV : 17%
. 0

LOGEMENT SOCIAL )

. 810 A 287 o 48,4 %
logements locatifs sociaux* %,& demandes actives w personnes
\ Taux SRU 2023: 23% 155 en accés seules dans les
- - CAPV : 2 162 demandeurs

(*PLAI, PLUS et PLS) J

N\

209 Sources : Insee RP 2021, Lovac 2022, RPLS 2023, DDT isére, SNE 2022, Estimation des passoires thermiques - nl Giciwse L/AGENCE
étude DREAL/urba4 - 2024 fﬁf e Feva ionnain .;AMM
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MARCHES IMMOBILIERS

Evclution des prik au m* ot des volumes des marchés du

3 625 €/m?

prix moyen des appartements "
neuf en 2023
CAPV : 3 370 €/m? 1L
1008 oy

326 220 €

prix médian des maisons
anciennes en 2023
CAPYV : 287 400 €

:

W

184 800 €

prix médian des terrains
a batir en 2023
CAPV : 144 000 €

[
Yoy
o

— e A 1 i

i _—'-'-'- R
o I | I | | | | | I | ‘ |
T 2E 1 IOL0 2001 312 203 3074 3RLE F0RE 017 PLEDRE IR0 ] 30T 0T
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CONSTRUCTION

Construction de logements individusls et collectifs
depuis 2003

PRI Pe e F iy &Fss

= L ogemants indviduels e Logemants collecifs ——Logements aulonsas

N\

&

57

logements commencés / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 520 logements / an

102

logements autorisés / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 898 logements / an

113

logements sociaux aggréés
entre 2019 et 2023

CAPV : 224 LLS aggréés / an

J

~

CONSOMMATION FONCIERE

=

1,7 ha/ an

d’espaces agricoles, naturels
et forestiers consommeés
(2010-2020)

CAPV : 28,6 ha/ an

=

0.9 ha/an

d’espaces consommeés par
des espaces urbains mixtes
(2010-2020)

CAPV : 24,2 ha/ an

210 Sources : Perval 2023, Cecim 2023, Sitadel 2023, Mos 2010-2020, CAPV
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\Y

CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

16/07/2013) + DPU 03/03/2014

A & Document d’urbanisme Risques
/ > PLU approuvé 17/02/2014 (arrét > PPRI Isére Aval | PPRT STEPAN

Europe Voreppe

> modification n°1 approuvée le 28/01/2016 PNR Chartreuse

+ modification n°2 approuvée le 07/07/2016

+ modification n°3 approuvée 18/05/2017 > Commune membre
+ modification simplifiée n°1 approbation

21/03/2019

+ MAJ n°5 approbation Déc 2020

Zonage Pinel

+ modification simplifi€e n°2 approbation 21 > B1
+ modification simplifi€ée n°3 approbation 21 Zonadge 123 (logements sociaux)

+ modification simplifi€e n°4 approbation 21

+ MAJ n°6 approbation 15/06/21

SCOT

> Péle principal

Loi SRU

> Commune non astreinte

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

>2

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV
logements commune par an par an

Tous logements 60 minimum 600

Logements locatifs sociaux 18 130

(PLUS/PLAI/PLS)

Accession sociale (BRS/

PSLA) 6 45

Dont réinvestissement du 5 -

bati existant 10% 10%

Dont renouvellement urbain 25% 33%

211 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV
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CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

k.

LEGENDE

Echéances de livraison des projets |
1 2025-2028 e,
B 2029-2031

= apres 2031

Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

7% Périmétre OAP

Gisement foncier

I Gisement foncier
S5 1)

i

212 Sources : CAPV, traitement AURG Tﬁ,sm!buw: L’AGENCE
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\Y
TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-20
Nombre
Nombre o
Mombre de
de ne lagements Echéance de Surface Strfuon
N* Nom de l'opération QpiraleEurs logements f = EMAF &n
logements  © en liwraisan en ha
locatifs . ha
i patal 7 adoesgon
SOCIaUx
Sociake
L'Hoirie, Allée des 1ére tranche du
! maires TPt > > 0 PLH (2025-2028) 0.2 0
2 |La Cerisaie Dauphilogis 18 0 0 leretranchedu |, 02

PLH (2025-2028)

. - - 1ére tranche du
3 Blandino Mazilli Mazilli 15 0 0 PLH (2025-2028) 0,2 0

1ére tranche du

4 |Senioryta Katrimmo 20 0 0 PLH (2025-2028) 0,2 0
5 loteldegare | SOAccess i 0 " | oo | 0 | 0
e no | w | o [mmmaes]es | o
7  |Révidencia Révidencia 6 0 0 ;SLG(%’];;E%;;) 0,2 0
8  [Rue du Boutet /'l’:f_l'ossa”e Promotion 18 5 0 ;f;e(%"zr‘;g%g;) 03 0.2

Champ de la Cour leére tranche du

9 |Terrain Safilaf / Cogedim SDH 270 23 67 2,7 0,4
SDH/Ville/privés PLH (2025-2028)

Comor Développement 10 0 0 1éere tranche du 03 03

10 |Gratier Pisciculture PLH (2025-2028)

213 Source : CAPV ﬁ/sm(buw L/AGENCE
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LE BASSIN DE VIE DES POLES D’APPUI DU SUD —

La Buisse, Coublevie et Saint-Jean-de-Moirans '-.1 ol

Contexte territorial S L7/

Situé a proximité de Voiron, les pdles d’appui du Sud rassemblent trois
communes et environ 12 000 habitants, soit prés de 13% de la population - y
du Pays Voironnais. Ce territoire est le secteur le plus dynamique du % [
Pays Voironnais sur le plan démographique et résidentiel, enregistrant T,
une croissance démographique de + 1,4% par an entre 2014 et 2020

(contre 0,4 % par an a I'échelle du Pays Voironnais). K g

A\
L'attractivité des communes, visible dans le solde migratoire éleve, agit {“H.m:
aussi bien auprés des ménages provenant du Pays Voironnais A" ;
que de la métropole grenobloise. Ce dynamisme démographique est o I.-'
particuliérement marqué a Coublevie (+2,12%). Les péles d’appuis du %/ §
Sud se démarquent également par la présence importante des familles -f:___ bt Y j-"'
(41% des meénages contre 37% a I'échelle CAPV). Ces trois communes ¥ | e~
n’échappent cependant pas au vieillissement de leur population. —— R h -

Le parc des péles Sud est largement composé de maisons individuelles (74% des logements), souvent occupées
par leurs propriétaires Cependant, la production de logement s’est diversifiée avec 55% de logements
collectifs construits au cours des 5 derniéres années, avec un rythme plutét soutenu (125 logements autorisés/
an).

L 'attractivité de ce territoire a pour conséquence une augmentation des volumes de transactions, dans I'ancien
comme dans le neuf, et des niveaux de prix largement plus élevés qu’a I'échelle de I'EPCI, soulignant un
enjeu de développement d’une offre abordable de logements en accession comme en location. Depuis fin
2022, la crise immobiliere a fortement impacté les volumes de transactions dans le neuf comme dans I'ancien
mais les prix restent élevés.

Parallelement a I'offre nouvelle, une part du parc de logement se retrouve aujourd’hui déqualifiée, notamment
en raison de son ancienneté et souléve la question de la rénovation énergétique et de la réhabilitation du parc
existant.

o Développer une offre de logements accessible et diversifiée dans ces communes trés attractives :
o En accompagnant le développement résidentiel, en cohérence avec les niveaux d’équipements
et de voiries,
o En répondant aux besoins de petits logements pour les jeunes décohabitant mais également les
personnes agees, ainsi que des familles monoparentales,
o En diversifiant I'offre sociale en accession et en location

¢ Intensifier la mobilisation du parc existant :
o En développant une politique de requalification des centre-bourgs,
o En accompagnant la réhabilitation du parc existant, individuel comme collectif (passoires
énergétiques et une contraction de l'offre privée, adaptation au vieillissement et maintien a
domicile des personnes agées).

o S’inscrire dans une trajectoire de sobriété fonciére a travers :
o La poursuite des efforts de réduction de la consommation fonciére déja entamée et inscrite dans
les PLU récents,
o Une meilleure maitrise des divisions parcellaires,
o La production de formes urbaines avec une densité plus élevée tout en restant qualitatives et
s’intégrant bien dans les tissus urbains (habitat intermédiaire).

v Bl L AcEncE
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\Y

La Buisse ]

o 3 411

w habitants en 2021

/\7| 1,37 %
il

croissance démographique
(2015-2021)

Ménages selon leur composition

1%

m Ménage d'une
personne

® Un couple sans enfant

CAPV :0,4% [# Un couple avec
enfant(s)
® 9 5% I Une famille
m Part des 75 ans et plus monoparentale
CAPV : 10 % [#! Autres ménages sans
familles
28 170 €
Revenu médian par ménage
\ CAPV : 25 310 € J
PARC DE LOGEMENTS
77,70% == 5,7%

1475

logements en 2021

3,10% de la CAPV|

| |

71%
maisons

@

29%
g appartements

CAPV : 41 %

.llll
-y

logements datant
de 1946 a 1970
CAPV : 17,8 %

5,60%
logements privés vacants
2,00% depuis plus de 2 ans

CAPV : 8,2 %
2,8% depuis + 2 ans|

'/Q“, propriétaires 19465
% occupants

CAPV : 65,3 %

14,10%
€) locataires “@‘“
7 du parc privé

CAPV : 20,4 %

« 116

logements locatifs sociaux
2% des LLS* de la CAP
-

(*PLAI, PLUS et PLS)

N\

7,00%

U , o
locataires 25 /o

\X_ " du parc social logements étiquettés F et G

CAPV : 12,6 % CAPV : 17%

\ g 53 . o 32,1 %

* , demandes actives personnes
32 en accés seules dans les
demandeurs

CAPV : 2 162
dont 59% en acces

CAPV : 49%

J

215 Sources : Insee RP 2021, Lovac 2022, RPLS 2023, DDT isere, SNE 2022, Estimation des passoires thermiques - ﬁﬁnl Giciwse L AGENCE
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La Buisse

\Y
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MARCHES IMMOBILIERS

Transactions insuffisantes
prix moyen des appartements

neuf en 2023
CAPV : 3 370 €/m?

360 000 €

anciennes en 2023
CAPYV : 287 400 €

a batir en 2023
CAPV : 144 000 €

[
Yoy
o

prix médian des maisons

Transactions insuffisantes
prix médian des terrains

Evolution des priz au m® ef des valumes des marchés du
calbectif ancien

LR il ]

1 14 S0% 200 30T I8 309 2000 3031

FEEE &

B

2007 JOOE 1008 o010 MO0l 20T 3

. Fornben de remacions  ssssPrip mddion su e oommesunes] s Frio medam su e [CRFY]

CONSTRUCTION

N

Construction de logements individuels et collectifs

depuis 2003

-,

, £ A R R T T L T .
FHFFPEFEFFFFTFIF I

e o
AR
4

= Logemants indhidonls @ Logomants colloctfs ——Logements aulonsaes

24

logements commencés / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 520 logements / an

26

logements autorisés / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 898 logements / an

7

logements sociaux aggréés
entre 2019 et 2023

CAPV : 224 LLS aggréés / an

J

CONSOMMATION FONCIERE

=

1,8 ha/ an

et forestiers consommeés
(2010-2020)

CAPV : 28,6 ha/ an

d’espaces agricoles, naturels

=

1,6 ha/ an

d’espaces consommeés par
des espaces urbains mixtes
(2010-2020)

CAPV : 24,2 ha/ an

216 Sources : Perval 2023, Cecim 2023, Sitadel 2023, Mos 2010-2020, CAPV
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
%’ > PLU approuvé 18/11/2013 (arrét > PPRI Isére aval
18/02/2013)

> modification simplifiee 2014 + modification
normale n°1 approuvée 21/12/2017, modifi- e

cation en cours > Commune membre
SCOT Zonage Pinel
> Pole d’appui > B1
Zonage 123 (logements sociaux)
Loi SRU >3

> Commune non astreinte

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV
logements commune par an par an

Tous logements 20 maximum 600

Logements locatifs sociaux 5 130

(PLUS/PLAI/PLS)

Accession sociale (BRS/

PSLA) 4 45

Dont réinvestissement du 5 -

bati existant 5% 10%

Dont renouvellement urbain 10% 33%

217 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE
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LEGENDE g ’ 5}':’*'-‘_. . j‘ ;
Echéances de livraison des projets s S 5{—1—
[ 2025-2028 *"’M..z . \
B 2029-2031 : 3 e
= apres 2031 T ol
Projet comportant du logement locatif social & &
Projet comportant de I'accession sociale ’ . ?e’f
77 Périmétre OAP ot 4
Gisement foncier
I Gisement foncier

r»,,&;,

218 Sources : CAPV, traitement AURG ﬁ,sm&kiuw: L /AGENCE
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\Y
TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-20
P Nombre
MNombre de
de ne lagements Echéance de Surface Strfuon
N" Nom de 'spération Opdrateurs logements E : = EMNAF &R
logements  © en liwraisan en ha
locatifs . ha
U botal : accession
SOCIaUuE
sotlale
Chemin Balthazard, 1ére tranche du
" 1205 route de Grenoble |VOP/ NeufSDH 21 8 13 PLH (2025-2028) | 0
OAP Rue des Ecoles P 1ére tranche du
2 |partie Est Non défini = 10 > PLH (2025-2028) | " 0
P 1ére tranche du
3 OAP Chantabot Non défini 30 15 15 PLH (2025-2028) 1 1

219 Source : CAPV Be ﬁl b= LAGENQE
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\Y »
Coublevie ' ;
&
POPULATION )
® 5339
w habitants en 2021 Ménages selon leur composition
5,60% de la CAP 0%
® Ménage d'une
/\7| 2,22 (yo personne
I croissance démographique ® Un couple sans enfant
| I I (2015-2021)
CAPV :0,4% # Un couple avec
enfant(s)
[ 1 1 % # Une famille
m Part des 75 ans et plus monoparentale
CAPV : 10 % 5 Autres ménages sans
familles
29 600 €
Revenu médian par ménage
\ CAPV : 25 310 € /
PARC DE LOGEMENTS
76,00(70 'ﬁ!lo 14,2°/o
2 408 ﬂ propriétaires 1946 logements datant
logements en 2021 '% occupants de 1946 a 1970
d CAPV : 65,3 % CAPV : 17,8 %
5,06% de la CAPV
o
16,10% 4,80%

=
=\

€ locataires P&““ logements privés vacants
du parc privé 1,40% depuis plus de 2 ans

A 77% A\
Y maisons CAPV : 20,4 % CAPV : 8,2 %
CAPV : 58% 2,8% depuis + 2 ans

. 6,50% .
B 23(y° locataires 9 A) i )
.- | ———— \)_ 3’/ du parc social logements étiquettés F et G
" ST

LOGEMENT SOCIAL )

« 163 \ g 113 o 38,1 %
logements locatifs sociaux* , demandes actives personnes
Taux SRU 2023 : 11% 60 en accés seules dans les
- o 3% des LLS* de la CAP CAPV : 2 162 demandeurs
dont 59% € CAPV : 49%
\ (*PLAI, PLUS et PLS) = DL e J

220 Sources : Insee RP 2021, Lovac 2022, RPLS 2023, DDT isere, SNE 2022, Estimation des passoires thermiques - nl — )
étude DREAL/urbad - 2024 s \ LAGENPE
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MARCHES IMMOBILIERS

Transactions insuffisantes
prix moyen des appartements

neuf en 2023
CAPV : 3 370 €/m?

381 120 €

prix médian des maisons

CAPV : 287 400 €

217 209 €

prix médian des terrains

a batir en 2023
CAPV : 144 000 €

m
ﬁ anciennes en 2023

Evclution des prik au m* ot des volumes des marchés du
cellectil ancian

400

1 HEHL

Qi

TO07 2008 HKA9 2010 2001 1012 2013 3014 2915 2046 2017 FOLEF0N0 1050 2021 2042 1050

— el A 1 g e P

i g T =]  —— R Fddgn gy m ' (AR

CONSTRUCTION

depuis 2003
250

N\

Construction de logements individusls et collectifs

Do

o
150
1
)]
a

A &
! - " - \
PPy oFeF e Feey fﬁﬁ;\)

== L ogemants indviduels e Logemants collecifs ——Logements aulonsas \- -d

52

logements commencés / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 520 logements / an

81

logements autorisés / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 898 logements / an

101

logements sociaux aggréés
entre 2019 et 2023

CAPV : 224 LLS aggréés / an

J

~

CONSOMMATION FONCIERE

2,3 ha/an

‘Q d’espaces agricoles, naturels
M et forestiers consommeés

(2010-2020)

CAPV : 28,6 ha/ an

2,3 ha/ an

" d’espaces consommeés par
M des espaces urbains mixtes

(2010-2020)
CAPV : 24,2 ha / an

221 Sources : Perval 2023, Cecim 2023, Sitadel 2023, Mos 2010-2020, CAPV
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme
%/ > PLU approuvé 18/11/2013 (arrét
22/02/2013)

> modification n°1 approuvée 27/04/2015
+ modification n°2 approuvée 10/12/2015
+ modification n°3 approuvée 21/01/2019
+ modification simplifiée n°4 approuvé
05/06/2019, modificationication en cours

SCOT
> Péle d’appui

Loi SRU

> Commune deficitaire

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Risques
> PPRI Morge

PNR Chartreuse

> Commune membre

Zonage Pinel
> B1

Zonage 123 (logements sociaux)
>3

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV
logements commune par an par an

Tous logements 75 minimum 600

:.:Esg;sztﬂl:'o:;tifs sociaux 23 130

s;::ision sociale (BRS/ 10 45

lI:gtr:terxéiisnt\:;sttissement du 10% 10%

Dont renouvellement urbain 25% 33%

222 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV
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LEGENDE

Echéances de livraison des projets

1 2025-2028

B 2029-2031

[ apres 2031

Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale
"1 Périmétre OAP

Gisement foncier
I Gisement foncier

223 Sources : CAPV, traitement AURG fﬁ,sm!buw L’AGENCE
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-20
Hombre
Nombre oot
Mombre de
de ne lagements Echéance de Surface Strfuon
N® Mom de 'opération Opirateurs logements : = EMAF &n
logements  © en liwraisan en ha
locatifs . ha
i total : aooession
SOCIaUuE
soefake
1 |Dalmassiére MFR Non défini 30 30 0 teretranchedu | 03
PLH (2025-2028) ! '
Pattolat Route du 1ére tranche du
2 Bourg Natur'A I3F 70 24 0 PLH (2025-2028) 1 !
Pension de famille 1ere tranche du
3 Alleg du Sequpl, site Pluralis 25 25 0 PLH (2025-2028) 0,4 0
Ferdinand Buisson
. . 1ere tranche du
4 Plan Menu AlH 55 13a18 9a14 PLH (2025-2028) 0,7 0,6
Coeur de Village - JP R R 1ére tranche du
5 Quartier seniors Non défini 80 20a24 12a16 PLH (2025-2028) 0,9 0,8
. , R . 1ére tranche du
6 Route du Guillon Perspect'Imm 40 9a12 6a9 PLH (2025-2028) 0,9 0,3
. P N N 1ére tranche du
7 Rue des Charmilles Non défini 40 9a12 6a9 PLH (2025-2028) 0,7 0
OAP Pattolat, Route de ) N N 1ére tranche du
8 Vouise Tecellia 45 11a15 7a11 PLH (2025-2028) 0,7 0,6
Lingerie du Couvent 1ére tranche du
?
2 des Dominicains AlH 10 10 0 PLH (2025-2028) 01 0
OAP Pattolat - Route de PP N R 1ere tranche du
10 Bourg Non défini 60 142319 9a14 PLH (2025-2028) 1,5 0,8
11 |Route de St-Jean Non défini 40 9a12 6a9 lére tranche du 0,4 0

PLH (2025-2028)

, . R 2éme tranche du
12 |Rue du Bérard Non défini 15 435 0 PLH (2029-2031) 0,6 0

s . PP N N 2éme tranche du
13 |Centralité commerciale [Non défini 60 14319 9a14 PLH (2029-2031) 1,1 0

. PP N 2éme tranche du
14 |Rue du 8 mai 1945 Non défini 15 4a5 0 PLH (2029-2031) 0,5 0

224 Source : CAPV ﬁ,em(buw L/AGENCE

munauté du Pays Voironnals
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Saint-Jean-de-Moirans -

POPULATION

e 3582
w habitants en 2021
3,70% de la CAP

I I I croissance démographique

Ménages selon leur composition
1%

® Ménage d'une
personne

® Un couple sans enfant

| (2015-2021)
CAPV :0,4% # Un couple avec
enfant(s)
[ 7‘%) # Une famille
m Part des 75 ans et plus monoparentale
CAPV : 10 % 5 Autres ménages sans
familles
27 020 €
Revenu médian par ménage
\ CAPV : 25 310 € J
PARC DE LOGEMENTS
67,60(y0 |Fg.|l° 9,5%
1 541 logements datant

logements en 2021

3,24% de la CAPV,

73%
maisons

CAPV : 58%

26%
g appartements

CAPV : 41 %

.llll
-y

de 1946 4 1970
CAPV : 17,8 %

3,70%
logements privés vacants
1,70% depuis plus de 2 ans

CAPV : 8,2 %
2,8% depuis + 2 ans|

ﬁ » propriétaires 19465\
% occupants

CAPV : 65,3 %

1 4,000/0
€) locataires “@‘“
7 du parc privé
CAPV : 20,4 %

283

LOGEMENT SOCIAL
9
logements locatifs sociaux*
\ Taux SRU 2023: 24%

— 4% des LLS* de la CAP

(*PLAI, PLUS et PLS)

N\

o

. 17,40% o

locataires o
\X_ " du parc social logements étiquettés F et G

CAPV : 12,6 % CAPV : 17%

\ g 47 . o 31,9 %

, demandes actives personnes
23 en accés seules dans les
demandeurs

CAPV : 2 162
dont 59% en acces

CAPV : 49%

J

225 Sources : Insee RP 2021, Lovac 2022, RPLS 2023, DDT isere, SNE 2022, Estimation des passoires thermiques - ﬁﬁnl Giciwse L AGENCE

étude DREAL/urba4 - 2024
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MARCHES IMMOBILIERS

Transactions insuffisantes
prix moyen des appartements
neuf en 2023 —

CAPV : 3 370 €/m? 268000 "

m

3000030 € i
1545 0D 1
322 850 € )

A prix médian des maisons ,
anciennes en 2023 158 000 € 1
P CAPYV : 287 400 € 100000 € ]
20 I [

oL

Evodution des prix ot des volumas de transactions des marchis
de l'lmdividsel ancien

-

p
Transactions insuffisantes B LN SRR PR R S S e S B

g ek el e e e e e e A
prix médian des terrains FEEFFT T ETF T T EL LD P

a batir en 2023 B HOmRE G InEIChoN  —rr e P e (CAFY]

CAPV : 144 000 €

CONSTRUCTION )
12
logements commencés / an
Construction de legements individuels et collectifs @ entre 2019 et 2023

depuis 2003 b CAPV : 520 logements / an

A & 1 8
, logements autorisés / an
entre 2019 et 2023
CAPV : 898 logements / an
® S

F LT F ST EFT TR 0

¥ 58 B8 B 48 8

o

logements sociaux aggréés
— T novicisls e Logaemants Sollectfs ——Logemaents aulonsds a & entre 2019 et 2023

CAPV : 224 LLS aggréés / an

N J

CONSOMMATION FONCIERE

2,4 ha/ an 1,4 ha/ an
" d’espaces agricoles, naturels ‘9 d’espaces consommeés par
M et forestiers consommeés M des espaces urbains mixtes
(2010-2020) (2010-2020)

CAPV : 28,6 ha/ an CAPV : 24,2 ha/ an

226 Sources : Perval 2023, Cecim 2023, Sitadel 2023, Mos 2010-2020, CAPV :ﬁ/ﬁn“h@w& L AGENCE
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme
" > PLU approuvé 16/12/2021

SCOT
> Péle d’appui

Loi SRU

> Commune non astreinte

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Saint-Jean-de-Moirans

Risques
> PPRI Morge

PNR Chartreuse

> Commune non membre

Zonage Pinel
> B1

Zonage 123 (logements sociaux)
>3

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV
logements commune par an par an

Tous logements 17 maximum 600

Logements locatifs sociaux 4 130

(PLUS/PLAI/PLS)

Accession sociale (BRS/

PSLA) 4 45

Dont réinvestissement du 5 -

bati existant 5% 10%

Dont renouvellement urbain 10% 33%

227 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV

Bl L AcEncE
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CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

LEGENDE
Echéances de livraison des projets
1 2025-2028
B 2029-2031
[ apres 2031
Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier
I Gisement foncier

o o M

Saint-Jean-de-Moirans

228 Sources : CAPV, traitement AURG

Beflbem LAGENCE
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-20

Nombre
Nembre s

Mombre di de surlace
. Surface

o I L Ech ced Surf
] agements fance de Surface ENAF &N

logements
logements e en liwraisan en ha ha

Saint-Jean-de-Moirans

N* Mem de l'opération Cpirateurs

lpcatifs
aia patal R pecesgion

sociaux

s iake

PP 1ére tranche du
Non défini 1 0 0 PLH (2025-2028) 0,2 0

- . - 1ére tranche du
2 |Division parcellaire Privé 2 0 0 PLH (2025-2028) 0,3 0

- . - 1ére tranche du
3  |Division parcellaire Privé 2 0 0 PLH (2025-2028) 0,3 0

. 1ére tranche du
4 |Jardin de Lou Paradox 2 0 0 PLH (2025-2028) 0,2 0,1

o - 1ere tranche du
5 Grandes Rivoires Privé 4 0 0 PLH (2025-2028) 0,3 0,2

. 1ere tranche du
Non défini 0 PLH (2025-2028) 0,6 0,4

. L - 1ére tranche du
7 Non déterminé Privé 1 0 0 PLH (2025-2028) 0,1 0

Non défini 0 0 leretranchedu |, o 02

1 Division parcellaire

6 |Division parcellaire

8  |Division parcellaire

PLH (2025-2028)

Ferme Delay Goyet

Privé

1ére tranche du
PLH (2025-2028)?

10

Résidences seniors
Chemin de Janin

Pluralis

1ére tranche du
PLH (2025-2028)

P 2éme tranche du
Non défini 4 1 0 PLH (2029-2031) 0,7 0,5

PP N 2éme tranche du
Non défini 10 2a3 0 PLH (2029-2031) 1,2 11

. L, 2éme tranche du
13 |OAP Commanderie Privé 4 0 0 PLH (2029-2031) 1,6 0,1

11 |Non déterminé

12 |OAP Trineon

229 Source : CAPV

Beflloew  AGENCE

munauté du Pays Voironnals



LE BASSIN DE VIE DU COEUR VERT i:‘a., PN

Charnécles, La Murette, Réaumont, Saint-Blaise-du-Buis, ” f L
Saint-Cassien et Vourey ¢ o i
) [
ce . oy P
Contexte territorial a1 [.
Situé a I'Ouest du Pays Voironnais, le secteur du Cceur Vert Z ~ y
. . . 1
rassemble six communes et plus de 8 000 habitants, soit 9% J

de la population du Pays Voironnais. Dans la continuité de
la plaine de I'lsére, cet ensemble de communes se trouve sous
l'influence de Voiron, mais profite également de la proximité
directe des territoires voisins comme Biévre Est, Biévre Isére

et Saint-Marcellin Vercors Isere Communauté. J
s i
La métropole grenobloise, qui rayonne localement bien au- ;J i »
dela de ses frontiéres géographiques, influence également ces 4 ,. e J,-"
communes, notamment via le systéme de transport ferroviaire ? f \ ~
avec la gare de Réaumont, qui connecte Grenoble et les deux L LY J
J

pbles urbains a proximité, Rives et Tullins.

Ce territoire a dominante rurale fait face a une perte de dynamisme démographique ces derniéres années,
trois communes ayant perdu des habitants entre 2014 et 2020 (Charnécles, La Murette et Réaumont). Seule
la commune de St-Blaise-de-Buis connait une croissance plutét dynamique mais faible en volume, portée par le
solde migratoire. Si le territoire accueille majoritairement des familles, un vieillissement de la population est
a I'ceuvre ces derniéres années.

En termes d’offre de logements, ce territoire a dominante rurale, propose essentiellement une offre en accession
a la propriété, tournée vers de la maison individuelle dont les bénéficiaires sont principalement des familles.
A noter, une diversification des productions initiée sur la plupart des communes et effective sur Saint-Blaise-
du-Buis et La Murette sur la période récente (2019-2023).

Malgré un parc plus récent dans le Cceur Vert, la part de passoires énergétiques reste élevée (plus d’un tiers du
parc), soulignant des enjeux en termes de réhabilitation.

e Maintenir la population pour la plupart des communes :
o En répondant aux besoins de petits logements pour les jeunes décohabitant mais également
les personnes agées,
o En réhabilitant le parc existant (passoires énergétiques, adaptation au vieillissement),
o En attirant des familles en lien avec le maintien des équipements scolaires du bassin de vie.

e Permettre un accompagnement en ingénierie et en financement afin de :
o Répondre aux difficultés de commercialisation en zone détendue,
o Accompagner les réhabilitations

e S’inscrire dans une trajectoire de sobriété fonciére avec :
o Un accompagnement des divisions parcellaires,
o Une lutte contre I'étalement urbain dans la production de logements, en particulier avec des
formes urbaines plus denses et diversifiées (habitat intermédiaire)

e Bl L AcEncE
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POPULATION I

® 1 406 /\7| -1.,1 % é O 7% o o 40%
habitants en 2021 croissance Part des 75 ans o Part des
. I I I démographique et plus familles avec
2015-2021 enfants
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %
PARC DE LOGEMENTS
88,20% == 6,30%
640 ﬂ propriétaires 19868 logements datant de 1946 a
I occupants H 1970
S
1,35% de la CAP
o
8,60% e 5,50 Yo

logements vacants
2,40% depuis plus de 2 ans

o (€) locataires privés “M
A 94 /o ﬁ‘.‘ du parc privé

. CAPV : 8,2 %
CAPV : 58% EORNHATIY 2,8% depuis + 2 ans|
N . 1,50% 20%
1 5 A) fﬁ’f@ locataires HLM logements étiquettés F et G
Te appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %
CAPV : 41% CAPV : 12,6 %

MARCHES IMMOBILIERS CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

. Transactions insuffisantes 8
prix moyen des appartements logements produits / an
anciens en 2023 @ entre 2019 et 2023

T CAPV : 3 370 €/m? CAPV : 520 logements / an

311 350 € 0%

prix médian des maisons part des logements collectifs

A anciennes en 2023 produits (2019-2023)
- CAPV : 287 400 €

NI
- |

CAPV : 59%

Transactions insuffisantes
prix médian des terrains
a batir en 2023

CAPV : 144 000 €

0,5 ha/an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

/ /

231 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023, MOS 2010-2020, Estimation des passoires nl I ) &
il
thermiques - étude DREAL/urbad - 2024 .\ ‘h ol L/E;EN?E
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
‘4 > PLU approuvé 19/02/2015 (arrét > Non concerné
30/01/2014)

> modification n°1 (Trousseau)

14/11/2019 + modification n°2 PNR Chartreuse

approuvée 23/09/21 > Commune non membre
Zonage Pinel
SCOT >C
> Pole local

Zonage 123 (logements sociaux)
Loi SRU >3

> Commune non astreinte

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV
logements commune par an par an

Tous logements 6 maximum 600

Logements locatifs sociaux 2 ] ]

(PLUS/PLAI/PLS) a l'échelle du bassin de vie 130

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ i} 45

PSLA)

Dont réinvestissement du o o

bati existant 5% 10%

Dont renouvellement urbain - 33%

232 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE
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CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031
Oy
gl -

LEGENDE

Echéances de livraison des projets

[ 2025-2028

B 2029-2031

- aprés 2031

Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier

I Gisement foncier
v o, RN
e " ih -

e A0

] e . ;. .
RO PN SR
= ." “u ; .I’ ."-:_"F :":__M ,"-
VT T it
- ”

b/ 200 400 m ¥

233 Sources : CAPV, traitement AURG %m%w L /AGENCE
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Nombre
MNarmbre
Mombre oe
d ne lagements Echéance de Surface Strfuon
N Mom de I'opération Oplrateurs logements E 1 3 EMAF en
logements  © en liwraisan en ha
locatifs . ha
& tatsl 2 acoession
SOCIaUx
saelale
Les prés, 5 chemin du R
. 1ere tranche du
1 Trgusseau, Route de Pluralis 8 8 0 PLH (2025-2028) 0,2 0,1
Voiron
OAP des Ecoles chemin P 1ere tranche du
2 |ge réglise Non défini 2 0 0 PLH (2025-2028) | 4 03
Maison des vergers, le 1ére tranche du
3 |grand chemin Commune 3 0 0 PLH (2025-2028)7 | "' 0

234 Source : CAPV Be ﬁl b= LAGENQE

munauté du Pays Voironnals
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LaMurette s

POPULATION I

® 1 840 P -0,8 % oo 9% o o 41%
habitants en 2021 croissance Part des 75 ans o Part des
. I I I démographique et plus familles avec
1,90% de la CAP 2015-2021 CAPV : 10 % enfants
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %
PARC DE LOGEMENTS
73,70% == 7,90%
877 ﬂ propriétaires 19868 logements datant de 1946 a
I occupants H 1970
logements en 2020 CAPV : 65,3 % CAPV : 17,9 %

1,84% de la CAP

=)

° 6,70%
€ 16,00% BT o ,ements vacants
. locataires privés ~ BuL gem .
A 81% 44 du parc privé 3,20% depuis plus de 2 ans

: - o CAPV : 8,2 %
2,8% depuis + 2 ans
i . 8,70% 12%
1 1 8% fﬁ’f@ locataires HLM logements étiquettés F et G
Te appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %

MARCHES IMMOBILIERS CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

. Transactions insuffisantes 9
prix moyen des appartements logements produits / an
anciens en 2023 @ entre 2019 et 2023

T CAPV : 3 370 €/m? CAPV : 520 logements / an

314 710 € 14%

prix médian des maisons part des logements collectifs

A anciennes en 2023 produits (2019-2023)
- CAPV : 287 400 €

NI
- |

CAPV : 59%
Transactions insuffisantes

prix médian des terrains
a batir en 2023
CAPV : 144 000 €

0,3 ha/an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

/ /

235 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023, MOS 2010-2020, Estimation des passoires nl ‘HUWC ,
thermiques - étude DREAL/urba4 - 2024 fﬁf G pay Varomnats LBAQENE:E
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
‘4 > PLU approuvé 03/03/2016 > Non concerné
SCOT PNR Chartreuse
> Pole secondaire > Commune non membre

Zonage Pinel
>C

Loi SRU
> Commune non astreinte
Zonage 123 (logements sociaux)
>3

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV
logements commune par an par an

Tous logements 12 maximum 600

Logements locatifs sociaux 2 ] ]

(PLUS/PLAI/PLS) a l'échelle du bassin de vie 130

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ ) 45

PSLA)

Dont réinvestissement du o o

bati existant 5% 10%

Dont renouvellement urbain - 33%

236 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE
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CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

LEGENDE

Echéances de livraison des projets

[ 2025-2028
B 2029-2031
- aprés 2031

Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier
W Gisement foncier

237 Sources : CAPV, traitement AURG %ﬁm!ﬁw L /AGENCE
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Nombre
Marmbre
MNombre de
de ne lagements Echéance de Surface Strfuon
N* Nom de l'opération Opérateurs logements - f = EMAF &n
logements  © en liwraisan en ha
locatifs . ha
i total : aooession
SOCIaUuE
s lake
. PP e 1ére tranche du
1 OAP la Rondiere Non défini 15 6 a définir PLH (2025-2028) 0,8 0,5
P 1ére tranche du
2 OAP du Boulord Non défini 12 0 0 PLH (2025-2028) 1 0,9
N ) 2éme tranche du
3 OAP du Chateau Valrim 5 0 0 PLH (2029-2031) 0,5 0,5

238 Source : CAPV

Beflloew  AGcENCE
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POPULATION I

® 1 007 P -0,5 % o o 6% o o 47%
habitants en 2021 croissance Part des 75 ans o Part des
. I I I démographique et plus familles avec
1,10% de la CAP 2015-2021 CAPV : 10 % enfants
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %
PARC DE LOGEMENTS
89,60% == 6,50%
441 ﬂ propriétaires 19868 logements datant de 1946 a
I occupants H 1970
logements en 2020 CAPV : 65,3 % CAPV : 17,9 %
0,93% de la CAP
o
7, 40% e 5,90 /o

logements vacants
3,60% depuis plus de 2 ans

o (€) locataires privés “M
A 94 /o ﬁ‘.‘ du parc privé

. CAPV : 8,2 %
CAPV : 58% EORNHATIY 2,8% depuis + 2 ans|
. . 0,30% 21%
1 6 A) fﬁ’f@ locataires HLM logements étiquettés F et G
Te appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %
CAPV : 41% CAPV : 12,6 %

MARCHES IMMOBILIERS CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

. Transactions insuffisantes 4
prix moyen des appartements logements produits / an
anciens en 2023 @ entre 2019 et 2023

T CAPV : 3 370 €/m? CAPV : 520 logements / an

416 000 € 0%

prix médian des maisons part des logements collectifs

A anciennes en 2023 produits (2019-2023)
- CAPV : 287 400 €

NI
- |

CAPV : 59%
Transactions insuffisantes

prix médian des terrains
a batir en 2023
CAPV : 144 000 €

0.4 ha/an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

/ /

239 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023 , MOS 2010-2020 m‘h ' )
7 ¢l tl s UW
Estimation des passoires thermiques - étude DREAL/urba4 - 2024 fﬁf G pay Varomnats LBAQENE:E
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
, > PLU arrété le 24 juin 2024 > Non concerné
SCOT PNR Chartreuse
> Poéle local > Commune non membre

Zonage Pinel
>C

Loi SRU
> Commune non astreinte
Zonage 123 (logements sociaux)
>3

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV
logements commune par an par an

Tous logements 5 maximum 600

Logements locatifs sociaux . 2 . )

(PLUS/PLAI/PLS) a I'échelle du bassin de vie 130

cf. p 116

Accession sociale (BRS/ i} 45

PSLA)

Dont réinvestissement du o o

bati existant 5% 10%

Dont renouvellement urbain - 33%

240 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE
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CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

LEGENDE

Echéances de livraison des projets

[ 2025-2028

B 2029-2031

- aprés 2031

Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de l'accession sociale

Gisement foncier

I Gisement foncier

e s TN
' Gl A = B R
. - [
‘

; | :..,% ‘
v 1!i ‘ a! % %:&
Y b :

-
a |
"-

241  Sources : CAPV, traitement AURG
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Nombre
Mambre
MNombre de
de . % Surface
de : lagements Echéance de Surface
logements EMAF &n
logements  © en liwraisan en ha
locatifs . ha
i patal adoesgon

sociaux
s lake

N* Mem de l'opération Cpirateurs

) P 1ére tranche du
1 Centre-village (Sud) Non défini 7 0 0 PLH (2025-2028) 0,4 0,3

] P N 1ére tranche du
2 Centre-Village (Nord) |Non défini 11a12 0 0 PLH (2025-2028) 0,5 0

P 1ére tranche du
3 |LeFays Non défini 15 0 0 PLH (2025-2028) 0,8 0,6

) ) . 1ere tranche du
4 Maison Perrin Non défini 3 0 0 PLH (2025-2028) 0,1 0

242 Source : CAPV Be ﬁl b= LAGENQE

munauté du Pays Voironnals
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Saint-Blaise-du-Buis e i

POPULATION I

® 14 074 /\7| 0,7 % 60 1% o o 43%
habitants en 2021 croissance Part des 75 ans o Part des
. I I I démographique et plus familles avec
1,10% de la CAP 2015-2021 CAPV : 10 % enfants
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %
PARC DE LOGEMENTS
82,10% = 8,60%
467 ﬂ propriétaires 19868 logements datant de 1946 a
I occupants H 1970
logements en 2020 CAPV : 65,3 % CAPV : 17,9 %
0,98% de la CAP
o
11 ,70%) e 4,40 /o

logements vacants
1,60% depuis plus de 2 ans

o (€) locataires privés “M
A 91 /o ﬁ‘.‘ du parc privé

. CAPV : 8,2 %
CAPV : 58% EORNHATIY 2,8% depuis + 2 ans|
o . 4,90% 16%
1 9 A) fﬁ’f@ locataires HLM logements étiquettés F et G
Te appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %
CAPV : 41% CAPV : 12,6 %

MARCHES IMMOBILIERS CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

. Transactions insuffisantes 4
prix moyen des appartements logements produits / an
anciens en 2023 @ entre 2019 et 2023

T CAPV : 3 370 €/m? CAPV : 520 logements / an

296 382 € 29%

prix médian des maisons part des logements collectifs

A anciennes en 2023 produits (2019-2023)
- CAPV : 287 400 €

NI
- |

CAPV : 59%
Transactions insuffisantes

prix médian des terrains
a batir en 2023
CAPV : 144 000 €

1,1 ha/ an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

/ /

243 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023, MOS 2010-2020 m‘h ' )
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL Saint-Blaise-du-Buis

\Y

CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
‘4 > PLU approuvé 19/02/2014 (arrét > Non concerné
11/07/2013)
> modification normale n°1
approuvée 21/07/22 e s
> Commune non membre
SCOT Zonage Pinel
> Poéle local >C
Loi SRU Zonage 123 (logements sociaux)
> Commune non astreinte >3

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV

logements commune par an par an
Tous logements 7 maximum 600
Logements locatifs sociaux 2 130
(PLUS/PLAI/PLS) a l'échelle du bassin de vie

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ i} 45
PSLA)
Dont réinvestissement du o o
bati existant 5% 10%
Dont renouvellement urbain - 33%

244 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE
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LEGENDE

Echéances de livraison des projets

Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier
0 Gisement foncier

CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

[ 1 2025-2028 i
B 2029-2031 e S
I apres 2031 E<d

Saint-Blaise-du-Buis

245  Sources : CAPV, traitement AURG

Befloewe LAGENCE
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL Saint-Blaise-du-Buis

\Y

TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Pas de projets résidentiels recensés mais des secteurs OAP existants.

46, Source : CAPY Bl L AcEncE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL
\Y f

&4

POPULATION I

® 4157 P 0,2 % oo 9% o o 33%
w habitants en 2021 I croissance m Part des 75 ans m Part des
I I démographique et plus familles avec
1 2015-2021 enfants
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %)
\ J

PARC DE LOGEMENTS

87,00% e, 10,50%
535 A2, propriétaires 19252277 logements datant de 1946 a
i occupants H 1970
logements en 2020
o
9,40% 0 4,90 /0

logements vacants
1,50% depuis plus de 2 ans

o (€) locataires privés “M
A 93 /o ﬁ‘.‘ du parc privé

. CAPV : 8,2 %
CAPV : 58% EORNHATIY 2,8% depuis + 2 ans|
. . 1,00% 16%
1 6 A) fﬁ’f@ locataires HLM logements étiquettés F et G
Te appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %
CAPV : 41% CAPV : 12,6 %

MARCHES IMMOBILIERS CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

. Transactions insuffisantes 7
prix moyen des appartements logements produits / an
anciens en 2023 @ entre 2019 et 2023

T CAPV : 3 370 €/m? CAPV : 520 logements / an

310 275 € 9%

prix médian des maisons part des logements collectifs

A anciennes en 2023 produits (2019-2023)
- CAPV : 287 400 €

NI
- |

CAPV : 59%
Transactions insuffisantes

prix médian des terrains
a batir en 2023
CAPV : 144 000 €

0,6 ha/ an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

/ /

247 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023 , MOS 2010-2020 m‘h ' )
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL

\Y

CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
, > PLU approuvé 24/01/2014 > Non concerné

(arrét 19/04/2013)
PNR Chartreuse

SCoT > Commune non membre
> Pole local Zonage Pinel
Loi SRU >C

> (ComImu nem SErEiiE Zonage 123 (logements sociaux)

>3

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV
logements commune par an par an
Tous logements 7 maximum 600
- . 2
:':ES gsﬂ\si ILT;)MS SOCIAWX | 4 réchelle du bassin de vie 130
cf.p116
Accession sociale (BRS/ i} 45
PSLA)
Dont réinvestissement du o o
bati existant 5% 10%
Dont renouvellement urbain - 33%

248 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE
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CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

. -

LEGENDE
Echéances de livraison des projets '
[ 2025-2028 -
B 2029-2031
I apres 2031 1 4
Projet comportant du logement locatif social =~ #
Projet comportant de I'accession sociale
Gisement foncier
I Gisement foncier

249  Sources : CAPV, traitement AURG

Beflbem LAGENCE
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL

\Y

TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Nombre
Mambre
MNombre de
d ne lagements Echéance de Surface Strfuon
N* Nom de l'opération Opérateurs logements - f = EMAF &n
logements  © en liwraisan en ha
locatifs . ha
i total : aooession
SOCIaUuE
soefake
) ) Precioso et Hominvest, 1ére tranche du
1 Chemin des vignes TBD 6 0 3 PLH (2025-2028)? 0,1 0
N 1ére tranche du
2 OAP du Rosey TDB 11a14 3 0 PLH (2025-2028) 0,9 0,9
. ) 1ére tranche du
3 Lotissement Bellevue |Valrim 6 0 0 PLH (2025-2028)? 0,7 0

250 Source : CAPV Be ﬁl b= LAGENQE

munauté du Pays Voironnals



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL
\Y f

J
o B
f =1

POPULATION I

o o o
® 1687 /\7| -0,2 % 6 o 10% o o 42%
habi croissance Part des 75 ans Part des
abitants en 2021 . . [ )
1.80% de 1a CAP I I I ggr1n5og2;:)a2p1hlque et plus far;ulltfs avec
z - CAPV : 10 % eniants
CAPV : 0,4 % - CAPV : 36,5 %)
PARC DE LOGEMENTS
81,00% s, 2:40%
739 ﬂ propriétaires 10858 logements datant de 1946 a
I occupants H 1970
jogements en 2020
o
11 ,OOOA) e 4,60 Yo

logements vacants
2,70% depuis plus de 2 ans

o (€) locataires privés “p!('»!““
A 86 /o ﬁ‘.‘ du parc privé

: - o CAPV : 8,2 %
2,8% depuis + 2 ans
: . 6,20% 14%
1 1 4% fﬁ’f@ locataires HLM logements étiquettés F et G
Te appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %

MARCHES IMMOBILIERS CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

Transactions insuffisantes
prix moyen des appartements
anciens en 2023

T CAPV : 3 370 €/m?

logements produits / an
entre 2019 et 2023

CAPYV : 520 logements / an

4

258 000 € 0%

prix médian des maisons part des logements collectifs

A anciennes en 2023 produits (2019-2023)
- CAPV : 287 400 €

NI
- |

CAPV : 59%
Transactions insuffisantes

prix médian des terrains
a batir en 2023
CAPV : 144 000 €

0,7 ha/ an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

/ /

251 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023 , MOS 2010-2020 m‘h ' )
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL _

\Y

CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
‘4 > PLU approuvé 13/01/2014 (arrét > PPRI Isére aval
13/03/2013)
> modification simplifiée n°1
30/03/2015 PNR Chartreuse
> Commune non membre
SCOT Zonage Pinel
> Pdle local >C
Loi SRU Zonage 123 (logements sociaux)
> Commune non astreinte >3

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV

logements commune par an par an
Tous logements 8 maximum 600
Logements locatifs sociaux 2 130
(PLUS/PLAI/PLS) a l'échelle du bassin de vie

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ i} 45
PSLA)
Dont réinvestissement du o o
bati existant 5% 10%
Dont renouvellement urbain - 33%

252 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE
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CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

LEGENDE

Echéances de livraison des projets

[ 2025-2028
B 2029-2031
- aprés 2031
Proj_et comportant du logement locatif social
Projé’i comport_ant de l'accession sociale
Gisement foncier
I Gisement foncier

b

o o 200 400 m

L E—

253  Sources : CAPV, traitement AURG
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL

\Y

TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

N* Mem de l'opération

Domaine du Bayard,

Cpirateurs

MNombre
de
logements
i patal

Marmbre
de
|1]".g'i."['l'|i‘.'l'| 4]
locatis
sociaux

lagements

Nombrs

oe
Surface

EMAF &n
ha

Surface
en ha

Echéance de
en Iiwraison
pecesgion
s lake
1ére tranche du

" ICheminduBayard | COPIC Pluralis 24 > 0 PLH (2025-2028) | 7 0.5
L P 1ére tranche du

2 Secteur des Rivoires Non défini 40 0 0 PLH (2025-2028)? 3,2 3

3 |0AP du Sanissard Non défini 3 0 0 leretranchedu |, 0

PLH (2025-2028)

254  Source : CAPV

Beflloew  AGcENCE
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LE BASSIN DE VIE DE LA HAUTE MORGE

La Sure en Chartreuse, Saint-Aupre, Saint-Etienne-de-Crossey et
Saint-Nicolas-de-Macherin

Contexte territorial

Situé a I'Est du territoire, le secteur de la Haute Morge rassemble
4 communes et abrite prés de 5 750 habitants, soit 6% de la
population du Pays Voironnais. Sous I'influence directe de Voiron
et de la métropole grenobloise, ces communes se caractérisent a la
fois par un environnement rural, sur les contreforts de la Chartreuse,
et par des espaces plus marqués par la périurbanisation, comme a
Saint-Etienne-de-Crossey ou Saint-Nicolas-de-Macherin.

Le secteur de la Haute Morge tend a gagner des habitants
ces derniéres années, avec une dynamique particuliérement
marquée a Saint-Aupre et Saint-Nicolas-de-Macherin. A l'instar de
la tendance nationale et intercommunale, la Haute Morge connait
un vieillissement de sa population et une baisse de la part des
familles. La part des +75 ans reste cependant faible (la plus basse
des 6 secteurs analysés).

Le parc de logements de la Haute Morge est majoritairement tourné vers la maison individuelle et I'offre
locative reste peu développée. Une diversification est cependant effective & Saint-Etienne-de-Crossey, avec
prés de 45% de logements collectifs parmi les logements commencés entre 2019 et 2023. Malgré de faibles
volumes de transactions, les prix immobiliers ont significativement augmenté, et sont supérieurs a la

médiane intercommunale.

Si les enjeux de réhabilitation restent présents, ils sont moins prégnants que sur d’autres secteurs, le parc

de logements étant relativement récent (prés de 70% du parc construit aprés 1971).

o Développer une offre de logement accessible et diversifiée permettant une légére hausse

de la population du bassin de vie :

o En attirant des familles avec enfants et des primo-accédants en lien avec le maintien des

équipements du bassin de vie,

o Enrépondant aux besoins de petits logements pour les jeunes décohabitant mais

également les personnes agées,

o En accompagnant la réhabilitation du parc existant et en particulier le parc individuel privé
(passoires énergétiques, adaptation au vieillissement et maintien a domicile des personnes

agees).

e Permettre un accompagnement en ingénierie et en financement afin de :
o Maintenir la capacité des communes a réaliser leurs projets de cceur de village,
o Accompagner les réhabilitations du parc individuel (rénovations / divisions / restructurations

complexes).

e S’inscrire dans une trajectoire de sobriété fonciére avec :
o Une meilleure maitrise et un accompagnement des divisions parcellaires,

o Une lutte contre I'étalement urbain dans la production de logements, en particulier avec

des formes urbaines plus denses et diversifiées (habitat intermédiaire).

Bl L AcEncE
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La Sure en Chartreuse e i

POPULATION I

® 141058 N 1,1 % o6 o 12% o o 36%
w habitants en 2021 I croissance m Part des 75 ans m Part des
I I démographique et plus familles avec
1 2015-2021 enfants
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %)
\ J

PARC DE LOGEMENTS

83,00% wes., 14,10%
’ 1910 ’
471 AL, propriétaires 19458277 logements datant de 1946 a
i occupants H 1970
logements en 2020 CAPV : 65,3 % CAPV : 17,9 %

0,99% de la CAP

=)

° 7,70%
€ 1 3’60 A) m\'\ Iog,ements vacants
locataires privés  h& o .
A 920/0 ﬁl M 5,10% depuis plus de 2 ans
: ' - CAPV : 8,2 %
marsons AR A 2,8% depuis + 2 ans

CAPV : 58%
- . 0,50% 17%
1 8 A) fﬁ’f@ locataires HLM logements étiquettés F et G
latel appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %
CAPV : 41% CAPV : 12,6 %

MARCHES IMMOBILIERS CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

. Transactions insuffisantes 3
prix moyen des appartements logements produits / an
anciens en 2023 @ entre 2019 et 2023

T CAPV : 3 370 €/m? CAPV : 520 logements / an

Transactions insuffisantes 0%
prix médian des maisons part des logements collectifs

A anciennes en 2023 produits (2019-2023)
- CAPV : 287 400 €

NI
- |

CAPV : 59%

Transactions insuffisantes
prix médian des terrains
a batir en 2023

CAPV : 144 000 €

0.4 ha/an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

/ /

256 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023 , MOS 2010-2020 m‘h ' )
7 ¢l tl s UW
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL La Sure en Chartreuse

\Y

CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques

, > PLU Pommiers approuvé > Non concerné
29/02/2008 - PLU St Julien approuvé
25/05/2007
> modifications de chaque PLU PNR Chartreuse

approuvées 12/03/2020, > Commune membre

> Révision en cours Zonage Pinel

>C
SCOT
> Péle local Zonage 123 (logements sociaux)
>3
Loi SRU

> Commune non astreinte

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV

logements commune par an par an
Tous logements 4 maximum 600
Logements locatifs sociaux 2 130
(PLUS/PLAI/PLS) a l'échelle du bassin de vie

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ i} 45
PSLA)
Dont réinvestissement du o o
bati existant 5% 10%
Dont renouvellement urbain - 33%

257 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁnl bicwse L AGENCE
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La Sure en Chartreuse

CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031
| |

LEGENDE j
Echéances de livraison des projets
[ 2025-2028
B 2029-2031
- aprés 2031
7] Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale
71 Périmétre OAP
Gisement foncier
I Gisement foncier
’ u
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL La Sure en Chartreuse

\Y

TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Pas de projets résidentiels recensés mais des secteurs OAP existants.

259, Source - CAPY Bl L AcEncE
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Saint-Aupre P ; ; '

POPULATION I

® 41182 /\7| 0!9 % ® O 6% o o 41%
habitants en 2021 croissance Part des 75 ans o Part des
. I I I démographique et plus familles avec
1,20% de la CAP 2015-2021 CAPV : 10 % enfants
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %
PARC DE LOGEMENTS
89,10% == 8,00%
527 ﬂ propriétaires 19868 logements datant de 1946 a
I occupants H 1970
logements en 2020 CAPV : 65,3 % CAPV : 17,9 %
1,11% de la CAP
o
8,00% e 4,20 Yo

logements vacants
3,00% depuis plus de 2 ans

o (€) locataires privés “M
A 95 /o ﬁ‘.‘ du parc privé

. CAPV : 8,2 %
CAPV : 58% EORNHATIY 2,8% depuis + 2 ans|
— . 0,00% 21%
1 5 A) fﬁ’f@ locataires HLM logements étiquettés F et G
Te appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %
CAPV : 41% CAPV : 12,6 %

MARCHES IMMOBILIERS CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

. Transactions insuffisantes 4
prix moyen des appartements logements produits / an
anciens en 2023 @ entre 2019 et 2023

T CAPV : 3 370 €/m? CAPV : 520 logements / an

308 200 € 0%

prix médian des maisons part des logements collectifs

A anciennes en 2023 produits (2019-2023)
- CAPV : 287 400 €

NI
- |

CAPV : 59%

Transactions insuffisantes
prix médian des terrains
a batir en 2023

CAPV : 144 000 €

0,3 ha/an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

/ /

260 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023, MOS 2010-2020 m‘h@v : )
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL Saint-Aupre

\Y

CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A g Document d’urbanisme Risques
‘4 > Réglement National d’'Urbanisme > PPRI Morge

> Elaboration d’'un PLU en cours
PNR Chartreuse

SCOoT > Commune membre
> Pble local Zonage Pinel
Loi SRU >C

> (ComImu nem SErEiiE Zonage 123 (logements sociaux)

>3

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV

logements commune par an par an
Tous logements 5 maximum 600
Logements locatifs sociaux 2 130
(PLUS/PLAI/PLS) a l'échelle du bassin de vie

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ i} 45
PSLA)
Dont réinvestissement du o o
bati existant 5% 10%
Dont renouvellement urbain - 33%

261 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL Saint-Aupre
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CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

LEGENDE

Echéances de livraison des projets

[ 2025-2028
I 2029-2031 .
[ apres 2031 1
Projet comportant du logement locatif social :
Projet comportant de I'accession sociale |
Gisement foncier i
I Gisement foncier

262 Sources : CAPV, traitement AURG %m%}% L /AGENCE
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL Saint-Aupre
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Pas de projets résidentiels recensés.

263 Source - CAPY Bl L AcEncE
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Saint-Etienne-de-Crossey

POPULATION

® 2587 P 0,2 % oo 9% o o 36%
habitants en 2021 croissance Part des 75 ans o Part. des
. 70% de |a CAP I démographique et plus familles avec
)
o€ d 2015-2021 CAPV : 10 % enfant i
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %
PARC DE LOGEMENTS
82,60% s, 7930%
1205 , propriétaires 19465 logements datant de 1946 a
I occupants H 1970
logements en 2020 CAPV : 65,3 % CAPV : 17,9 %
2,53% de la CAP
o
1 4,70%) e 4,70 Yo
€ : g m\'\ logements vacants
. locataires privés  h& o .
A 89 /o ﬁ‘.‘ du parc privé 1,40% depuis plus de 2 ans
n . ()
maisons CAPV : 20,4 % g':;v d.e?)fis/: 2ans
CAPV : 58%) 2
o . 1,40% 14%
1 11 /o locataires HLM logements étiquettés F et G
Te appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %

CAPV : 41% CAPV : 12,6 %

MARCHES IMMOBILIERS
_ 3 010 €/m? N
prix moyen des appartements
anciens en 2023 @

T CAPV : 3 370 €/m? o

305 715 € )
prix médian des maisons

anciennes en 2023

CAPV : 287 400 € T

Transactions insuffisantes
prix médian des terrains

a batir en 2023

CAPYV : 144 000 €

a®

Yoy
L
N

2N

CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

16

logements produits / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 520 logements / an

44%
part des logements collectifs
produits (2019-2023)

CAPV : 59%

0,5 ha/an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

J

264 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023, MOS 2010-2020
Estimation des passoires thermiques - étude DREAL/urba4 - 2024
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL Saint-Etienne-de-Crossey

\Y

CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
, > PLU approuvé 10/12/2013 (arrét > PPRI Morge
18/03/2013)
> modification simplifiée n°1 approuvée
09/11/15 PNR Chartreuse
+ modification compléte n°1 approuvée > Commune membre
25/05/,2,018_ . Zonage Pinel
+ modification 2 approuvée le 04/07/2023 .
>
SCoT
. ) Zonage 123 (logements sociaux)
> Pole secondaire )
>
Loi SRU

> Commune non astreinte

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV

logements commune par an par an
Tous logements 14 maximum 600
Logements locatifs sociaux 2 130
(PLUS/PLAI/PLS) a l'échelle du bassin de vie

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ i} 45
PSLA)
Dont réinvestissement du o o
bati existant 5% 10%
Dont renouvellement urbain - 33%

265 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁnl ‘HUW L AGENCE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL Saint-Etienne-de-Crossey

\Y

CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

LEGENDE
Echéances de livraison des projets
[ 2025-2028 5
B 2029-2031 : i
- aprés 2031 E
Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier

I Gisement foncier
| W ° o
- ! :

LT

-| g |
7.-"”'- #/n =0

H] 200 400 m

266 Sources : CAPV, traitement AURG %m%w L /AGENCE

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu oURE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL Saint-Etienne-de-Crossey

\Y

TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Nombre
Mambre
MNombre de
de ne lagements Echéance de Surface Strfuon
N* Nom de l'opération Opérateurs logements - f = EMAF &n
logements  © en liwraisan en ha
locatifs . ha
i total : aooession
SOCIaUuE
soefake
) ) 1ére tranche du
1 Rue du Tram Perspectim Pluralis 29 9 0 PLH (2025-2028) 0,1 0
2 |OAP3 Non défini 30 9 ? 1,3 1,2
L . 1ére tranche du
3 |Ruede la Mairie Kapitan 24 7 PLH (2025-2028)? 0,2 0,2

267 Source : CAPV Be ﬁl b= LAGENQE
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Saint-Nicolas-de-Macherin e v {

POPULATION I

@955 /\7i go,iga:{(oe 8% o o 37%

® 0
habitants en 2021 ) . Part des 75 ans (3 Part. des
I I démographique et plus familles avec
1,00% de la CAPVIM | onfants

2015-2021 CAPV : 10 %
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %
PARC DE LOGEMENTS
82,30% s 5,40%
419 {4‘ propriétaires 19868 logements datant de 1946 a
H logements en 2020 % occupants H 1970

CAPV : 65,3 % CAPV : 17,9 %
0,88% de la CAP

o
1 5,00°A) 5,70 Yo
€ locataires privés Q&P‘“ logements vacants
890/ 2 s \ 3,10% depuis plus de 2 ans
A J /0 7 du parc privé CAPV : 8.2 %
m rasons EORNHATIY 2,8% d.ep,uis°+ 2 ans|

=)

CAPV : 58%

i . 1,20% 29%
1 11 % fﬁ’f@ locataires HLM logements étiquettés F et G
latel appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %

MARCHES IMMOBILIERS CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

. Transactions insuffisantes 4
prix moyen des appartements logements produits / an
anciens en 2023 @ entre 2019 et 2023

T CAPV : 3 370 €/m? CAPV : 520 logements / an

Transactions insuffisantes 0%
prix médian des maisons part des logements collectifs

A anciennes en 2023 produits (2019-2023)
- CAPV : 287 400 €

NI
- |

CAPV : 59%

Transactions insuffisantes
prix médian des terrains
a batir en 2023

CAPV : 144 000 €

0,3 ha/an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

/ /

268 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023, MOS 2010-2020 nl R )
£l y gl ’ u
Estimation des passoires thermiques - étude DREAL/urba4 - 2024 fﬁf ‘h W LBAQENE:E
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
‘4 > PLU approuvé 28/12/2012 (arrét > PPRI Morge
04/06/2012)

> modification simplifiée n°1

approuvée 15/02/2020 e s

> Commune non membre

SCOT Zonage Pinel
> Poéle local >C

Loi SRU Zonage 123 (logements sociaux)
> Commune non astreinte >3

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV

logements commune par an par an
Tous logements 4 maximum 600
Logements locatifs sociaux 2 130
(PLUS/PLAI/PLS) a l'échelle du bassin de vie

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ i} 45
PSLA)
Dont réinvestissement du o o
bati existant 5% 10%
Dont renouvellement urbain - 33%

269 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ bicwe L /A\GENCE
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CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

LEGENDE
Echéances de livraison des projets
[ 2025-2028
B 2029-2031
- aprés 2031
Projet comportant du logement locatif social ih,- .f-
Projet comportant de I'accession sociale -

/

L
L

w= m W

Gisement foncier
0 Gisement foncier

ﬁ

Saint-Nicolas-de-Macherin

270  Sources : CAPV, traitement AURG
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Nombre
Mambre
MNombre de
de ' - Surface
de lagements Echéance de Surface
logements EMAF &n
logements en liwraisan en ha
locatifs " ha
i ratal Acoession

sociaux
s lake

N* Hem de l'opération Cpirateurs

. P 1ére tranche du
1 Terrain communale Non défini 4 0 0 PLH (2025-2028) 0,1 0,1

271 Source : CAPV Be ﬁl b= LAGENQE
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LE BASSIN DE VIE DU TOUR DU LAC

Bilieu, Charancieu, Charavines, Montferrat et Villages du Lac de Paladru

Contexte territorial

Situé au Nord-Ouest du territoire, le secteur du Tour du Lac rassemble
5 communes et plus de 8 600 habitants, soit 4% de la population du
Pays Voironnais.

Le territoire se structure autour d’'un élément naturel et d’une identité
paysagére commune, le Lac de Paladru, plutét que sur une logique P {
de structuration urbaine. La dynamique économique et résidentielle des <. /
communes du Tour du Lac dépend fortement du lac de Paladru, de son o,
cadre de vie et de ses activités liées au tourisme. A ce cadre de vie s’ajoute g 7
la position stratégique de ce secteur a I’échelle interdépartementale. L i }
Situé a environ 40 minutes de la métropole grenobloise, ce territoire offre  / ;
aussi une bonne accessibilité depuis Lyon (environ 1 heure) et Chambéry -, - i |
(environ 50 minutes), via I'A43, ce qui ne fait que renforcer son attrait. r' L f

e ; LY P

, . . Y, . Ny
Pour ces raisons le Tour du Lac est I'un des secteurs du Pays Voironnais les plus dynamiques sur le plan
démographique et résidentiel, enregistrant une croissance démographique de +0.9% par an entre 2014 et 2020
(contre 0,4% par an a I'’échelle du Pays Voironnais). A l'instar de la tendance intercommunale et nationale, si le
Tour du Lac conserve un profil familial, il connait un vieillissement de sa population.

Ces derniéres années, le développement résidentiel s’est fait majoritairement en faveur de la maison
individuelle. Une diversification de I’offre s’initie doucement sur la plupart des communes du Tour du Lac et
est déja effective sur Charavines avec 20% de logements collectifs parmi les constructions nouvelles de ces 5
derniéres années.

Malgré I'attractivité du secteur et une récente augmentation, les prix de marchés pratiqués dans les communes
du Tour du Lac restent relativement abordables par rapport aux autres communes du Pays Voironnais.

De forts enjeux en termes de réhabilitation sont par ailleurs a souligner, prés d’'un logement sur 2 sur le
territoire étant étiqueté E, F ou G.

o Développer une offre de logement accessible et diversifiée permettant une croissance douce de

la population du bassin de vie :

o En attirant des familles avec enfants et des primo-accédants en lien avec le maintien des
équipements du bassin de vie,

o En répondant aux besoins de petits logements pour les jeunes décohabitant mais également les
personnes agées,

o Enrépondant a la demande en logements sociaux tournée vers les familles a bas revenus et les
familles monoparentales,

o En accompagnant la réhabilitation du parc existant et en particulier le parc individuel privé,
essentiellement composé de grandes maisons (passoires énergétiques, adaptation au
vieillissement et maintien a domicile des personnes agées).

¢ Permettre un accompagnement en ingénierie et en financement afin de :
o Maintenir la capacité des communes a réaliser leurs projets de cceur de village (mobilisation de
'EPFL-D pour le portage de fonciers stratégiques, recours aux Fonds de concours PV, etc.),
o Accompagner les réhabilitations du parc individuel (rénovations / divisions / restructurations
complexes) en identifiant et priorisant ces batis.

e S’inscrire dans une trajectoire de sobriété fonciére avec :
e Une lutte contre I'étalement urbain dans la production de logements, en particulier avec des
formes urbaines plus denses et diversifiées (habitat intermédiaire).
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL
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POPULATION I

® 4 597 /\7| 1 .(yo é O 4% o o 48%
habitants en 2021 croissance Part des 75 ans o Part des
. I I I démographique et plus familles avec
1,70% de la CAP 2015-2021 CAPV : 10 % enfants
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %
PARC DE LOGEMENTS
84,80% == 4,90%
764 ﬂ propriétaires 19868 logements datant de 1946 a
I occupants H 1970
logements en 2020 CAPV : 65,3 % CAPV : 17,9 %
1,61% de la CAP
o
7,20% e 7,20 Yo

logements vacants
3,80% depuis plus de 2 ans

o (€) locataires privés “M
A 91 /o ﬁ‘.‘ du parc privé

. CAPV : 8,2 %
CAPV : 58% EORNHATIY 2,8% depuis + 2 ans|
e . 6,20% 18%
1 8 A) fﬁ’f@ locataires HLM logements étiquettés F et G
Te appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %
CAPV : 41% CAPV : 12,6 %

MARCHES IMMOBILIERS CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

. Transactions insuffisantes 4
prix moyen des appartements logements produits / an
anciens en 2023 @ entre 2019 et 2023

T CAPV : 3 370 €/m? CAPV : 520 logements / an

312 000 € 0%

prix médian des maisons part des logements collectifs

A anciennes en 2023 produits (2019-2023)
- CAPV : 287 400 €

NI
- |

CAPV : 59%

1 ha/an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

Transactions insuffisantes
prix médian des terrains
a batir en 2023

CAPV : 144 000 €

/ /

273 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023, MOS 2010-2020 m‘h ' )
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
‘4 > PLU approuvé le 07/11/2020 > Non concerné
SCOT PNR Chartreuse
> Poéle local > Commune non membre

Zonage Pinel
>C

Loi SRU
> Commune non astreinte
Zonage 123 (logements sociaux)
>3

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV

logements commune par an par an
Tous logements 6 maximum 600
Logements locatifs sociaux 2 130
(PLUS/PLAI/PLS) a I'échelle du bassin de vie

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ ) 45
PSLA)
Dont réinvestissement du o o
bati existant 5% 10%
Dont renouvellement urbain - 33%

274 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE
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CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

LEGENDE

Echéances de livraison des projets

[ 2025-2028

B 2029-2031

- aprés 2031

Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier
0 Gisement foncier

275 Sources : CAPV, traitement AURG ﬁﬁmdﬁw L /AGENCE
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Nombre
Mambre
MNombre de
de . % Surface
de : lagements Echéance de Surface
logements EMAF &n
logements  © en liwraisan en ha
locatifs . ha
i patal adoesgon

sociaux
s lake

N* Mem de l'opération Cpirateurs

. 1ére tranche du
1 OAP Murgiéres R21 19 0 0 PLH (2025-2028)? 0,7 0,6

1ére tranche du
2 OAP Fayarde et Cote R2I 10 0 0 PLH (2025-2028)? 0,3 0,3

P 1ére tranche du
3 |OAP Mas et Grand Rey |Non défini 19 4 0 PLH (2025-2028)? 1 0,9

276 Source : CAPV Be ﬁl b= LAGENQE
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POPULATION I

@758 /\7i go,i:a:{(oe 9% o o 38%

® 0
habitants en 2021 ) . Part des 75 ans (3 Part. des
I I démographique et plus familles avec
0,80% de la CAPVIM | onfants

2015-2021 CAPV : 10 %
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %
PARC DE LOGEMENTS
86,50% Pl 4,20%
337 {4‘ propriétaires 194521 logements datant de 1946 &
H logements en 2020 % occupants H 1970

CAPV : 65,3 % CAPV : 17,9 %
0,71% de la CAP

8,50% A
y (1]
€ locataires privés p&““ logements vacants
970/ 2 s \ 2,40% depuis plus de 2 ans
A o W du parc privé
m . th parc p CAPV : 8,2 %
- maseeS EORNHATIY 2,8% d.ep,uis + 2 ans

=)

- . 3,60% 29%
1 3 A) fﬁ’f@ locataires HLM logements étiquettés F et G
latel appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %

MARCHES IMMOBILIERS CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

Transactions insuffisantes
prix moyen des appartements
anciens en 2023

T CAPV : 3 370 €/m?

logements produits / an
entre 2019 et 2023

CAPYV : 520 logements / an

4

260 060 € 0%

prix médian des maisons part des logements collectifs

A anciennes en 2023 produits (2019-2023)
- CAPV : 287 400 €

NI
- |

CAPV : 59%

Transactions insuffisantes
prix médian des terrains
a batir en 2023

CAPV : 144 000 €

0,5 ha/an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

/ /

277 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023 , MOS 2010-2020 m‘h ' )
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
‘4 > PLU approuvé 22/03/2016 > Non concerné
> modification n°1 approuvée
22/03/23 PNR Chartreuse
SCOT > Commune non membre
> Péle local Zonage Pinel
>C
Loi SRU

Zonage 123 (logements sociaux)
>3

> Commune non astreinte

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV

logements commune par an par an
Tous logements 3 maximum 600
Logements locatifs sociaux 2 130
(PLUS/PLAI/PLS) a l'échelle du bassin de vie

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ i} 45
PSLA)
Dont réinvestissement du o o
bati existant 5% 10%
Dont renouvellement urbain - 33%

278 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE
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CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

LEGENDE

Echéances de livraison des projets
[ 2025-2028 N
I 20292031

- aprées 203"1

7] Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier
I Gisement foncier
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Pas de projets résidentiels recensés mais un secteur OAP existant.

250, Source - CAPY Bl L AcEncE
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Charavines 2
 POPULATION |

POPULATION )
o 1 982
w habitants en 2021 Ménages selon leur composition
o
® Ménage d'une
/\7\ 0,64 % personne

I I I croissance démographique ® Un couple sans enfant

(2015-2021)

CAPV :0,4% # Un couple avec
enfant(s)
® 0 7(%) ® Une famille
m Part des 75 ans et plus monoparentale
CAPV : 10 % 5 Autres ménages sans
familles
24 060 €

Revenu médian par ménage
CAPV : 25 310 €

N /

0

PARC DE LOGEMENTS

73,10% 3

9,6%
1 052 #« propriétaires

logements datant

\O
~J
(—)

=)

\O,
Ve
@
—

occupants de 1946 a 1970
logements en 2021 CAPV : 65,3 % CAPV : 17,8 %
,21% de la CAP
o
16,30% . 11,20%
€ locataires qh\‘.&“ logements prives vacants
75% #4/ du parc privé 3,20% depls plus de 2 ans
maisons CAPV : 20,4 % CAPV : 8,2 %
CAPV : 58% ,8% depuis + 2 ans
< 9,00% 16
BEH 25% locataires o
S22 o \)_ 3’/ du parc social logements étiquettés F et G
ol CAPV : 12,6 % CAPV : 17%

LOGEMENT SOCIAL )

. 93 \ o 26 e 61,5%
logements locatifs sociaux* , demandes actives personnes
1% des LLS* de la CAP 18 en accés seules dans les
- X CAPV : 2 162 demandeurs
("PLAL PLUS et PLS) dont 59% en accés CAPV : 49%

N\ J

281 Sources : Insee RP 2021, Lovac 2022, RPLS 2023, DDT isére, SNE 2022, Estimation des passoires thermiques - nl Giciwse L/AGENCE
étude DREAL/urba4 - 2024 fﬁf e Feva ionnain .;AMM
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MARCHES IMMOBILIERS

Transactions insuffisantes

Evodution des prix ot des volumas de transactions des marchis

prix moyen des appartements v el sncken
neuf en 2023 PR
T CAPV : 3 370 €/m? W00 0
A5m00 £ 3 -
259 675 € 300000 ¢ -
A prix médian des maisons 180000 .
anciennes en 2023 i
P CAPYV : 287 400 € e
e (RO T I
og o
Transactions insuffisantes 5 B K b A Y N
prix médian des terrains L R O
Q a batir en 2023 B HOmRE G InEIChoN  —rr e P e (CAFY]

CAPV : 144 000 €

CONSTRUCTION )
logements commencés / an
Construction de legements individuels et collectifs @ entre 2019 et 2023

. depuis 2003 b CAPV : 520 logements / an

[ L
&0
:- A & 1 6
o , logements autorisés / an
= entre 2019 et 2023
2 CAPV : 898 logements / an
 E=]
+

o 9
F LT F T EFT TR 0

©

logements sociaux aggréés
— T noivicisls e Logaemants Sollectfs ——Logemaents aulonsds a & entre 2019 et 2023

CAPV : 224 LLS aggréés / an

N J

CONSOMMATION FONCIERE

0,6 ha/ an 0,6 ha/ an
" d’espaces agricoles, naturels ‘9 d’espaces consommeés par
M et forestiers consommeés M des espaces urbains mixtes
(2010-2020) (2010-2020)

CAPV : 28,6 ha/ an CAPV : 24,2 ha/ an

282 Sources : Perval 2023, Cecim 2023, Sitadel 2023, Mos 2010-2020, CAPV :ﬁ/ﬁn“h@w& L AGENCE
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
/ > Reglement National d’Urbanisme (transi- > Non concerné
toire)
> REVISION EN COURS PNR Chartreuse
>
scoT Commune non membre
> Pole d'appui Zonage Pinel
>
Loi SRU c )
> Commune non astreinte Zonage 123 (logements sociaux)
>3

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV
logements commune par an par an

Tous logements 11 maximum 600

Logements locatifs sociaux 3 130

(PLUS/PLAI/PLS)

Accession sociale (BRS/

PSLA) 2 45

Dont réinvestissement du 5 -

bati existant 5% 10%

Dont renouvellement urbain 10% 33%

283 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE
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CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

(] ‘I - II'

LEGENDE o

Echéances de livraison des projets

1 2025-2028

B 2029-2031

- aprées 2031

Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de 'accession sociale

Gisement foncier
W Gisement foncier
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-20
Nombre | Tormore
MNombre de
de ne lagements Echéance de Surface Strfuon
N* Nom de l'opération Opérateurs logements - f = EMAF &n
logements  © en liwraisan en ha
locatifs . ha
U botal : accession
SOCIaUuE
sotlale
890 rue principale - 1ére tranche du
! Centre Bourg Al 2 E 0 PLH (2025-2028) 01 0
M. Melot Pierre-Alain
2 |25 rue du clocher et 18 18 0 leretranchedu |, 0
HOMINVEST_Precioso PLH (2025-2028)? !
AlH

o . . 1ére tranche du
3 |350 Rue Principale Cecillon Immobilier 6 PLH (2025-2028) 0,1 0

1ére tranche du

4 1665 rue Pincipale SCI L'ile de Cordey 8 PLH (2025-2028) 0,1 0
SCCV Charavines 1ere tranche du

> |100avenue dulac Developpement 14 PLH (2025-2028) | O 0

6  |965 rue Principale Hotel de la poste SAS 9 1ére tranche du 0,1 0

PLH (2025-2028)

285 Source : CAPV Be ﬁl b= LAGENQE
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POPULATION I

® 4 839 P 0,7 % oo 9% o o 38%
w habitants en 2021 I croissance m Part des 75 ans m Part des
I I démographique et plus familles avec
1 2015-2021 enfants
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %)
\ J

PARC DE LOGEMENTS

66,40% == 10,50%
’ 1910 ’
999 AL, propriétaires 19458277 logements datant de 1946 a
i occupants H 1970
logements en 2020 CAPV : 65,3 % CAPV : 17,9 %

2,10% de la CAP

=)

23,80% 8,10%
€) Iocat;ires privés “M logements vacants

o o )
A 74% (ﬁl 0 TR R 1,10% depuis plus de 2 ans

: - o CAPV : 8,2 %
2,8% depuis + 2 ans
i . 7,90% 29%
1 20% fﬁ’f@ locataires HLM logements étiquettés F et G
Te appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %

MARCHES IMMOBILIERS CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

. Transactions insuffisantes 4
prix moyen des appartements logements produits / an
anciens en 2023 @ entre 2019 et 2023

T CAPV : 3 370 €/m? CAPV : 520 logements / an

293 600 € 0%

prix médian des maisons part des logements collectifs

A anciennes en 2023 produits (2019-2023)
- CAPV : 287 400 €

NI
- |

CAPV : 59%

Transactions insuffisantes
prix médian des terrains
a batir en 2023

CAPV : 144 000 €

0,9 ha/an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

/ /

286 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023 , MOS 2010-2020 m‘h ' )
7 ¢l tl s UW
Estimation des passoires thermiques - étude DREAL/urba4 - 2024 fﬁf G pay Varomnais LBAQENE:E
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
‘4 > PLU approuvé 21/02/2020 > Non concerné

> modification simplifiée n°1

approuvee 12/07/21 PNR Chartreuse

> Commune non membre

SCoT

. . Zonage Pinel
> Poble secondaire d

>C

Loi SRU

> Commune non astreinte Zonage 123 (logements sociaux)

>3

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV

logements commune par an par an
Tous logements 10 maximum 600
Logements locatifs sociaux 2 130
(PLUS/PLAI/PLS) a l'échelle du bassin de vie

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ i} 45
PSLA)
Dont réinvestissement du o o
bati existant 5% 10%
Dont renouvellement urbain - 33%

287 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE
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CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

LEGENDE

Echéances de livraison des projets

[ 2025-2028

B 2029-2031

- aprés 2031

Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier
0 Gisement foncier

288 Sources : CAPV, traitement AURG
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Pas de projets résidentiels recensés mais des secteurs OAP existants.

259, Source : CAPY Bl L AcEncE
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Villages du Lac de Paladru

GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL , v S

ey

POPULATION I

o o o
» 2586 ) oo o (i Pgrt/od 75 2 A F:’;Zd/o
habitants en 2021 croissance art des foans (3 art des
. 70% de |a CAP I I I démographique et plus familles avec
2015-2021 CAPY : 10 % enfants
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %
PARC DE LOGEMENTS
76,70%  m== 13,20%
1 349 ﬂ propriétaires 19465 logements datant de 1946 a
I occupants H 1970
logements en 2020 CAPV : 65,3 % CAPV : 17,9 %
2,84% de la CAP
o
€ 1 5,70%) m‘ |7540t/o t
locataires privés Gh ogements vacants
o p ql\\ o
A 87 /o ﬁ‘.‘ du parc privé 1,40% depuis plus de 2 ans
maisons ' CAPV : 20,4 % gg‘;v d:t:)fi.:ﬁ 2ans
CAPV : 58% =70
s . 6,10% 26%
1 1 3 /o fﬁ’f@ locataires HLM logements étiquettés F et G
Te appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %
CAPV : 41% CAPV : 12,6 %)

MARCHES IMMOBILIERS CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

. Transactions insuffisantes 4
prix moyen des appartements logements produits / an
anciens en 2023 @ entre 2019 et 2023

T CAPV : 3 370 €/m? CAPV : 520 logements / an

269 200 € 0%

prix médian des maisons part des logements collectifs

A anciennes en 2023 produits (2019-2023)
- CAPV : 287 400 €

NI
- |

CAPV : 59%
Transactions insuffisantes

prix médian des terrains
a batir en 2023
CAPV : 144 000 €

1,1 ha/ an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

/ /

290 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023, MOS 2010-2020 nl R )
£l y gl ’ u
Estimation des passoires thermiques - étude DREAL/urba4 - 2024 fﬁf ‘h W LBAQENE:E
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\Y

CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
, > PLU Paladru approuvé 09/12/2016 > Non concerné

- PLU Le Pin approuvé 10/12/2009
TS .: .25/.03/29,09) . PNR Chartreuse

> modification n°1 approuvée

31/05/2012 + MEC approuvée > Commune non membre
27/02/2020 + modification simplifiée
n°1 approuvée 21 janv 2022

Zonage Pinel

>C
scoT
. Zonage 123 (logements sociaux)
> Pole local )
>
Loi SRU

> Commune non astreinte

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV

logements commune par an par an
Tous logements 14 maximum 600
Logements locatifs sociaux 2 130
(PLUS/PLAI/PLS) a l'échelle du bassin de vie

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ i} 45
PSLA)
Dont réinvestissement du o o
bati existant 5% 10%
Dont renouvellement urbain - 33%

291 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁnl bicwse L AGENCE
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CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031 .
- i -

LEGENDE

Echéances de livraison des projets

[ 2025-2028

B 2029-2031

- aprés 2031

7] Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier

I Gisement foncier
b " - -
i ‘#"""u

' Tag

292 Sources : CAPV, traitement AURG ﬁ,sm(kiuw L /AGENCE
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Nombre
Mambre
MNombre de
de ' - Surface
de lagements Echéance de Surface
logements EMAF &n
logements en liwraisan en ha
locatifs " ha
i ratal Acoession

sociaux
s lake

N* Hem de l'opération Cpirateurs

) N 2éme tranche du
1 Coeeur de village 2 AlH 38a50 PLH (2029-2031) 1,8 0

293 Source : CAPV Be ﬁl b= LAGENQE
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LE BASSIN DE VIE DE LA VALDAINE

Chirens, Massieu, Merlas, Saint-Bueil, Saint-Geoire-en-Valdaine,
Saint-Sulpice-des-Rivoires, Velanne et Voissant

Contexte territorial

Situé au Nord-Est du territoire, le secteur de la Valdaine rassemble 8
communes et pres de 8 000 habitants, soit 9% de la population du
Pays Voironnais. Ce secteur a dominante rurale posséde une situation
géographique stratégique et offre une accessibilité particulierement
intéressante vis-a-vis des agglomérations de Grenoble, Lyon et
Chambéry.

Sur le plan démographique, les tendances sont contrastées suivant les
communes. Certaines perdent des habitants (Merlas, Saint-Sulpice-
des-Rivoires), tandis que d’autres connaissent une forte dynamique
démographique (Voissant, Velanne). A Tlinstar de la tendance
intercommunale et nationale, si la Valdaine conserve un profil familial,
elle connait un vieillissement de sa population, qui questionne
I'adaptation de I'offre de logements.

En termes de fonctionnement, les communes de ce secteur se structurent autour de la commune de Saint-
Geoire-en-Valdaine, pdle principal du Pays Voironnais, qui assume localement une offre d’équipements et de
services a la population. Sur cette commune, I'offre en logements est relativement plus diversifiée que dans les
communes voisines, avec une offre en logement social davantage développée. Dans les autres communes du
secteur, I'offre résidentielle reste principalement tournée vers la maison individuelle.

Malgré une récente augmentation, les prix de marchés pratiqués restent relativement abordables par rapport
aux autres communes du Pays Voironnais, permettant a des ménages plus modestes d’acquérir un logement.

De forts enjeux en termes d’amélioration et d’adaptation du parc existant sont a souligner. La Valdaine
présente en effet un parc ancien, parfois en décalage avec les attentes des ménages. Prés d’un logement sur

2 sur le territoire est étiqueté E, F ou G.

¢ Maintenir la population pour la plupart des communes :

o En attirant des familles avec enfants, en lien avec le maintien des équipements scolaires du

bassin de vie,

o Enrépondant aux besoins de petits logements pour les jeunes décohabitant mais également les

personnes agées, ainsi que des familles monoparentales,

o Enaccompagnant la réhabilitation du parc existant et en particulier le parc individuel privé
(passoires énergétiques, adaptation au vieillissement et maintien a domicile des personnes

ageées).

o Permettre un accompagnement en ingénierie et en financement afin de :
o Répondre aux difficultés de commercialisation en zone détendue,

o Accompagner les réhabilitations du parc individuel (rénovations / divisions / restructurations

complexes) en identifiant et priorisant ces batis.

e S’inscrire dans une trajectoire de sobriété fonciére avec :

o Une meilleure maitrise et un accompagnement des divisions parcellaires,

o Une lutte contre I'étalement urbain dans la production de logements, en particulier avec des

formes urbaines plus denses et diversifiées (habitat intermédiaire).

294
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POPULATION
e 2469

i<

habitants en 2021
2,60% de la CAP

0,88 %

croissance démographique
(2015-2021)

CAPV :0,4%

Ménages selon leur composition

0%

® Ménage d'une
personne

® Un couple sans enfant

¥ Un couple avec

enfant(s)
® 9 7% # Une famille
m Part des 75 ans et plus monoparentale
CAPV : 10 % 5 Autres ménages sans
familles
26 100 €
Revenu médian par ménage
\ CAPV : 25 310 € J
PARC DE LOGEMENTS
84,80% = 6,6%

1065

logements en 2021

2,24% de la CAPV|

| |

'/Q“, propriétaires 19465
% occupants

CAPV : 65,3 %

9,80%

maisons

ﬁ 90%
'

10%
g appartements -

CAPV : 41 %

.llll
—X

. 3,50%
locataires

& du parc social
CAPV : 12,6 %

.l ““G
m)

du parc privé
CAPV : 20,4 %

logements datant
de 1946 a 1970
CAPV : 17,8 %

4,10%
logements privés vacants
0,90% depuis plus de 2 ans

CAPV : 8,2 %
2,8% depuis + 2 ans|

20%

logements étiquettés F et G
CAPV : 17%

LOGEMENT SOCIAL
@, g

N4
logements locatifs sociaux* ,
1% des LLS* de la CAP
-

(*PLAI, PLUS et PLS)

N\

17

demandes actives
11 en accés

CAPV : 2 162
dont 59% en acces

35,3 %
personnes

seules dans les
demandeurs

CAPV : 49%

=il)e

J

295 Sources : Insee RP 2021, Lovac 2022, RPLS 2023, DDT isére, SNE 2022, Estimation des passoires thermiques - ﬁﬁnl \B@VW K AGENCE
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MARCHES IMMOBILIERS

Transactions insuffisantes

prix moyen des appartements
neuf en 2023 AL
CAPV : 3 370 €/m? 05 (a0 £

%00 D00 i

SO0 I o

268 400 €

prix médian des maisons
anciennes en 2023

CAPV : 287 400 €

15 (00 o

10500 §

sl

=

Transactions insuffisantes
prix médian des terrains
a batir en 2023

CAPV : 144 000 €

R Hombne &6 Hirsichon

[
Yoy
o

W i

- L L S R P TR T, . TR T . SR R
T ey T S e i A i ¥ v gy L, e
FEFET LT T TS TH P

ey S 0

Evodution des prix ot des volumas de transactions des marchis
de l'lmdividsel ancien

L.

-

=

e Pin SN (DAY

CONSTRUCTION

Construction de logements individusls et collectifs
depuis 2003

W

[
]

[ L
&0
1%
A
- /’
i)
L%

a 9
FHEPPEL PP PP TF TIPS

= L ogemants indaviduels e Logemants collecifs ——Logements aulonsas a &

N

13

logements commencés / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 520 logements / an

26

logements autorisés / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 898 logements / an

20

logements sociaux aggréés
entre 2019 et 2023

CAPV : 224 LLS aggréés / an

J

! 1,5 ha/ an

d’espaces agricoles, naturels
et forestiers consommeés
(2010-2020)

CAPV : 28,6 ha/ an

=

1,5 ha/an

d’espaces consommeés par
des espaces urbains mixtes
(2010-2020)

CAPV : 24,2 ha/ an

296 Sources : Perval 2023, Cecim 2023, Sitadel 2023, Mos 2010-2020, CAPV
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
/ > PLU approuvé 09/04/2013 (arrét > Non concerné
03/07/2012)

>- m.o.diﬁc.:atior.w sin.u.)’liﬂéeo n°1 22/12/’2014 + _ PNR Chartreuse
modification simplifi€ée n°2 approuvée, Révi-

sion en cours > Commune non membre
SCOT Zonage Pinel
> Pole d’appui > B1
Zonage 123 (logements sociaux)
Loi SRU >3

> Commune non astreinte

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV
logements commune par an par an

Tous logements 12 maximum 600

Logements locatifs sociaux 2 130

(PLUS/PLAI/PLS)

Accession sociale (BRS/

PSLA) 3 45

Dont réinvestissement du 5 -

bati existant 5% 10%

Dont renouvellement urbain 10% 33%

297 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL

\Y

LEGENDE
Echéances de livraison des projets

1 2025-2028
I 2029-2031
I apres 2031

Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

I Gisement foncier &

CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031 . f”'
- | 7/

Gisement foncier &

298 Sources : CAPV, traitement AURG
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-20
Niombine Hombre
Mombre de
de ne lagements Echéance de Surface Strfuon
N* Nom de l'opération Opérateurs logements - f = EMAF &n
logements  © en liwraisan en ha
locatifs . ha
i total : aooession
SOCIaUuE
s lake
Coeur de Village R
' . 1ére tranche du
1 avenue du 19 mars SDH et SD'Access 36 8 22 PLH (2025-2028) 1 0
1962
. PP 1ere tranche du
2 OAP Courriaz Non défini 20 0 0 PLH (2025-2028) 1,5 1,4
PP 1ere tranche du
3 Non défini 10 0 0 PLH (2025-2028) 0,2 0

299 Source : CAPV Be ﬁl b= LAGENQE
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POPULATION I

'ﬁ' 242 /\7‘ 0,1 % 6% o o 4%

® 0
habitants en 2021 ) . Part des 75 ans (3 Part. des
I I démographique et plus familles avec
0,80% de la CAPVIM | onfants

2015-2021 CAPV : 10 %
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %
PARC DE LOGEMENTS
88,80% Pl 5,90%
343 {4‘ propriétaires 194521 logements datant de 1946 &
H logements en 2020 % occupants H 1970

CAPV : 65,3 % CAPV : 17,9 %
0,72% de la CAP

9.10% 9,400/0
y (1]
€ locataires privés Q&P‘“ logements vacants
960/ 2 s \ 3,10% depuis plus de 2 ans
A 0'/0 7 du parc privé CAPV : 8.2 %
m rasons EORNHATIY 2,8% d.ep,uis°+ 2 ans|

=)

. . 0,00% 20%
1 4 A) fﬁ’f@ locataires HLM logements étiquettés F et G
latel appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %

MARCHES IMMOBILIERS CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

__ -/m? 3
prix moyen des appartements logements produits / an
anciens en 2023 @ entre 2019 et 2023

T CAPV : 3 370 €/m? CAPV : 520 logements / an

150 000 € 0%

prix médian des maisons part des logements collectifs

A anciennes en 2023 produits (2019-2023)
- CAPV : 287 400 €

NI
- |

CAPV : 59%

O ha/ an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

prix médian des terrains
a batir en 2023

CAPV : 144 000 €

/ /

300 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023 , MOS 2010-2020 m — ,
Estimation des passoires thermiques - étude DREAL/urba4 - 2024 fﬁf ‘huw LBAQENE:E
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
‘4 > PLU approuvé 20/10/2017 > Non concerné
> modification n°1 approuvée
05/03/2020 PNR Chartreuse
SCOT > Commune non membre
> Péle local Zonage Pinel
>C
Loi SRU

Zonage 123 (logements sociaux)
>3

> Commune non astreinte

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV

logements commune par an par an
Tous logements 3 maximum 600
Logements locatifs sociaux 2 130
(PLUS/PLAI/PLS) a l'échelle du bassin de vie

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ i} 45
PSLA)
Dont réinvestissement du o o
bati existant 5% 10%
Dont renouvellement urbain - 33%

301 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE
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CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

LEGENDE

Echéances de livraison des projets

[ 2025-2028

B 2029-2031

- aprés 2031

7] Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier
W Gisement foncier

_— -
-~
Ly -
&
ﬂ“ﬁﬁ 5 n'q,
b} h*‘
= e
LT o
B -

s o i L
PR DR
Ny e
- . ﬁ"t
1 b Lo |
{ o, 0 1005 200 m oL
M w—— ;
- [ ‘\}

302 Sources : CAPV, traitement AURG
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

N* Mem de l'opération

Marmbre
de
|1]".g'i."['l'|i‘.'l'| 4]
locatis

MNombre
de
logements
i patal

Cpirateurs

sociaux

lagements

Nombrs

oe
Surface

EMAF &n
ha

Surface
en ha

Echéance de
en Iiwraison

BECesaion

s iake

- PP N 1ére tranche du

1 OAP La Chaboudiere Non défini 18a23 0 0 PLH (2025-2028) 1 0,7
P 2éme tranche du

2 |OAP Le Bourg Non défini 6 0 0 PLH (2029-2031) 0,2 0

303 Source : CAPV
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POPULATION

N\

o
® 469 ST
habitants en 2021 crp Issanhce .
I I démographique
0,50% de la CAP I 2015-2021
CAPV : 0,4 %

9%
et plus

CAPV : 10 %

ph

Part des 75 ans

o o 33%

m Part des
familles avec
enfants

CAPV : 36,5 %

J

PARC DE LOGEMENTS

E

278

logements en 2020

0,58% de la CAP

Y o
|

1%
appartements

CAPV : 41%

N
-y
‘IIII

ya

MARCHES IMMOBILIERS

Yoy
L
N

Transactions insuffisantes
prix moyen des appartements
anciens en 2023

CAPV : 3 370 €/m?

Transactions insuffisantes
prix médian des maisons
anciennes en 2023

CAPV : 287 400 €

Transactions insuffisantes
prix médian des terrains
a batir en 2023

CAPV : 144 000 €

i

€
@Y

\_ ./ du parc social

J

85,30%

lywps
propriétaires 194621970
occupants H
CAPV : 65,3 %
12,80% .

locataires privés
du parc privé

0,00%

locataires HLM

CAPV : 12,6 %

CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

logements produits / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 520 logements / an

4

0%

NI
- |

part des logements collectifs
produits (2019-2023)

CAPV : 59%

0,06 ha/ an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

7,10%

logements datant de 1946 a
1970

10,90%

logements vacants

6,20% depuis plus de 2 ans
CAPV : 8,2 %

2,8% depuis + 2 ans

23%

logements étiquettés F et G
CAPV : 17 %

J

304 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023, MOS 2010-2020
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
, > Carte Communale approuvée > Non concerné
2004

PNR Chartreuse

SCoT > Commune membre
> Pole local Zonage Pinel
Loi SRU >C

> GO mem SErEiiE Zonage 123 (logements sociaux)

>3

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV

logements commune par an par an
Tous logements 2 maximum 600
Logements locatifs sociaux 2 130
(PLUS/PLAI/PLS) a I'échelle du bassin de vie

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ ) 45
PSLA)
Dont réinvestissement du o o
bati existant 5% 10%
Dont renouvellement urbain - 33%

305 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE
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CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

LEGENDE

Echéances de livraison des projets
[ 2025-2028
B 2029-2031
- aprés 2031

Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier
3 Gisement foncier

306 Sources : CAPV, traitement AURG %m%w L /AGENCE
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Pas de projets résidentiels recensés.

907 Source - CAPY Bl L AcEncE
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\%
Saint-Bueil P ;

POPULATION I

'ﬁ' 209 /\7‘ 0,2 % 16% o o 37%

® O
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %

N /

habitants en 2021 . . Part des 75 ans (3 Part. des
démographique et plus familles avec
enfants

0,70% de la CAPVIM | I I 2015-2021 CAPV : 10 %

PARC DE LOGEMENTS

86,20% . 10,60%
: 510 y
360 /ﬁ“ propriétaires 194620 logements datant de 1946 a
H logements en 2020 % occupants H 1970

CAPV : 65,3 % CAPV : 17,9 %
0,76% de la CAP

8,80% L
€ . - m logements vacants
o locataires prives () o :
A 88 /o ﬁ‘.‘ du parc privé 1,10% depuis plus de 2 ans
: ' - CAPV : 8,2 %
m marsons AR A 2,8% depuis + 2 ans

=)

CAPV : 58%

_ . 3,20% 31%
1 1 2% fﬁ’f@ locataires HLM logements étiquettés F et G
latel appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %

MARCHES IMMOBILIERS CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

Transactions insuffisantes
prix moyen des appartements
anciens en 2023

T CAPV : 3 370 €/m?

logements produits / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 520 logements / an

4

Transactions insuffisantes 0%
prix médian des maisons part des logements collectifs

A anciennes en 2023 produits (2019-2023)
- CAPV : 287 400 €

NI
- |

CAPV : 59%

Transactions insuffisantes
prix médian des terrains
a batir en 2023

CAPV : 144 000 €

0,5 ha/an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

/ /

308 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023, MOS 2010-2020 m‘h ' )
tl i el E UW
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL Saint-Bueil

\Y

CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
, > Réglement National d’'Urbanisme > Non concerné

> Carte communale en cours
PNR Chartreuse

SCoT > Commune non membre
> Pole local Zonage Pinel
Loi SRU >C

> (ComImu nem SErEiiE Zonage 123 (logements sociaux)

>3

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV

logements commune par an par an
Tous logements 2 maximum 600
Logements locatifs sociaux 2 130
(PLUS/PLAI/PLS) a l'échelle du bassin de vie

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ i} 45
PSLA)
Dont réinvestissement du o o
bati existant 5% 10%
Dont renouvellement urbain - 33%

309 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ Gicimae L AGENCE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL Saint-Bueil

\Y

CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

LEGENDE

Echéances de livraison des projets
[ 2025-2028
B 2029-2031
- aprés 2031

Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier
3 Gisement foncier

310  Sources : CAPV, traitement AURG ﬁ,sm&kiuw: L /AGENCE

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL Saint-Bueil

\Y

TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Pas de projets résidentiels recensés.

911 Source - CAPY Bl L AcEncE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL

Saint-Geoire-en-Valdaine

POPULATION

|<

w 2 384

habitants en 2021

2,50% de la CAP
il

-0,23 %

croissance démographique
(2015-2021)

CAPV :0,4%

Ménages selon leur composition
1%

® Ménage d'une
personne

® Un couple sans enfant

¥ Un couple avec

enfant(s)
® 9 13% # Une famille
m Part des 75 ans et plus monoparentale
CAPV : 10 % 5 Autres ménages sans
familles
23 850 €
Revenu médian par ménage
. )
72,70% =, 11,1%

propriétaires
occupants

1045

logements en 2021

i

€. 16,70%
locataires

A 80% (ﬁ»}) du parc privé

m maisons CAPV : 20,4 %

CAPV : 58%

logements datant
de 1946 a 1970
CAPV : 17,8 %

9,50%

logements privés vacants
2,70% depuis plus de 2 ans
CAPV : 8,2 %

2,8% depuis + 2 ans|

EH 1 7(y {:Fi:,\) locataires /0

B . art:ments 7 du parc social logements étiquettés F et G

"5y | CPV bt CAPV : 12,6 % CAPV : 17%
_ 0

LOGEMENT SOCIAL )
« 10 . ,, Moins de 10
q‘jliun}) logements locatifs sociaux* & demandes actives
& 1% des LLS* de la CAP ‘4

-
(*PLAI, PLUS et PLS)

N\

CAPV : 2 162
dont 59% en acces

J

312 Sources : Insee RP 2021, Lovac 2022, RPLS 2023, DDT isére, SNE 2022, Estimation des passoires thermiques -

étude DREAL/urba4 - 2024

Bl L AcEncE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL
v

MARCHES IMMOBILIERS

Transactions insuffisantes

prix moyen des appartements
neuf en 2023 RN
CAPV : 3 370 €/m? 05 (a0 £
e f vl o
141 500 € 30000€
A prix médian des maisons 180000
anciennes en 2023
& CAPV : 287 400 € e
ksl vl o I
of
Transactions insuffisantes
prix médian des terrains
a batir en 2023 . HorrhTe & Eirsit s

CAPV : 144 000 €

ey S 0

Saint-Geoire-en-Valdaine

Evodution des prix ot des volumas de transactions des marchis
de l'lmdividsel ancien

- L L S R P TR T, . TR T . SR R
T ey T S e i A i ¥ v gy L, e
FEFET LT T TS TH P

e Pin SN (DAY

CONSTRUCTION

Construction de logements individusls et collectifs
depuis 2003

A"

‘-“”ﬁfﬁ-s"ﬁ’-.f‘ TP TETE

- L ppamanits nchidoels e Logemants collectfs ——Logements aulonses \- -d

Do

N

3

logements commencés / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 520 logements / an

5

logements autorisés / an
entre 2019 et 2023

CAPV : 898 logements / an

0

logements sociaux aggréés
entre 2019 et 2023

CAPV : 224 LLS aggréés / an

J

! 0.4 ha/ an

d’espaces agricoles, naturels
et forestiers consommeés
(2010-2020)

CAPV : 28,6 ha/ an

=

0.4 ha/ an

d’espaces consommeés par
des espaces urbains mixtes
(2010-2020)

CAPV : 24,2 ha/ an

313 Sources : Perval 2023, Cecim 2023, Sitadel 2023, Mos 2010-2020, CAPV

Bl L AcEncE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL Saint-Geoire-en-Valdaine

\Y

CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
%’ > PLU approb juin 2011, réapprob > Non concerné
27/06/2013 suite a recours (arrét 06/2012)
> 2 modifications approuvées 2013 et
27/11/2014 PNR Chartreuse

> Commune non membre

SCOT

y 4 Pinel
> Péle principal onage tine

>C
Loi SRU Zonage 123 (logements sociaux)
> Commune non astreinte >3

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV
logements commune par an par an

Tous logements 5 minimum 600

Logements locatifs sociaux s 2 ) . 1

(PLUSIPLAiIPLS) a l'échelle du bassin de vie 30

cf.p116

Accession sociale (BRS/ ) 45

PSLA)

Dont réinvestissement du 5 -

bati existant 5% 10%

Dont renouvellement urbain - 33%

314 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL

\Y

CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

LEGENDE

Echéances de livraison des projets

1 2025-2028

B 2029-2031

[ apres 2031

Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier
W Gisement foncier

0 200400 m
ﬂ [ -

Saint-Geoire-en-Valdaine

315 Sources : CAPV, traitement AURG

Beflbem LAGENCE
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL Saint-Geoire-en-Valdaine

\Y

TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Pas de projets résidentiels recensés mais des gisements potentiels ont été identifiés, dont des
secteurs OAP.

310 Source - 0APY #efleen LAGENCE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL
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Saint-Sulpice-des-Rivoires

POPULATION )
® 429 /\7| -0,2 % é O 7% o o 43%
habitants en 2021 croissance Part des 75 ans o Part. des
. I I I démographique et plus familles avec
0,40% de la CAP 2015-2021 CAPV : 10 % enfants
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %
PARC DE LOGEMENTS
81,20% = 7,20%
214 , propriétaires 19468 logements datant de 1946 a
I occupants H 1970
logements en 2020 CAPV : 65,3 % CAPV : 17,9 %
0,45% de la CAP
17.10% 10,700/0
€ ) ° m\'\" logements vacants
locataires privés  h& o .
940/ A e 7,00% depuis plus de 2 ans
A o @ du parc prive CAPV : 8.2 %
mais& EORNHATIY 2,8% d.ep,uis°+ 2 ans
CAPV : 58% Rl
- . 0,60% 16%
1 5 A) locataires HLM logements étiquettés F et G
latel appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %
CAPV : 41% (oF N AVAR 7

MARCHES IMMOBILIERS

Transactions insuffisantes
prix moyen des appartements
anciens en 2023

CAPV : 3 370 €/m?

Transactions insuffisantes
prix médian des maisons
anciennes en 2023

CAPV : 287 400 €

L)

Transactions insuffisantes
prix médian des terrains
a batir en 2023

CAPV : 144 000 €

Yoy
L
N

J

CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

4

0

logements produits / an
entre 2019 et 2023

CAPYV : 520 logements / an

0%
part des logements collectifs
produits (2019-2023)

CAPV : 59%

0,07 ha/ an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

J

317 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023, MOS 2010-2020
Estimation des passoires thermiques - étude DREAL/urba4 - 2024

Bl L AcEncE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL Saint-Sulpice-des-Rivoires
v

CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
, > PLU approuvé 2014 (arrét > Non concerné
01/03/2013)
> modification n°01 approuvée le
11/07/2022 PNR Chartreuse
> Commune non membre
SCOT Zonage Pinel
> Poéle local >C
Loi SRU Zonage 123 (logements sociaux)
> Commune non astreinte >3

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV

logements commune par an par an
Tous logements 2 maximum 600
Logements locatifs sociaux 2 130
(PLUS/PLAI/PLS) a l'échelle du bassin de vie

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ i} 45
PSLA)
Dont réinvestissement du o o
bati existant 5% 10%
Dont renouvellement urbain - 33%

318 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL Saint-Sulpice-des-Rivoires
v

CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

LEGENDE

Echéances de livraison des projets
[ 2025-2028
B 2029-2031
- aprés 2031

Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier
0 Gisement foncier

319 Sources : CAPV, traitement AURG %m%w L /AGENCE
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL
v

Saint-Sulpice-des-Rivoires

TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Pas de projets résidentiels recensés.

920, Source - CAPY Bl L AcEncE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL Sy "
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POPULATION I

'ﬁ' 563 /\7‘ 1,2 % 6% o o 40%

® 0
habitants en 2021 ) . Part des 75 ans (3 Part. des
I I démographique et plus familles avec
0,60% de la CAPVIM | onfants

2015-2021 CAPV : 10 %
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %
PARC DE LOGEMENTS
82,60% Pl 7,40%
276 {4‘ propriétaires 194521 logements datant de 1946 &
H logements en 2020 % occupants H 1970

CAPV : 65,3 % CAPV : 17,9 %
0,58% de la CAP

o
1 2,80%) 8,90 Yo
€ locataires privés p&““ logements vacants
91 0/ 2 s \ 1,50% depuis plus de 2 ans
A o " du parc privé
m . th parc p CAPV : 8,2 %
- maseeS EORNHATIY 2,8% d.ep,uis + 2 ans

=)

CAPV : 58%

- . 3,20% 29%
1 9 A) fﬁ’f@ locataires HLM logements étiquettés F et G
latel appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %

MARCHES IMMOBILIERS CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

. Transactions insuffisantes 2
prix moyen des appartements logements produits / an
anciens en 2023 @ entre 2019 et 2023

T CAPV : 3 370 €/m? CAPV : 520 logements / an

Transactions insuffisantes 0%
prix médian des maisons part des logements collectifs

A anciennes en 2023 produits (2019-2023)
- CAPV : 287 400 €

NI
- |

CAPV : 59%

Transactions insuffisantes
prix médian des terrains
a batir en 2023

CAPV : 144 000 €

0.4 ha/an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

/ /

321 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023, MOS 2010-2020 ﬁﬁnl Wit K AGENCE
Estimation des passoires thermiques - étude DREAL/urba4 - 2024 Comuulos puys ioksonsls,  DIREAMIHIORIARECTON GENOCISE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL m
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CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
‘4 > PLU approuvé, 14/02/2014 (arrét > Non concerné
05/07/2013)
> modification simplifiée n°1 approuvée PNR Chartreuse
2015
+ modification simplifiée n°2 approuvée 7 > Commune non membre
février 2020 Zonage Pinel
>C
SCOT
> Pole local Zonage 123 (logements sociaux)
>3
Loi SRU

> Commune non astreinte

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV

logements commune par an par an
Tous logements 2 maximum 600
Logements locatifs sociaux 2 130
(PLUS/PLAI/PLS) a l'échelle du bassin de vie

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ i} 45
PSLA)
Dont réinvestissement du o o
bati existant 5% 10%
Dont renouvellement urbain - 33%

322 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁnl ‘HUW L AGENCE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL m

\Y

CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

LEGENDE

Echéances de livraison des projets

[ 2025-2028

B 2029-2031

- apres 2031 :

Projet comportant du Iogefhent locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier
0 Gisement foncier

A\

N “ml‘m“-ﬂt_ 7

A : #!lﬂlﬂnn-u . - '
| [ g fu&.—#‘“ L |
) ATE J el ¥ el
_— | ] = | T
_ i Fri L
’ *, ) :'w I “1{.' iy

323  Sources : CAPV, traitement AURG ﬁﬁmdﬁw L /AGENCE
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GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL m

\Y

TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Pas de projets résidentiels recensés mais des secteurs OAP existants.

924 Source - CAPY Bl L AcEncE
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\Y

POPULATION I

@236 /\7i ;éga:{z 14% e O 23%

ph

habitants en 2021 . . Part des 75 ans (3 Part. des
démographique et plus familles avec
enfants

0,20% de la CAPVIMl | I I

2015-2021 CAPV : 10 %
CAPV : 0,4 % CAPV : 36,5 %
PARC DE LOGEMENTS
82,20% T 5,70%
134 {4‘ propriétaires 194521 logements datant de 1946 &
H logements en 2020 % occupants H 1970

CAPV : 65,3 % CAPV : 17,9 %
0,28% de la CAP

o
14,00% 13,00%
. g n*  logements vacants
locataires prives () o :
93° A C 6,90% depuis plus de 2 ans
m > /0 @ du parc prive CAPV : 8.2 %
-1| maisons APV : 20,4 % o
,0/0

. ‘ 2,8% depuis + 2 ans|

=)

i . 1,00% 33%
1 7% fﬁ’f@ locataires HLM logements étiquettés F et G
latel appartements \_ ./ du parc social CAPV : 17 %

MARCHES IMMOBILIERS CONSTRUCTION ET CONSOMMATION

Transactions insuffisantes
prix moyen des appartements
anciens en 2023

T CAPV : 3 370 €/m?

logements produits / an
entre 2019 et 2023

CAPYV : 520 logements / an

4

Transactions insuffisantes 0%
prix médian des maisons part des logements collectifs

A anciennes en 2023 produits (2019-2023)
- CAPV : 287 400 €

NI
- |

CAPV : 59%

Transactions insuffisantes
prix médian des terrains
a batir en 2023

CAPV : 144 000 €

0,1 ha/an

d’espaces agricoles, naturels et
forestiers consommeés (2010-2020)

CAPV : 28.6 ha/ an

/ /

325 Sources : Insee RP 2020, Lovac 2022, Perval 2023, RPLS 2023, MOS 2010-2020 nl R )
£l y gl ’ u
Estimation des passoires thermiques - étude DREAL/urba4 - 2024 fﬁf ‘h W LBAQENE:E




GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL m

\Y

CADRE REGLEMENTAIRE ET URBAIN

A & Document d’urbanisme Risques
, > Carte communale approuvée 2003 > Non concerné

PNR Chartreuse

SCoT > Commune membre
> Pole local Zonage Pinel
Loi SRU >C

> GO mem SErEiiE Zonage 123 (logements sociaux)

>3

OBJECTIFS CHIFFRES DU PLH

Objectifs de production de Objectif pour la Objectif pour la CAPV

logements commune par an par an
Tous logements 2 maximum 600
Logements locatifs sociaux 2 130
(PLUS/PLAI/PLS) a I'échelle du bassin de vie

cf.p 116

Accession sociale (BRS/ ) 45
PSLA)
Dont réinvestissement du o o
bati existant 5% 10%
Dont renouvellement urbain - 33%

326 Sources : Brgm BD Gaspar, PNR Chartreuse, CAPV ﬁﬁn‘ ‘HUWC L AGENCE



GUIDE PROGRAMMATIQUE COMMUNAL

\Y

CARTE DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

X2

LEGENDE

Echéances de livraison des projets

[ 2025-2028

B 2029-2031

- aprés 2031

Projet comportant du logement locatif social
Projet comportant de I'accession sociale

Gisement foncier
W Gisement foncier

327 Sources : CAPV, traitement AURG

Beflbem LAGENCE
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TABLEAU DES PROJETS RESIDENTIELS 2025-2031

Pas de projets résidentiels recensés.

928 Source : CAPY Bl L AcEncE
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GLOSSAIRE HABITAT

Cammuntuts 8w Pays Veirssn



GLOSSAIRE HABITAT

v

AA : Acquisition Amélioration
AAH : Allocation Adulte Handicapé

ABSISE : Association des Bailleurs Sociaux de
I'lsére

ACV : Action Cceur de Ville

ADEME : Age;nce de 'Environnement et de la
Maitrise de 'Energie

ADIL : Agence Départementale d’Information pour
le Logement

AGE]DEN : Association pour une Gestion Durable
de 'Energie

AIVS : Agence Immobiliére a Vocation Sociale

ALUR : Accés au Logement et Urbanisme
Rénovée (loi ALUR du 24/03/2014)

ANAH : Agence Nationale d’Amélioration de
I'Habitat

AMO : Assistance a Maitrise d’'Ouvrage

ANRU : Agence Nationale pour la Rénovation
Urbaine

APL : Aide Personnalisée au Logement

>
n

RS : Agence Régionale de Santé

>

SL : Accompagnement Social lié au Logement
(mesure d’'accompagnement Département)

AURG : Agence d’Urbanisme de la Région Urbaine
Grenobloise

AVDL : Accompagnement Vers et Dans [e
Logement (mesure d’accompagnement Etat)

BALD : Bureau d’Accés au Logement des publics
Défavorisés (service de la DDCS)

BRS : Bail Réel Solidaire

Co

TP : Batiment Travaux Publics

CALEOL : Commission d’Attribution Logement et
d’Examen de I'Occupation des Logements (du
bailleur)

CAPV : Communauté d’Agglomération du Pays

Voironnais

CCAPEX : Commission de Coordination des

Actions de Prévention des Expulsions

CCAS : Centre Communal d’Action Sociale

CIAS : Centre Intercommunal d’Action Sociale

CH : Code de la Construction et de I'Habitation

CHRS : Centre d’'Hébergement et de Réinsertion

Sociale

9]

IA : Convention Intercommunale d’Attribution

CLLAJ : Comité Local pour le Logement Autonome

des Jeunes

@]

IL : Conférence Intercommunale du Logement

(instance de gouvernance relative aux attributions,
copilotée EPCI/I'Etat)

O

NL : Confédération Nationale du Logement

(association de locataires)

O

US : Convention d’Utilité Sociale

DALOQ : Droit Au Logement Opposable

DAT : Déclaration d’Achévement des Travaux

DDETS : Direction Départementale de 'Emploi du

Travail et des Solidarités
DDT : Direction Départementale des Territoires
DIA : Déclaration d’Intention d’Aliéner

DIGI : Domicile Interénérationnel Isérois

330
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GLOSSAIRE HABITAT

v

DPE : Diagnostic de Performance Energétique

ELAN : (loi) Evolution du Logement, de
’Aménagement et du Numérique

EPFL - D : Etablissement Public Foncier Local du
Dauphiné
ETP : Equivalent Temps Plein

FAP : Fondation Abbé Pierre

FJT : Foyer de Jeunes Travailleurs

ENAIM : Fédération Nationale des Agences
Immobilieres

EPI : Fédération des Promoteurs Immobiliers
GAM : Grenoble Alpes Metropole

GDV : Gens du Voyage

GIP_: Groupement d’intérét Public

GUSP : Gestion Urbaine et Sociale de Proximité
(quartiers politique de la ville)

HLM : Habitation a Loyer Modéré
IML : Intermédiation Locative

INSEE . Institut National de la Statistique et des
Etudes Economiques

LCA-FFB : Les Constructeurs et Aménageurs de la
Fédération Frangaise du Batiment

LI : Loyer Intermédiaire (parc conventionné privé)

LCS : Loyer Conventionné Social (parc
conventionné privé)

LCTS : Loyer Conventionné Trés Social (parc
conventionné privé)

MOD : Maitrise d'Ouvrage Directe

MOLLE : Mobilisation et Lutte contre I'Exclusion

(loi)

NPNRU : Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain

OES : Office Foncier Solidaire

OPAH RU : Opération Programmée d’Amélioration

de I'Habitat Renouvellement Urbain

OPS : Occupation Sociale du Parc (Enquete OPS

réalisée auprés des locataires de logements

sociaux)

ORI : Opération de Restructuration Immobiliere

OS : Ordre de Service (début des travaux)

PALHDI : Plan Départemental pour le Logement et

'Hébergement des plus Défavorisés en Isére

PB : Propriétaire Bailleur

PC : Permis de Construire

PDH : Programme Départemental de I'Habitat

PLH : Programme Local de I'Habitat

PLAI : Prét Locatif Aidé d’Intégration (parc social
public) — le plafond PLAI correspond a 60 % des
plafonds PLUS

PLS : Prét Locatif Social (parc social public) — le
plafonds PLS correspond a 120 % des plafonds
PLUS

PLUS : Prét Locatif a Usage Social (parc social

public)

PLU : Plan Local d’'Urbanisme

PO : Propriétaire Occupant

PPGDID : Plan Partenarial de Gestion de la

demande et d’'Information du Demandeur

PSLA : Prét Social Location Accession (Accession

sociale)

331
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GLOSSAIRE HABITAT

v

PSP _: Plan Stratégique de Patrimoine (des
bailleurs sociaux)

PVD : Petites Villes de Demain

Q’PV : Quartier Politique de la Ville (labellisés par
I'Etat au titre du NPNRU)

RAD : Remise A Disposition (de logement social)

RHI : (opération de) Résorption de I'Habitat
Insalubre

RHVS : Résidence Hoételiere a Vocation Sociale

ROD : Rapprochement Offre Demande (de
logement social)

RO : Relais Ozanam

RPLS : Répertoire Public du Logement Social

0

SD : Reglement Sanitaire Départemental

0
()

UG : Région Urbaine Grenobloise

20

U : Restructuration Urbaine

SDAGYV : Schéma Départemental d’Accueil des
Gens du Voyage

SCOT : Schéma de Cohérence Territorial
SEM : Société d’Economie Mixte

SIAQ : Service Intégré d’Accueil et d’Orientation
(des demandes d’hébergement)

SNE : Systéme National d’Enregistrement (de la
demande de logement sociale)

(92]

H : Surface Habitable

92}

P : surface plancher (remplace la SHON et la
OB)

2]
T

92]
c

SU : Surface Utile (SH + la moitié des annexes)

—
>

TA : Taxe dAménagement

—
@

: Transport en Commun

TFEPB : Taxe Fonciére sur les Propriétés Baties

UC : Unité de Consommation

URCLLAJ : Union Régional des Comités Locaux

pour le Logement Autonome des Jeunes

USH : Union Sociale pour I'Habitat

UU : Unité Urbaine (périmétre INSEE)

C

TA : Taxe dAménagement
TFPB : Taxe Fonciére sur les Propriétés Baties
VEFA : Vente en I'Etat Futur d’Achévement

ZAC : Zone d’Aménagement Concerté
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